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SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

|l est convenu
ENTRE LES SOUSSIGNES :

L'Agence nationale pour la rénovation urbaine dont le siége est situé 69 bis rue de Vaugirard
75006 Paris, désignée ci-aprés « I'’Agence » ou « 'Anru », représentée par son Directeur général,
ou par délégation, par son délégué territorial dans le département,

L'Etat, représenté par le Préfet du département de I'Aube et responsable de la mise en
ceuvre du renouvellement urbain dans le département

La Communauté d'agglomération de Troyes Champagne Métropole, représentée par son
Président, ci-aprés désigné « le porteur de projet' »

La Ville de Troyes représentée par son Maire,
L'OPH Troyes Habitat, représenté par son Directeur général,

Action Logement Services, dont le siége est situé 19/21, quai d'Austerlitz 75013 Paris,
représentée par son Directeur Général

Fonciére Logement, dont le siége est situé 33 avenue du Maine 75015 Paris, représentée par son
Président

L'ESH Mon Logis filiale du Groupe Action Logement représentée par son Directeur général,

Ci-apres désignés les « Parties prenantes »

ET:
La Caisse des Dépdts et Consignations, dont le siége est situé 56 rue de Lille, 75007 Paris

Le Conseil départemental,

Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :

1

Exceptionnellement, le projet de renouvellement urbain peut étre porté par la commune (départements d'Outre-
Mer, communes non inscrites dans un EPCI, communes ayant la compgtence politique de la ville)
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Vu le réglement général de I’Anru (RGA) relatif au NPNRU

Vu le réglement financier (RF) de I’Anru relatif au NPNRU

PREAMBULE

La présente convention pluriannuelle s’appuie sur le dossier, élaboré a la suite du protocole de
préfiguration de la Communauté d'Agglomération de Troyes Champagne Métropole (protocole
n°150) cofinancé par I'Anru, conformément au dossier type prévu a I'annexe Il du RGA relatif au
NPNRU, examiné :

- parle comité d'engagement du 10 décembre 2018
- et parle délégué territorial de I'Anru, le 7 février 2019

La présente convention pluriannuelle, sur lesquelles s’engagent les Parties prenantes, en
reprend les principales caractéristiquesz.




LES DEFINITIONS

Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d’intervention globale a I'échelle du
contrat de ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

Le « projetde renouvellement urbain», ou « projet », représente, a l'échelle de la
convention pluriannuelle, I'ensemble des actions qui concourent a la transformation en
profondeur du quartier, & son inscription dans les objectifs de développement durable de
I'agglomération, et & 'accompagnement du changement.

Le « programme », ou « programme urbain », est constitué de I'ensemble des opérations
de la convention pluriannuelle approuvées par le comité d'engagement, le conseil
d’'administration ou le directeur général de I'Anru, ou par délégation par le délégué territorial de
I'Anru, qu'elles soient financées ou non par I'Anru.

L’ « opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifié¢e au sein du
programme par un maitre d'ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un
calendrier réaliste de réalisation qui précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel
phasage.

Le « maitre d’'ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de I'Anru.

Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les
« concours financiers » de I’Anru, programmés au sein d'une convention pluriannuelle de
renouvellement urbain, sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées
par I'Anru et de préts bonifiés autorisés par I'Anru et distribués par Action Logement Services
conformément aux modalités prévues dans le réglement général de I'Anru relatif au NPNRU et
dans la convention tripartite Etat - Anru - Action Logement portant sur le NPNRU.

Le « projet d’innovation » (lauréat de 'AMI VDS du 16 avril 2015 ou du volet « Innover dans
les quartiers » de 'AMI ANRU+ du 14 mars 2017) désigne la composante innovation du projet
de renouvellement urbain faisant I'objet de financements au titre du PIA VDS, Le projet
d'innovation comporte deux phases successives : la phase de maturation et la phase de mise
en ceuvre.



TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention porte sur le (ou les) quartier(s) suivant(s) :

- Les quartiers d’intérét national, identifiés dans I'arrété du 29 avril 2015 relatif & la liste des
quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains
les plus importants et visés en priorité par le nouveau programme national de
renouvellement urbain : le Quartier Jules Guesde, code n° QP010007 commune de
Troyes, département de 'Aube (décrets n° 2014-1750 et n° 2014-1751) concerné par la
présente convention pluriannuelle ;

- Les quartiers d'intérét régional : le Quartier Chantereigne, code n® QP010003, commune
de La Chapelle Saint-Luc, département de I'Aube (décrets n® 2014-1750 et n® 2014-1751)
qui fera 'objet d'une intégration ultérieure a la présente convention par voie d'avenant ;

Un plan de situation de 'ensemble des quartiers d'intéréts national et régional de I'agglomération
est présenté en annexe A.



TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte

Le contexte a l'échelle de I'agglomération

Le NPNRU est porté par la communauté d’agglomération Troyes Champagne Métropole, créée le 1%
janvier 2017 qui regroupe 81 communes pour une population de 169 963 habitants (INSEE ,2015). Le
territoire a connu une crolssance démographique de + 0,36% /an entre 1999 et 2013, La population est
concentrée & 78% sur le coeur d'agglomération (130 000 habitants) et & 36% sur la ville-centre (Troyes :
60 928 habitants, INSEE 2015). Le parc social représentait 27,3% des résidences principales en 2017, Située
entre Paris, 'Europe du Nord, I'Est et la Région Bourgogne au sud, Troyes Champagne Métropole est
désormais la sixieme agglomération & I'échelle de la région Grand Est et représente plus de 54% de la
population du département de I'Aube. Engagée de fagon active dans I'élaboration du SRADDET (Schéma
Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires) porté par la Région
Grand Est, I'agglomération revendique un positionnement de porte d’entrée depuis Paris et I'lle de
France. Elle s'est également engagée dans un Péle Métropolitain Bourgogne — Sud Champagne — Portes de
Paris qui marque la volonté de I'agglomération d’entrer dans une logique de coopération et de réseau.
L'évolution de I'intercommunalité s'inscrit par ailleurs dans un contexte de révision de la plupart des
documents de planification (SCOT, PLH, PDU, PCAET, etc). Le NPNRU s’inscrit ainsi dans ces différentes
stratégles de planification et s’attachera & en décliner les orientations générales & I'échelle du projet :
stratégle et programmation habitat ; qualité des aménagements et des formes urbaines, etc.

Le NPNRU s’inscrit dans le prolongement d’un ambitieux programme de rénovation urbaine de « premigre
génération » engagé, d’une part, en 2006 avec la signature de la convention pour les trois quartiers
troyens (Point du Jour, Sénardes, Chartreux), et dont le programme est désormals finalisé ; d’autre part, en
2008 par la signature de la convention pour les quartiers Chantereigne - Montvilliers — Beau Toquat dont la
mise en ceuvre opérationnelle est engagée & plus de 85%. Avec la signature de I'accord partenarial en 2013
pour le quartier de la Planche Clément et I'obtention de redéploiements de crédits ANRU en faveur du
quartier Jules Guesde (programme de résidentialisations de logements), le PRU 1 a permis une
transformation majeure des quartiers concernés. Mais si les rapports d’étapes du PRU 1 ont souligné la
réussite de |a requalification du cadre de vie des quartiers, de la démarche d’insertion par I'économique et
de celle en termes de gestion urbaine de proximité, I'habitat a toutefois été retenu comme un enjeu
stratégique du NPNRU, au service du renforcement de I'attractivité de I'agglomération. L'objectif assigné &
la diversification n'a ainsi pas été atteint lors du PRU 1, compte-tenu du marché local de I'habitat et de la
conjoncture économique. L’extension du périmétre intercommunal & I'échelle de 81 communes depuis le
1 janvier 2017 permet désormais d’appréhender les enjeux & une échelle plus pertinente, et d’agir sur
les interactions entre le centre de I'agglomération et son bassin économique et d’habitat. Les
problématiques majeures portent ainsi sur une perte d'attractivité du cceur de I'agglomération par rapport
au périurbain et au reste du département, sur les risques liés a 'obsolescence du patrimoine social et sur
la concentration des difficultés sociales dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville (QPV) dans
lesquels un habitant de I'agglomération sur six réside.



Les enjeux assignés au territoire visent ainsi a trouver un équilibre entre secteurs urbains, périurbains et
ruraux. En effet, si 'agglomération gagne globalement des habitants, cette croissance s’est faite largement
au profit des secteurs les plus périphériques. Les communes centrales ont connu sur la méme période une
perte de population : Troyes (-0,6% / an) et La Chapelle Saint-Luc (-0,9% / an). Avec un solde migratoire de
-1,7% [/ an entre 2008 et 2013, ce sont prés de 1 100 habitants qui ont quitté la commune de la Chapelle
Saint-Luc en cing ans. Bien qu’en grande partie associé aux démolitions du PRU 1, le déclin démographique
pose cependant question.

Au coeur d’un bassin d’emplois de 257 000 habitants, Troyes Champagne Métropole constitue un péle
structurant majeur & 'échelle du Département de I'Aube mais le marché de I'emploi présente toutefois des
signes de fragilité (un taux de ch8mage qui reste supérieur au taux moyen des agglomérations du Grand
Est (2013 : 16,5% contre 15,4%) ; un emploi salarié privé qui a baissé entre 2008 et 2015 (-7,3 %), plus
rapidement qu’a I'échelle régionale (-6,1 %), etc). Les espaces de commerce et d’activités s'organisent en
outre principalement autour de pbles situés le long des pénétrantes ou en accroche de la rocade qui
ceinture le coeur aggloméré, Ces phénoménes ont fragilisé I'hypercentre.

Par ailleurs, le processus de desserrement des ménages s'est accentué (2,12 personnes en 2013 contre
2,17 en 2008) et particulitrement & Troyes ol les ménages sont les plus petits, en lien avec les
caractéristiques de l'offre de logements (davantage de petites typologies en locatif). Les ménages familiaux
sont surreprésentés en périphérie. Secteur concentrant les emplols, les services et équipements, Il est
nécessaire de redonner de Vattractivité au cceur d’agglomération pour juguler sa décroissance
démographique, renforcer I'offre commerciale et économique et favoriser le retour des ménages
familiaux. Le NPNRU doit contribuer & cet objectif,

Le territoire est également particullérement concerné par le viellllssement de sa population. Lindice de
vieillissement (rapport de la population des 65 ans et plus sur celle des moins de 20 ans) était en 2015 de
75,8 contre 74,1 au niveau national, Par ailleurs, la part des ménages dont |a personne de référence était
agée de 75 ans et plus est en nette augmentation : +2,2% / an entre 2008 et 2013 (contre +0,4% / an tous
ages confondus sur la méme période). La programmation habitat du NPNRU doit accompagner le
vielllissement de la population par un maintien & domicile dans un logement de qualité, au plus prés
des services. Enfin, si la population est globalement modeste avec des revenus médians par unité de
consommation inférieurs de 10% 3 la moyenne nationale (1 573 € & I'échelle de Troyes Champagne
Métropole contre 1 648 € au niveau national en 2013), on observe cependant de grandes disparités. Les
revenus médians varient du simple au double entre les quartiers de Troyes. Sur I'ensemble des QPV, la
précarisation et la concentration des ménages les plus précaires s'accentuent, représentant un enjeu
majeur pour la cohésion sociale du territoire. Le NPNRU doit contribuer au rééquilibrage du peuplement
a I’échelle du territoire.

lJules Guesde a Troyes : un quartier d’hyper-proximité avec le cceur de ville

Avec 1695 habitants (INSEE, 2015) le quartier représente 2,8% de la population communale. La
population a diminué de 14% entre 2008 et 2015. Le quartier compte 963 logements sociaux soient 11%
du parc de Troyes Habitat, bailleur unique présent sur le quartier. Les données socio-économiques sont
préoccupantes (données OPS 2016) :

e Un revenu médian trois fois inférieur au revenu médian a I'échelle de I'agglomération : 6 178 € en
2014 (-8% entre 2011 et 2014, source INSEE — DGFIP).



¢ 63,1% des foyers vivent sous le seuil de pauvreté (990 £ / mois}.

e Le quartier ol la part des foyers imposables est la moins importante a I'échelle de la Région
Grand Est (18,9%).

e Leplus fort taux a I'échelle des QPV de I'agglomération concernant le nombre de ménages sous le
seuil de pauvreté (44%), le nombre de personnes sans emploi (80%) et le nombre de bénéficiaires
du RSA (14%).

Le quartier reste spécialisé et péatit d’'un fort déficit d’'image & I'échelle de la commune et de
I'agglomération : un béti obsoléte et partiellement dégradé ; une morphologie urbaine brutale, en rupture
avec les secteurs environnants ; la présence de friches industrielles internes et d’espaces déqualifiés sans
affectation ; un manque de lieux fédérateurs et de fluidité des liaisons avec le centre-ville et les quartiers ;
la présence d’équipements mais peu adaptés et faiblement pratiqués ; un peuplement déséquilibré avec
un risque de spécialisation soclale : une concentration de la précarité ; une population en grande difficulté
et des parcours individuels fragiles qu’il faut accompagner

Le quartier bénéficie cependant d’atouts majeurs et d’un fort potentiel de valorisation et de
transformation :

¢ Une situation exceptionnelle pour un PRU.

e L'immédiate proximité du centre-ville.

¢ Laprésence d'éléments naturels majeurs a révéler.

e Une proximité aux axes de desserte structurants (boulevard Pompidou,...) et une bonne desserte
en transports en commun.

e Une dynamique amorcée : restructuration du pdle santé -commerces, finalisation du relogement
des démolitions anticipées, etc.

*  Une localisation stratégique a proximité d’équipements majeurs de forte fréquentation, existants
(complexe de loisirs des Trois Seine, le parc des Moulins,...) ou en devenir (pdle Muséal,...).

¢ Une stratégie du bailleur visant a une recomposition forte du parc de logements.

e Un potentiel d'attractivité rare pour la promotion privée et |les acteurs économiques.

La perte d’attractivité générale du quartier se poursuivra si rien n’est fait et il y a nécessité d’engager un
projet de renouvellement urbain ambitieux pour éviter son décrochage par rapport aux dynamiques du
territoire.

Article 2.  Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain

Article 21 Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat
de ville

Jules Guesde : un lieu de destination et d’habitation, attractif et ouvert sur la ville.

La stratégie générale se fonde sur les caractéristiques propres au quartier et sur les potentialités d'un
territoire trés large de projets dans son environnement immédiat : extension du pdle de loisirs des Trois
Seine, pble muséal, développement du parc des Moulins, etc. Couplée & la présence d’atouts naturels
paysagers peu exploités, la localisation stratégique du quartier permet un potentiel de requalification
déterminant. Pour autant, le quartier est caractérisé par une fonction d'accueil de population
particuliérement précarisée (le quartier est le plus pauvre de la Région Grand Est) et de fonctions urbaines
peu mixtes. Cette spécialisation va a I'encontre des objectifs d'amélioration de I'attractivité du territoire.



Devant le constat de ce contraste entre la dévalorisation du quartier et son potentiel, Troyes Champagne
Métropole et ses partenaires, la Ville de Troyes et Troyes Habitat souhaitent une ambition forte et durable
pour le quartier.

Trois grandes orientations ont été définies :
» Orientation 1 — Une nouvelle qualité urbaine pour un quartier durable

Le projet vise & intégrer le quartier 4 la ville, dans le prolongement de la ZAC des Trois Seine. La création de
liaisons est fouest, de nouveaux cheminements et de passerelles sur I'eau permettront de connecter le
quartier aux secteurs environnants. Une nouvelle ambiance urbaine et paysagére valorisera les éléments
naturels en développant une densité acceptable. Des lieux fédérateurs prendront appui sur les
équipements et le stationnement sera repensé dans une logique forte de mutualisation. La mise en valeur
d'équipements « socle » permettront un parcours urbain au sein du quartier requalifié, pour renforcer son
attractivité a I'échelle de la ville et de I'agglomération.

Un groupe de travail environnement — cadre de vie a été créé en vue de définir pour le projet des
prescriptions en matiére d’aménagement durable. Composé d'élus et de techniciens, représentants des
trols acteurs du projet, Troyes Champagne Métropole, Ville de Troyes et 'OPH Troyes Habitat, il s'est réuni
pour la premiére fois le 8 janvier 2019, Le Conseil citoyen formé sur le quartier y est également associé. Les
orientations s'organisent autour de 3 grandes familles d’opérations : habltat, équipements publics et
espaces publics. Les conclusions sont attendues dans le courant du 1% semestre 2019, Elles alimenteront
les prescriptions urbaines, architecturales et paysagéres de I'étude urbaine menée dans le cadre du
protocole de préfiguration.,

» Orientation 2 — Un nouvel habitat, renouvelé et diversifié

Les logements ayant en grande partie perdu leur attractivité, le choix stratégique d'une démolition
significative a été adopté afin de permettre un « choc» d'attractivité durable. La temporalité des
démolitions du NPNRU envisage une mutation progressive du foncier qui, une fois libéré, permettra une
nouvelle offre de logements largement promise & la diversification (promotion privée, contreparties
d'Action Logement, faible reconstitution de loffre sociale). De nouveaux modes d'habiter sont
envisagés permettant une offre qualitative et diversifiée dans ses formes et ses statuts : petits collectifs,
logements intermédialires et individuels, en accession ou & la location et ce, en grande proximité du centre-
ville. Uobjectif est de créer les conditions pour répondre a la fois aux aspirations des ménages familiaux
ayant eu tendance & partir en périphérie, faute d'offre mals également de répondre aux enjeux liés au
vieillissement de la population en proposant une nouvelle offre de logements au plus prés des services,
Des investissements seront opérés en cas de besoin sur les immeubles non concernés par la démolition
afin d’éviter les risques de contraste entre les secteurs rénovés et les autres.

» Orientation 3 — Un quartier actif et une vie de quartier redynamisée

Les nouveaux équipements proposeront une offre redimensionnée de dans une logique de parcours et
intergénérationnelle. La stratégie repose également sur des actions visant a favoriser les pratiques sociales
hors du quartier et vers le quartier, pour lutter contre le repli et I'isolement. La connexion avec le parc des
Moulins, péle nature et dédié 3 la jeunesse en plein développement et avec le projet de pdle muséal en
matiére culturelle en constitueront des éléments forts. La constitution dans le temps de réserves fonciére
en vue d’accueillir des activités économiques et des services a été recherchée dans le schéma directeur



afin de promouvoir la mixité des fonctions et de positionner le quartier comme pdle d’équilibre en grande
proximité du centre-ville. Loffre sera complémentaire a celle d’autres secteurs en développement dans la
temporalité du projet. La confortation des péles commerciaux est également recherchée, dans le
prolongement de la restructuration du pdle santé -commerces. La relocalisation du pdle commercial situé
cté Vouldy sera proposée. D'autres axes seront explorés, notamment dans le domaine de la création
d’entreprises. La stratégie en matiére d'habitat — peuplement déterminera en grande partie les conditions
de la vie de quartier, pendant et aprés le projet (habitants relogés ou restant sur le quartier ; nouveaux
arrivants). Des actions seront déployées afin de retisser un lien social trés fragilisé, dans une stratégie
d’ouverture sur la ville.

Article 2.2  Les objectifs urbains du projet

L'ensemble des signataires s'accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les
orientations stratégiques, présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniére
détaillée dans le tableau de bord en annexe A de la convention et consolidés, d'un point de vue
spatial, dans un schéma de synthése (annexe A). Sont ainsi tout particuliérement précisés les
objectifs en termes de rééquilibrage de l'offre de logements locatifs sociaux a I'échelle de
I'agglomération et de diversification de I'habitat sur le quartier. Le porteur de projet est garant du
respect de ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

Les orientations stratégiques prioritaires sont déclinées en objectifs urbains visés par le projet de
renouvellement urbain. Ces objectifs urbains sont présentés au regard de chaque objectif Incontournable
de maniére détaillée dans le tableau de bord en annexe A de la convention et consolidés, d’'un point de
vue spatial, dans un schéma de synthése (annexe A). Sont ainsi tout particuliérement précisés les objectifs
en termes de rééquilibrage de l'offre de logements locatifs sociaux & I'échelle de I'agglomération et de
diversification de I'habitat sur le quartier.

» Orientation 1 — Une nouvelle qualité urbaine pour un quartier durable
e  Objectif 1.1 — Ouvrir le quartier sur la ville et son environnement : Jules Guesde, dans le
prolongement de la ZAC des 3 Seine
o Développement d'activités de loisirs complémentaires, dans le domaine sportif : une
nouvelle piscine, en lien avec la reconversion de la piscine Lucien Zins.
Création de liaisons est — ouest et hiérarchisation de la trame viaire.
Traitement de franchissements vers les secteurs environnants (passerelles,
cheminements, etc).
¢ Objectif 1.2 = Insuffler une nouvelle ambiance urbaine et paysagére
o Renforcement de la présence de |’eau (rus, canaux, valorisation des berges de Seine, etc)
o Création d'une nouvelle trame paysagére et préservation de corridors écologiques :
paysagement des cceurs d’ilot, coulée verte et liaison vers le parc des Moulins.
o Développement d’une densité acceptable en favorisant une ville compacte ;
mutualisation des équipements et du stationnement.
o Définition de pratiques innovantes dans les usages et la gestion : imaginer la ville de
demain (mobilités, gestion de I'eau, gestion des déchets, desserte énergétique, etc).
e Objectif 1.3 — Créer des lieux fédérateurs prenant appui sur les équipements reconfigurés
o Mise en valeur d’équipements attractifs et visibles : un parcours urbain.
o Redimensionnement de |'offre en équipements, pour un quartier ouvert sur la ville.



» Orientation 2 — Un nouvel habitat, renouvelé et diversifié
¥ Objectif 2.1 - Supprimer un produit habitat obsoléte, inadapté
o Déconcentration de I'habitat social collectif.
» Objectif 2.2 - Créer une nouvelle offre de logements diversifiée
o Contribution a enrayer I'étalement urbain.
o Attribution de « fonciers clés » pour la promotion privée, au plus prés des aménités
urbaines.
o Diversification des statuts d’habitat et préservation d’une offre en loyer abordable.
» Objectif 2.3 — Développer de nouveaux modes d’habiter
o Production de logements collectifs, intermédiaires et individuels en grande proximité du
centre-ville pour cibler des ménages familiaux.
o Accompagnement au vieillissement de la population.
» Objectif 2.4 — Assurer la relation entre les différents secteurs du quartier
o Réaménagement urbain du secteur sud (rue Salomon Rachi).
o Définition de principes de relogement et de peuplement pour préserver "équilibre de |a
partie sud du quartier.

» Orientation 3 ~ Un guartier actif et une vie de quartier redynamisée
» Objectif 3.1 — Construire des équipements qualitatifs et fédérateurs : un parcours, de la petite
enfance & "autonomie
o Elaboration d’un projet éducatif innovant dans le cadre de la création du nouveau
groupe scelaire ; lever les freins a Pemploi.
o Favorisation des liens avec les projets structurants, en cours ou en devenir, dans
I'environnement du quartier {parc des Moulins, péle muséal,...).
» Objectif 3.2 - Assurer demain 'accueil d’activités économiques : un pdle d’équilibre structurant
en grande proximité du ceeur de ville
o Stratégie fonciére dans le temps en réservant des emprises a vocation économique.
o Favoriser la création d’entreprises.
o Confortement des polarités commerciales, en lien avec les dynamiques en cours.

» Objectif 3.3 — Définir une stratégie habitat — peuplement pendant et aprés le projet
o Diminution de la concentration de la précarité sur e quartier.
o Mise en ceuvre de moyens renforcés pour accompagner le relogement des ménages les
plus fragilisés.
» Objectif 3.4 — Accompagner au changement et accueillir les nouveaux habitants
o Information sur le projet aux habitants, acteurs et riverains du quartier ; développement
d’actions de concertation ciblées.
o Mise en ceuvre d’une stratégie de marketing territorial valorisant le quartier « tel gu’il
est » et « tel qu’il sera ».
o Elaboration d'une charte de gestion urbaine et sociale de proximité pour assurer une
bonne gestion du quartier au cours des chantiers et pérenniser les investissements.



Article 3.  Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du
projet

Article 3.1 Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de
renouvellement urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire
durablement les écarts entre les quartiers concernés et leurs agglomérations, des
facteurs clés de succés et des interventions nécessaires & la réussite du projet ont été
identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties prenantes de la
convention désignées ci-aprés.

Afin d'atteindre pleinement les orientations stratégiques du projet territorial intégré et de réduire
durablement les écarts entre les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succés et
des interventions nécessaires & la réussite du projet, devant &tre réalisées sous la responsabilité des
partenaires de la convention, ont été identifiés. La mise en ceuvre de ces interventions conditionne le
soutien financier de I'Agence au projet de renouvellement urbain.

Leviers relevant de la politique de la ville

Signé le 23 octobre 2015, le document-cadre du contrat de ville a été élaboré autour des trois piliers
cohésion sociale, cadre de vie, développement économique et emploi. L'avancement des travaux a conduit
a préciser et & falre évoluer ces bases, tant sur les objectifs que sur l'organisation du partenariat. Quatre
plans d'action thématiques regroupant 27 objectifs opérationnels ont été définis et approuvés par le
Consell Communautaire en mai 2018. Lobjectif opérationnel n°16 vise ainsi & poursuivre le
renouvellement urbain des quartiers selon trols axes :

¢  Faire du renouvellement urbain des quartiers concernés, un levier pour le déploiement du projet
de territoire de I'agglomération, en tenant compte des enseignements du PRU 1.

e Insérer ces projets dans les politiques publiques transversales (urbanisme, habitat,
développement économique...).

e Assurer la transversalité permanente entre qualité de la vie sociale, projet et gestion.

Des moyens d’action doivent a la fois se déployer dans le cadre du processus de relogement, par I'ampleur
du programme de démolitions prévu dans le cadre du projet, mais également au regard d’une population
qui reste parmi les plus précarisées du territoire. La mobilité est forte (nombreux liens avec
I'extérieur) mais |'absence de lieux de fréquentation pour les habitants extérieurs au quartier renforce le
sentiment d’isolement : il existe un enjeu fort d'ouverture du quartier & la ville, Uintégration du NPNRU
dans la gouvernance du Contrat de Ville répond 2 'objectif de prendre en compte les préoccupations
urbaines, sociales et de droit commun. L'ensemble des partenaires du Contrat de Ville sera mobilisé au
cours du projet.

¢ Le PRE (Programme de Réussite Educative) qui s'articule avec les dispositifs existants (Contrat
Local d’Accompagnement Scolaire et Réseaux d’Ecoute, d’Appui et d’Accompagnement des
Parents) cofinancés par I'Etat et la CAF. Le portage juridique et opérationnel du PRE par I'EPCI
depuis le 1% janvier 2016 favorise la mise en cohérence des dispositifs et des actions : les équipes
politique de la ville, du renouvellement urbain et réussite éducative, regroupées au sein du
méme pole, s'assurent de la complémentarité et cohérence des actions individuelles et



collectives mises en place. Les Equipes Pluridisciplinaires de Soutien (7 EPS sur le territoire du
contrat de ville) s'inscrivent comme garantes de la mise en ceuvre d'un parcours individualisé
pour I'enfant. Les EPS Jules Guesde, Point du Jour et des Sénardes ont été rassemblées,
favorisant ainsi la participation des partenaires.

La Mission Locale constituée en GIP (Groupement d’intérét public). Le public jeune des guartiers
politique de la ville représente 24% du public accueilli. dentifié cormme difficifement mobilisable
ce public est déterminé par la Mission Locale comme « semi-captif » et ne bénéficie pas
automatiquement de la Garantie jeune. Cependant, un accompagnement spécifique est proposé
notamment par {'affectation d’un poste d’accompagnement cofinancé par le FSE et par I'Etat.
Pour 2018, |e plan d’action projette la possibilité pour les jeunes de co-construire des actions qui
seront portées par le tissu associatif.

Les Points Information leunesse de la Ville de Troyes sont par ailleurs des lieux ressources pour
retrouver les informations concernant la mobilité, I'emploi, le logement, la formation, la santé,
les loisirs, la vie pratique, les bourses municipales. Un espace multimédia est mis & disposition et
des animations menées notamment avec la Mission Locale.

En matigre d’accés au droit, le Conseil Départemental d’Accés au Droit de 'Aube (CDAD} a
notamment pour vocation de faciliter la mise en place de permanences d'informations et
d’orientations juridiques sur le territcire. La Maison de la Justice et du Droit se situe en centre-
ville dans le quartier Bords de Seine (quartier prioritaire} & proximité du quartier Jules Guesde.
Elle a vocation & proposer une présence judiciaire de proximité et une aide aux victimes, a
garantir aux citoyens un accés au droit, et & favoriser les modes alternatifs de réglement des
litiges du quotidien. Plusieurs associations sont par ailleurs soutenues pour proposer d'autres
types de permanences juridiques et intervenir auprés de victimes d'infractions : AVIM-RS ou le
CIDFF, présent sur le quartier. En complément, Solidarité Femmes accompagne les femmes et
leurs enfants victimes de violences. En 2017, un temps de travail a été mené avec le CDAD pour
favoriser la coopération et la transmission d'informations et décloisonner les champs
d’intervention entre les acteurs.

La maitrise de la langue a été définie comme un champ d’action prioritaire et transversal du
Contrat de ville, lors du comité stratégique de novembre 2016. Différents ateliers sont financés
{bases de la langue, renforcement ou pour Faccds & I'emploi). Un travail particulier a été conduit
sur les Ateliers sociolinguistiques (ASL), dans I'objectif d’une amélioration de la coordination des
structures sur le territoire et pour optimiser les parcours des publics. La Ville de Troyes a mis en
place en 2017 de nouveaux créneaux pour des ASL au sein de I'espace intergénérationnel des
Sénardes. L'association I'Accord Parfait a ainsi ouvert deux séances hebdomadaires, pour un
public issu des Sénardes et de Jules Guesde.

En matiére de santé, il s’agit d'enjeux forts sur le quartier ol Yon rencontre notamment des
pathologies mentales pouvant générer le repli sur soi et le développement des addictions, un
isclement ou une précarité qui ont des conséguences sur l'accés aux soins :

o En 2017, Troyes Champagne Métropole a soutenu les deux maisons de santé pluri-
professionnelles présentes dans les quartiers NPNRU {Chantereigne et Jules Guesde).
Elles permettent de capter le public qui vient consulter et de les sensibiliser sur des
thématiques de santé publique, en relayant les campagnes nationales de prévention. La
Maison de Santé Jules Guesde a organisé en 2017 deux animations « Dialogues de
santé », en direction des femmes du quartier autour des questions de gynécologie et du
diabete, et une nouvelle sensibilisation sur le tabac.

o Un projet de maison de santé pluri-professionnelle universitaire est en cours (site des
Ursulines).

o En 2016, I'IREPS a conduit par ailleurs une étude sur les problématiques de santé
mentale et d’hygigne de vie dans les quartiers du contrat de ville, dont la restitution a
été faite en 2017. Les axes de travail ciblés se concentrent sur deux actions:
I'organisation des réseaux de coopération pluri-professionnels autour de deux
thématiques privilégiées {la souffrance psychigue, ainsi que les addictions). L'autre axe
traite de la promotion des comportements favorables & une meilleure hygiéne de vie.



o Depuis fin 2017, Troyes Champagne Métropole a défini aux cotés de I'Agence Régionale
de Santé un Contrat Local de Santé (CLS), & annexer au contrat de ville. La stratégie
territoriale du CLS a fixé 4 directions stratégiques : I'équilibre territorial en matiére
d’offre de santé; les habitants acteurs de leur santé; la santé environnementale ;
I'accompagnement du bien vieillir. Le Contrat Local de Santé a été signé le 19 octobre
2018, en présence d’Agnés BUZYN, Ministre des Solidarités et de la Santé.

o En outre, une action expérimentale financée dans le cadre de I'appel a projets national
USH-Ministére du logement, et cofinancée par I'EPCI et Troyes Habitat, I'Equipe mobile
« Déclic », est mise en ceuvre par I'association Aurore. Elle a pour objet de recréer du
lien entre les bailleurs sociaux et leurs locataires isolés rencontrant des problématiques
de santé mentale, d’isolement ou d’addiction, puis de les orienter vers le soin, aprés un
travail de confiance.

Concernant le dispositif d’abattement de 30% sur la base d’'imposition de la Taxe Fonciére sur les
Propriétés Baties (TFPB) des bailleurs sociaux, trois conventions ont été signées en décembre 2016 entre
chacun des bailleurs sociaux, I'Etat et I'agglomération, prorogées par un avenant jusque 2020. Elles
s'inscrivent dans le cadre national co-signé par I’Etat, I'Union Sociale pour I'Habitat (USH) et les
associations d'élus, qui détaille la méthode de mise en ceuvre des contreparties a I'abattement fiscal. Pour
suivre les conventions, lI'agglomération et I'Etat s’appuient sur les avis express des villes, sur les
programmes et sur les bilans.

Un travail intensif et une forte dynamique d’action ont été enclenchés en 2016 et 2017 entre les villes, les
bailleurs sociaux, Troyes Champagne Métropole et les services de I'Etat, ainsi qu’avec les régies de
quartier, qui font de ce dispositif d’abattement a la TFPB un outil majeur de la Gestion Urbaine et Sociale
de Proximité, et au-dela, du contrat de ville pour I'amélioration de |a vie quotidienne dans les quartiers.
De plus, en septembre 2018 les Maires des communes concernées ont pu rencontrer M. Le Préfet en
présence des bailleurs sociaux afin de définir une méthodologie de travail dans le but de co construire les
programmes d’actions pour les années 2019-2020. La coordination fut assurée par I'agglomération ce qui
permis de faciliter les échanges.

La dynamique s’est également étendue aux quartiers prioritaires non QPV grace aux différents groupes de
travail et a la généralisation de certaines modalités d’intervention des acteurs. La mise en place de
diagnostics en marchant associant les acteurs de terrains et des représentants d’habitants permet de
répondre a certaines problématiques et la démarche doit s'amplifier en cours de projet pour s’'adapter
entre secteurs impactés pleinement par le projet et secteurs maintenus.

Leviers relevant d’autres politiques publiques

Le plan d'actions Cceur de Ville : afin de conforter efficacement et durablement son développement, le
ceeur de ville de I'agglomération de Troyes appelle une intervention coordonnée de I'ensemble des acteurs
impliqués : les collectivités, I'Etat, FANRU, les autres partenaires financeurs, ainsi que d'autres acteurs
mobilisés ou & mobiliser. La convention cadre pluriannuelle a été signée par les partenaires (Etat, ANAH,
ANRU, Région Grand Est, Département de I'Aube, Troyes Champagne Métropole, Ville de Troyes, Caisse
des Dépbts et Consignations, Chambres consulaires) le 27 juin 2018 & Troyes. Pour renforcer I'attractivité
de la ville-centre, un programme d‘actions a été mis en place par la Ville de Troyes pour répondre aux
nombreux défis pour la période 2018-2024 : actions en faveur du commerce de proximité, politiques de
réhabilitation de I'habitat ancien, la programmation d’équipements au centre-ville (P8le muséal, vitraux...),
de la mobilité entre le centre et le péri-urbain,.. Une quinzaine d‘actions dites « matures » ont été
identifiées et des études complémentaires sont lancées pour compléter le diagnostic de la collectivité
pendant la phase d’initialisation : une analyse du tissu commercial, une étude d‘attractivité du centre-ville,
une étude de définition sur les innovations liées a la future maison de santé universitaire dans la clinique
des Ursulines. Les ambitions du NPNRU Jules Guesde s’inscrivent pleinement dans la démarche, dans
I'optique de réintégrer le quartier a la dynamique du Coeur de Ville.



9 actions matures notamment dans le domaine de la mobilité, des équipements et de 'aménagement
urbain s'ajoutent & la programmation 2018 et feront I'objet d’un avenant en 2019 avec les partenaires
signataires. Le futur périmétre d’une ou plusieurs Opération de Revitalisation Territoriale (ORT), issue de la
Loi ELAN, sera a définir en 2019. Le quartier Jules Guesde, en proximité du Bouchon de Champagne, objet
du programme, devrait &tre intégré dans cette démarche.

Le quartier du Bouchon de Champagne bénéficie a par ailleurs été retenu au titre de la démarche de
Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) et bénéficie a ce
titre, par convention du 16 avril 2012, des aides financiéres de 'ANRU et de 'ANAH. Les actions qui y sont
inscrites portent d’une part sur I’habitat avec un volet incitatif & travers une OPAH-RU et un volet coercitif
& travers une ORI, d’autre part sur les aménagements publics et la création d'un équipement de proximité.
Le bilan s'agissant de 'OPAH-RU est positif, avec 77 dosslers engagés, représentant 269 logements, 3,9
millions de subventions versées qui ont généré 21,6 millions de travaux et la remise sur le marché de 124
logements vacants ainsi que la création de 52 logements. S'agissant de 'ORI, les opérations sont colteuses,
complexes et longues. Néanmoins, sur les 12 immeubles ciblés par la DUP, 3 immeubles font I'objet de
travaux engagés par leur propriétaire, 5 immeubles sont acquis ou en cours d'acquisition, 3 immeubles ont
fait I'objet d’une expropriation, 2 immeubles sont en cours de procédure.. Le co0t de 'opération est & ce
jour de 1657 000 € auxquels il convient d’ajouter 766 000 € d’ingénierie (AMO). Un avenant de clbture,
signé fin 2018, a permis de conformer le PNRQAD au nouveau réglement de 'ANRU. Il doit permettre de
sécuriser la réalisation des opérations inscrites dans la convention pluriannuelle et engagées, notamment
I'ORI; de retirer les opérations réintégrées dans les programmations NPNRU, Action ceeur de ville, ou dont
les engagements calendaires ont été reportés et de réaffecter les financements a d'autres travaux de
requalification des espaces publics dans la téte et le corps du Bouchon de Champagne. Le colt global
prévisionnel du PNRQAD est désormais de 9 554 4668 € TTC avec une charge nette de la ville de Troyes de
3196 424 € TTC.

Article 3.2  Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain

Une stratégle spécifique d’ouverture & la ville pour favoriser les pratiques soclales hors du quartier et
faire de Jules Guesde un lieu de destination

s lenjeu de la carte scolaire comme moyen de favoriser I'égalité des chances et améliorer
sensiblement la diversité sociale ;

¢ Lenjeu de la relation au Parc des Moulins : renforcer les équipements en faveur de la jeunesse et
favoriser son appropriation par les habitants.

e Le pdle muséal Vouldy, vecteur d’une offre culturelle en grande proximité

Le projet urbain prévoit un programme important de nouveaux équipements qualitatifs, dans l'objet de
contribuer & lattractivité du quartier de demain. Le projet repose principalement sur un parcours de
I'enfant {créche, groupe scolaire, accueil de loisirs) garantissant la continuité des formes éducatives. La
création d’un péle centralisé de services en faveur des enfants participe a I'attractivité du quartier et crée
les conditions d’une mixité choisie, répondant tant aux besoins de « garde » des actifs, qu’aux besoins
d’accompagnement de la fonction parentale, de socialisation etc. Le quartier Jules Guesde prend ainsi
toute sa place au sein de la cité devenant a la fois un quartier d’habitation, un quartier de services et un
quartier de destination. Elle s'accompagne d’un équipement d’animation de la vie sociale.



+ la construction d'une Maison Petite Enfance, structure d’accueil de jeunes enfants de type multi-
accueil d'une capacité de 80 places entre dans le cadre de la réflexion engagée par la Ville de
Troyes sur la répartition (rééquilibrage territorial de 'offre} et la modernisation des équipements
d'accueil de jeunes enfants avec possible diversification du mode de gestion. La Ville de Troyes
propose a ce jour 455 places en structure collective et autant de places d'accueil sont proposées
par des assistantes maternelles libérales soutenues par le Relais Assistant{e)s Maternel{le}s. Un
fonctionnement en multi-accueil (accueils régulier et occasionnel) permettra de favoriser la
mixité saciale, I'insertion sociale et professionnelle, I'éveil et I'épanouissement des jeunes enfants

s la création d’un groupe scolaire avec un accueil de loisirs qui accueille les enfants de 2 3 11 ans
sur l'ensemble des temps de vie collective (temps scolaire, périscolaire et extra-scolaire) répond 3
la volonté municipale d'offrir une qualité d'accueil favorable aux réussites et propice a la mixité,
en profitant d'un emplacement géographique stratégique permettant de faire de cet équipement
un lieu de destination participant a ['attractivité de ce quartier, en attirant de nouvelles
populations et facilitant l'accueil d'enfants d'autres quartiers. Cette démarche repose sur
|'élaboration d'un projet pédagogique innovant et une complémentarité d'offres de services dés
le plus jeune &ge. Actuellement, les enfants de I'école maternelle des Trévois située dans le
perimetre du projet, évoluent ensuite vers deux écoles élémentaires [Dutreix et Jean Macé)
lesquelles ne relévent pas des mémes périmétres scolaires. Qutre la rupture dans le parcours
scolaire et ['éloignement entre ces établissements {rendant difficile pour les familles I'exercice
leur responsabilité parentale avec impossibilité de faire coincider heures d'entrée de sortie
comme cela est le cas pour tout groupe scolaire), le boulevard Pompidou qui les sépare constitue
une véritable coupure urbaine {dont la traversée est particulierement dangereuse). Le groupe
scolaire aura une vocation « internationale » ou « bilingue » de sorte a en faire, outre une école
de quartier, une ecole de destination. Ce dispositif spécifique, innovant a I'échelle de la ville,
pourra amener cette derniére & déployer cette logique sur d’autres établissements scolaires. La
révision de la carte scolaire s'inscrit comme corollaire de la construction de ce groupe scolaire et
du développement d'un projet pédagogique & forte valeur ajoutée.

e la cohérence et la continuité du parcours éducatif de I'enfant au-dela de I'école primaire sera
assurée par Finstallation d'un espace intergénérationnel, labellisé centre social, et les
équipements prévus au parc des Moulins (reconversion de la Maison Mahieu), qui constitueront,
en grande proximité du quartier, un pbéle dédié & I'environnement, a I'enfance et la jeunesse.
Outre son role d'animation de la vie sociale a destination de tous les publics et de tous les dges,
l'espace intergénérationnel développera les complémentarités avec les équipements financés
dans le cadre du PRU notamment la Maison de quartier des Sénardes et I'Espace de la Porte 5t
lacques ainsi qu'avec les équipements publics du centre-ville pour développer et entretenir les
mobilités et le lien entre les quartiers.

De maniére générale, la mutualisation d'espaces entre les équipements du quartier sera recherchée.

Les atouts du quartier en matiére de développement durable

Le secteur d’intervention du projet représente un foncier de 6 ha et fait partie des derniers grands
gisements fonciers aux abords du centre historique avec le secteur Chomedey — Tauxelles (4 ha) au nard, le
site ERDF Gambetta (2 ha) a l'ouest, ou encore le site Absorba Poron (6 ha) & I'est. Le quartier posséde des
qualités urbaines et naturelles fortes :



e Une localisation optimale (proximité du centre-ville, et de grands équipements,...).
¢ Une bonne desserte en transports collectifs.
e la présence de I'eau (plusieurs bras de Seine) qui peut permettre de conforter les trames
bleue et verte du secteur : le lien avec la Pielle a I'est et avec le parc des Moulins au sud.
e lareconstruction de logements performants et diversifiés (petits collectifs, maisons de ville,
réhabilitation d’'immeubles existants).
s Une mixité des fonctions & terme : équipements, activités, logements.
* Une concertation tout au long du projet & travers un conseil de quartier, la mise en place
d’un conseil citoyen et d’un dispositif de maison du projet itinérant.
La mise en place du groupe de travail « environnement — cadre de vie » doit permettre aux acteurs du
projet de réfléchir sur la question des démarches environnementales qui pourront étre mises en ceuvre sur
le quartier dans le cadre de sa rénovation. Il précisera les ambitions partagées a travers des prescriptions
définies pour les 3 familles d’opérations du projet. Par ailleurs, le groupe de travail « mobilités » mis en
place par la ville de Troyes depuis 2016, sera lui aussi mobilisé. Composé d’élus, d’associations d’usagers
des modes doux de déplacement, de représentants des conseils de quartier, du gestionnaire des parcs de
stationnement payants et de La Poste, il sera tout particuliérement associé a la réflexion portant sur les
espaces qui pourront, dans le projet, &tre dédiés aux mobilités douces.

Les réflexions porteront notamment sur :

¢ Les mobilités avec d’une part la question de |la desserte du quartier par les transports en commun
et les besoins générés par les nouveaux équipements publics aménagés sur le quartier ; d’autre
part la volonté de favoriser les modes de déplacements doux comme alternative et ce, dans une
logique d’interconnexion.

¢ D’autre par la question du stationnement en termes de besoins actuels et a venir et les réponses
a y apporter dans une logique d’optimisation de la mutualisation des espaces (expertise en cours
d’engagement).

¢ La réflexion de nouvelles sources d’énergie, comme par exemple, I'opportunité d'un réseau de
chaleur en lien avec I'eau (SEM ENERGIE) dans un contexte d’enjeu de réduction de la facture des
ménages ; le confort bioclimatique.

¢ Un cahier de recommandations architecturales : réflexion sur I'utilisation de matériaux bio-
sourcés, utilisation de filieres de construction locales, etc.

e La place et le traitement des espaces verts et libres de maniére générale (infiltration des espaces
circulés, stationnements, cceurs d’ilots...).

¢ Le confortement de la trame hydraulique, en s'inscrivant dans le cadre du programme d’actions
du PAPI et du Plan Paysage de la Ville de Troyes.

Article 4. La description du projet urbain

Le porteur de projet s’engage en lien avec les maitres d'ouvrage a décliner le projet
urbain & travers un programme urbain et une composition urbaine qui visent a répondre
aux objectifs décrits a l'article 2 de la présente convention.

Article 41  La synthése du programme urbain (éléments clés)
Le programme contractualisé prévoit :

- la démolition de 635 logements, propriété de Troyes Habitat, dont 129 ont bénéficié d'une
autorisation de démarrage anticipé (relogement achevé). Ce programme concerne douze
immeubles dont sept tours sur les neuf existantes dans le quartier, permettant de poser les
conditions d’un changement d’image significatif.



- 215 reconstructions de logements sur site (suivant études de capacité réalisée dans le cadre de
I"'étude urbaine) dont 60 logements sociaux sous maitrise d’ouvrage Troyes Habitat (28% du
nombre de logements reconstruits au total sur le site au cours du projet).

Les éléments ci-dessous reposent sur des premiéres évaluations en nombre de logements établis lors de
I'élaboration du schéma de principe. lls devront étre confortés par des études de capacité plus affinées.

L’ambition du projet vise toutefois a privilégier une offre destinée a la promotion privée.

A l'échelle du QPV
AVANT PROJET APRES PROJET
LLS 951 100% 376 71%
ACTION LOGEMENT 0 0% 46 9%
PRIVE 0 0% 109 20%
TOTAL 951 100% 531 100%

A léchelle de la partie impactée par le projet

AVANT PROJET APRES PROJET
LLS 635 100% 60 28%
ACTION LOGEMENT 0 0% 46 21%
PRIVE 0 0% 109 51%
TOTAL 635 100% 215 100%

- Lareconstitution de 508 logements a I'échelle de I'agglomération
- Des travaux de mise aux normes des immeubles maintenus en partie sud du quartier,
résidentialisés en 2015, seront entrepris hors financement ANRU (maitrise d’ouvrage Troyes

Habitat).

- Equipements :

o]

o 0 0 ©

Construction d’'un groupe scolaire, un équipement intergénérationnel et un accueil de
loisirs (maitrise d’ouvrage Ville de Troyes)

Construction d’une Maison Petite Enfance (maitrise d’ouvrage Ville de Troyes)
Construction d’une piscine (maitrise d’ouvrage Ville de Troyes)

La démolition d’équipements existants {cf plan annexe)

La chaufferie « Vouldy » située au nord au droit du 16/18 Vouldy sera démolie, la
chaufferie « Trévois » située au droit du 30 AB, boulevard Jules Guesde sera maintenue.



La création de réserves fonciéres a vocation d’activités économiques :

o ilot 8 pour partie (surface de la parcelle : 2 513 m?) dont le foncier sera disponible aprés
démolition de I'immeuble 30 AB Jules Guesde en premiére phase du projet. Le terrain
est situé en proximité immédiate de I'Hotel d’Entreprises, propriété de la Ville de Troyes
et sur lequel un projet de reconversion doit étre étudié dans la temporalité du projet.

o ilot 9 (surface de la parcelle 12 977 m?), situé plus au sud est une vaste propriété privée,
en continuité du site Sedis et en front du boulevard Jules Guesde.

L'acquisition / transfert / démolition d'un petit pdle commercial (supérette + laverie) et
I'acquisition d’une copropriété de 6 logements + garages.
Le programme des espaces publics prévoit :

o La requalification de voies ou d’allées existantes dont une voirie privée (rue de I'ancien
stade).

o La requalification de la chaussée du Vouldy sur le trongon jouxtant le quartier et
I'aménagement d’une coulée verte,

o La création de nouvelles voies, principalement est/ouest pour irriguer le nouveau
quartier ; une voie centrale nord/sud complétera cette organisation.

o La création d’une passerelle et la requalification d'une autre pour renforcer les liens et
inviter a la promenade le long des berges de la Seine ou du canal.

o Deux opérations sont situées en limite de QPV : chaussée du Vouldy et requalification
de la rue de I'ancien stade.

Les secteurs d’aménagement d’ensemble correspondent a des entités cohérentes de projet qui
comprendront des interventions variées, aménagements de voies et d'espaces mais aussi
démolitions, intervention sur les équipements, ou reconstructions de logements. |lls
correspondent aux logiques d’aménagement qui ont prévalu pour établir la maquette financiére
et incarnent également une cohérence opérationnelle et de phasage.

Article 4.2 La description de la composition urbaine

Un plan guide du projet sur chaque quartier concerné par la présente convention est présenté en annexe

Les intentions du projet ont été déclinées en illustrant les évolutions possibles du quartier dans I'objectif
de renforcer son attractivité selon trois axes :

S’appuyer sur les atouts paysagers et naturels du site : une trame verte et bleue révélée,
composante majeure des valeurs environnementales du projet.

o Alouest, la fagcade arborée du boulevard Jules Guesde est maintenue et valorisée,

o La trame paysagere s'appuie a l'est sur la coulée verte qui longe la Seine et relie le
Bouchon de Champagne au parc des Moulins.

o La présence de I'eau constitue un atout majeur pour la requalification du secteur, En
ceeur de quartier, les espaces publics suivent I'eau. Les rus busés sont révélés, et les rus
aériens accompagnent les voies résidentielles.

o Le projet urbain cherche & retrouver des vues sur la Seine, et a révéler les rives arborées.



¢ Atténuer les effets de lisieres isolant le quartier et I'ouvrir 2 la ville.
Trois projets emblématiques sont déja engagés a proximité du quartier : le pdle de loisirs des 3
Seine ; le p6le muséal Vouldy et le parc des Moulins.Deux directions sont confortées pour
structurer le quartier autour de ces différents projets et le relier au reste de la ville ;
o Les directions Est-Ouest, de I'avenue Brossolette au péle muséal Vouldy et au quartier
de la Pielle qui lient les quartiers du faubourg, les équipements.
o Les directions Nord-Sud, marquées par les grands axes qui rayonnent depuis le Bouchon
de Champagne jusqu’en périphérie de Troyes, et qui suivent I'eau.

¢ Formaliser une nouvelle trame urbaine qui inscrit le quartier dans la continuité du faubourg.

La composition urbaine oriente fortement le quartier sur le boulevard Jules Guesde. Mais la
dynamique de constitution du faubourg et les relations au Bouchon de Champagne s’appuient
aussi sur ces deux axes bien plus anciens que sont la rue des Bas Trevois et la Chaussée du
Vouldy. Le long de ces rues qui suivent I'eau, s’égrénent une multitude de fonctions. La rue des
Bas Trévois longe le canal, s’inscrit naturellement dans la continuité de la rue de la République et
de la rue Poincaré qui composent le centre-ville et traverse par un carrefour a feux le boulevard
Pompidou. La chaussée du Vouldy longe la Seine, se prolonge dans le bouchon de Champagne
par le quai La Fontaine et au sud, rejoint le parc des Moulins tout en faisant le lien avec le
quartier. Le territoire vécu des habitants dépasse les limites du seul quartier Jules Guesde et les
pratiques quotidiennes sont multiples.

Par ailleurs la diversité des fonctions du faubourg engendre de nombreux liens et parcours. Les
directions est/ouest sont facilitées pour mettre en relation des lieux aujourd’hui séparés par les
grandes emprises des immeubles, s’ouvrir sur la chaussée du Vouldy, la coulée verte et la Seine,
et tisser des liens vers la Pielle.

Les démolitions de logements concernent douze immeubles dont sept tours sur les neuf existantes dans le
quartier, permettant de poser les conditions d’un changement d’image significatif. Les motifs de
démolition ont été guidés essentiellement par le projet urbain et la stratégle du bailleur, dans sa volonté
de régénérer son patrimoine en concentrant les efforts sur le parc le plus obsoléte et le moins attractif, Par
l'effet de démolition, le projet opére une déconcentration de 61% du parc social, avec un urbanisme
d’ilots qui casse I'uniformité et I'effet massif du grand ensemble initial.

Concernant les nouvelles constructions de logement, la diversité recherchée de formes doit permettre
d’assumer un réle de démonstration et de visibilité en proximité immédiate du centre-ville : malsons de
ville, habitat intermédiaire (R+2/R+1), petits collectifs (R+3). A cette diversité de formes, doit
s'accompagner une diversité de statuts et de gammes : accession libre, intervention d’Action Logement au
profit des salariés; logement social de qualité. L'ensemble vise & cibler les ménages pointés par le
diagnostic du PLH et en particulier les ménages familiaux. Couplée a I'intervention d’Action Logement, la
majeure partie du foncier destiné & I'habitat sera proposée & la promotion privée. En lien avec la
composition urbaine et pour répondre aux enjeux de réussite des processus de commercialisation, suite &
la rencontre avec des promoteurs du territoire, les fonciers proposés privilégient des ilots « en téte de
pont » (ilots situés les plus au nord) pour des programmes en collectifs. Les programmes en maisons de
ville et individuels se répartissent en frange est, en continuité du tissu pavillonnaire existant.



Les équipements s’égrénent en partie centrale du quartier (ilot 3). Concernant la piscine, elle s'inscrit dans
la continuité de I'avénement du péle ludique des 3 Seine situé en vis a vis et séparée du guartier Jules
Guesde a rénover par le seul boulevard du méme nom, lequel constitue un axe entrant pour le centre-ville
et débouche sur la piscine Lucien Zins. L'implantation de la piscine est prévue au droit des équipements
structurants (patinoire, bowling) : ilot 2 du schéma directeur. Le projet s'inscrit donc dans une forme de
continuité avec I'ambition d'offrir aux habitants du secteur et plus globalement des troyennes et des
troyens, un équipement moderne, performant axé vers I'apprentissage, la détente et le bien-étre. Il s'agit
pour la Ville de Troyes de penser un équipement 2 taille humaine, proportionné aux capacités budgétaires
de la collectivité soucieuse de maitriser ses charges de fonctionnement.

Le projet doit par ailleurs rendre possible le développement économique, gérer la temporalité de leur
implantation en lien avec d’autres projets émergents sur le territoire et créer ses conditions de réussite Des
ilots sont ainsi réservés dans le cadre du schéma directeur (ilots 8 et 9).

Article 4.3  La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs
sociaux

Les principes adoptés :

e Une localisation en secteurs A et A’ du PLH
e Une relocalisation a privilégier sur la commune de Troyes {objectif a atteindre a hauteur de 75 %)

A ce stade, 366 logements ont été identifiés, dont 53 logements sont en acquisition-amélioration
(AA), répartis sur 17 sites de la fagon sulvante :

Hors site :

e 36 logements rue des vieux Cortins a Saint André les Vergers
e 14 logements rue Montier la Celle a Saint André les Vergers
e 17 logements rue du moulinet a Pont Sainte Marie

e 11 logements rue Clémenceau a pont Sainte Marie

e 30 logements rue Terrenoire a Saint Julien les Villas

s 11 logements rue Foch a Sainte Savine

e 9logements rue Leclerc a Sainte Savine (4AA)

e 36 logements rue Nesmy a Troyes (AA)

e 7 logements rue Gambay & Troyes (AA)

e 6logements rue de la bonneterie a Troyes (AA)

e 31 logements rue Dutreix a Troyes

e 48 logements rue Sarrail a Troyes

e 20 logements sur le site Doré Doré a Troyes

e 20 logements rue de Chaillouet a Troyes

e 10 logements rue Pillaveine a Troyes



Sur site :

e 60 logements sur site via 2 réserves fonciéres

REPARTITION DU NOMBRE DE LOGEMENTS PLUS / PLAI

Maitrise Reste 4
d’ouvrage Hors site Dont ; o
Total Sur site identifiés dentifier

Troyes hors site

Habitat Hors site
Répartition 508 60 448 306 142
totale
PLAI (60%) 305 36 269 184 87
PLUS (40%) 203 24 179 122 55

Article 5.  La stratégie de diversification résidentielle et les apports du
groupe Action Logement en faveur de la mixité
Article 5.1  La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

Les éléments ci-dessous reposent sur des premiéres évaluations en nombre de logements établis lors de
I"élaboration du schéma de principe. lls devront étre confortés par des études de capacité plus affinées.
L'ambition du projet vise toutefois & privilégier une offre destinée a la promotion privée.

A l'échelle du QPV

AVANT PROJET APRES PROJET
LLS 951 100% 376 71%
MON LOGIS filiale 0 0% 46 9%
du Groupe ACTION
LOGEMENT
PRIVE 0 0% 109 20%
TOTAL 951 100% 531 100%




A I'échelle de la partie impactée par le projet

AVANT PROJET APRES PROJET
LLS 635 100% 60 28%
MON LOGIS filiale 0 0% 46 21%
du Groupe ACTION
LOGEMENT
PRIVE 0 0% 109 51%
TOTAL 635 100% 215 100%

Article 5.2  La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement :
des apports en faveur de la mixité

Conformément & I'article 6 du titre |1l de I'arrété du 7 ao0t 2015 portant approbation du réglement général
de I'Anru relatif au NPNRU, les contreparties pour Action Logement visent & favoriser la mixité et la
diversité de I'habitat en amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les
quartlers prioritaires de la politique de la ville visés par le NPNRU,

Les modalités de mise en ceuvre en matiére de contreparties sous forme de droits de réservation de
logements locatifs sociaux sont précisées par la circulaire du ministére chargé du logement, conformément
4 l'article 3 de la conventlon tripartite et tiennent compte de la stratégie d’attribution définie & Varticle 6
de la présente convention.

3 071 m? de droits & construire (surface de plancher développée) prenant la forme de
terrains cédés a 'euro symbolique et transférés en pleine propriété a Mon Logis, filiale du
Groupe Action Logement & laquelle Fonciére Logement transfére par la présente ses droits.
Sur ces fonciers aménagés, tout type et gamme de produits pourront étre développés a
I'exception de logements locatifs sociaux. Au minimum 30% de logements locatifs libres
devront étre réalisés sauf décision contraire de Fonciére Logement.

et & 67 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour 30 ans, correspondant au
nombre de logements locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est financée
par 'Agence, ou le cas échéant par d’autres financeurs (notamment FEDER et LBU), dans
le cadre de la présente convention pluriannuelle. Ces droits se répartissent en :

- 56 droits de réservation correspondant & 12,5 % du nombre de logements locatifs sociaux
construits hors QPV,

- 11 droits de réservation correspondant a 17,5 % du nombre de logements locatifs sociaux
construits et requalifiés en QPV.

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de
réservation accordés a Action Logement Services sont formalisés dans une convention ad
hoc entre Action Logement Services et le ou les réservataires et organismes HLM
concernes.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et
d'attribution mentionnée a l'article 6 de la présente convention.



Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en
annexe B1 et B2 a la présente convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe
Action Logement prévues par la convention ftripartite entre I'Etat, I'Anru et Action
Logement du 11 juillet 2018 pourront étre précisées dans une instruction commune Action
Logement — Anru.

Les modalités de mise en ceuvre en matiére de contreparties sous forme de droits de
réservation de logements locatifs sociaux seront précisées par la circulaire du ministére
chargé du logement, conformément a la convention tripartite et tiennent compte de la
stratégie d'attribution définie a l'article 6 de la présente convention,

Article 6. La stratégie de relogement et d’attributions

La convention intercommunale d'attributions, telle que son contenu est défini par l'article L. 441-1-
6 du CCH, décline le document cadre d'orientations en matiére d'attribution. Elle porte les
modalités de relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la
présente convention et précise les engagements de chaque signataire pour mettre en osuvre les
objectifs territorialisés d'attribution.

Approuvée par le Conseil communautaire lors de sa séance du 1er février 2019, elle est annexée

a la présente convention (annexe D1)).

Les partenaires de la présente convention pluriannuelle s’engagent & ;

- assurer aux ménages concernés des relogements de qualité prenant en compte leurs besoins et leurs
souhaits, en leur donnant accés a des parcours résidentiels positifs, et en maitrisant leur restes a
charge suite au relogement ;

- conduire le plan de relogement lié a chaque opération rendant nécessaire des relogements.

La Conférence Intercommunale du Logement a été installée le 14 octobre 2015, & I'échelle du Grand
Troyes. Suite a la création de Troyes Champagne Métropole, elle a été élargie aux représentants des 62
communes ayant rejoint I'agglomération. Deux groupes de travail thématiques ont été mis en place sous
I'égide de la CIL. Le premier groupe a été chargé de I'élaboration d’orientations dans le cadre de la CIA
{peuplement, relogement et coopération réservataires-bailleurs, accompagnement social). Le second
groupe a eu pour objet la mise en place du Plan Partenarial de Gestion de la Demande (PPGD). Les groupes
de travail ont été mobilisés dés 2016. Coordonnés et animés par Troyes Champagne Métropole, ils sont
principalement composés des représentants des services de I'Etat, des bailleurs et d’Action Logement, de
I'ADIL de I'Aube et de 'ARCA et ont permis d’'alimenter réguliérement les travaux de la CIL.

Les orientations définies par la CIL

Elles ont pour objet d’assurer un meilleur équilibre de peuplement a I'échelle des différents quartiers, mais
également entre chaque commune du territoire. Toutefois, il est également apparu nécessaire de bien
prendre en compte la situation des demandeurs, notamment en termes de mobilité, afin de leur
permettre de résider a proximité en cceur d’agglomération. Il s'agit donc de :



e Elaborer une stratégie de peuplement a I'échelle du territoire intercommunal.

e  Garantir I'acceés de tous au logement social dans le respect des lois et des réglements.

e Mettre en ceuvre une répartition équilibrée et diversifiée de I'occupation des logements sociaux
sur le territoire et réduire la concentration des ménages les plus en difficulté dans les QPV.

e Répondre aux besoins des nouveaux entrants sur le territoire et favoriser les parcours résidentiels
positifs.

e Accueillir une partie des ménages les plus paupérisés au sein des parcs de logements auxquels ils
ont le moins acces.

e Prendre en compte les capacités d’accueil des communes et les conditions d’occupation du parc
des bailleurs sociaux.

e Répartir les ménages les plus paupérisés sur les communes les plus urbaines.

e Mettre en place un observatoire permettant d'affiner le diagnostic et la politique de peuplement
du territoire.

e Evaluer annuellement par la CIL le bilan établi par les Commissions d’Attributions de Logements
quant au respect de ces objectifs.

e Permettre une meilleure coordination et une amélioration de l'accompagnement social des
familles dans le cadre du relogement.

La CIL a fixé les objectifs sulvants en matiére d’attribution, par bailleur :

e au moins 25% des attributions annuelles de logements sociaux hors QPV, suivies de baux signés,
devront 8tre consacrées a des demandeurs ayant des ressources inférieures ou égales au premier
quartile.

* au moins 50% des attributions d’un logement social en QPV devront &tre consacrées a des
demandeurs ayant des ressources supérieures au premier quartile.

Les objectifs fixés par la CIL pour les publics relogés au titre du renouvellement urbain

Concernant ces publics, les orientations de la CIL ont permis de définir un objectif commun a l'ensemble
des opérations de renouvellement urbain conduites a I'échelle intercommunale. Les opérations de
renouvellement urbain considérées sont celles qui impliquent le relogement de ménages dans le cadre
d'opérations de démolition de logements par les bailleurs sociaux et dans le périmeétre d'un QPV. Ces
opérations constituent en effet des leviers majeurs pour la mise en ceuvre des orientations en matiére de
politique de peuplement.

e A l'échelle de chaque opération de renouvellement urbain, financée ou non par 'ANRU: 25%
minimum des ménages issus du ler quartile devront étre relogés hors QPV.
e |l n'est pas fixé d'objectif chiffré pour les ménages issus des 2éme, 3éme et 4&me quartiles. Toutefois,

concernant |'opération de renouvellement urbain Jules Guesde, Troyes Champagne Métropole et
Troyes Habitat cherchent a appliquer le taux de 50% pour ces ménages (objectif atteint a ce stade

pour les ménages relogés dans le cadre des opérations de démolitions anticipées).

En outre, la CIL a défini des orientations propres a l'opération de renouvellement urbain du quartier
Jules Guesde :

e Dans le cas d’une opération financée par I'ANRU, un objectif supplémentaire a été défini : a I'issue du
projet 30% minimum de I'ensemble des ménages devront avoir été relogés hors QPV.
e Des critéres d'observation concernant I'occupation des immeubles conservés a l'issue du projet ont



également été définis dans l'objectif de veiller & un équilibre de peuplement : le taux d'actifs /
d’inactifs — taux de rotation — taux de vacance. L'observation initiale est fixée au 31/12/2017 et sert de
base de référence pour mesurer I'évolution des taux précités. Une observation & I'échelle de chaque
immeuble sera a rechercher.

Le groupe de travail relogement de la CIL s’assurera du respect de ces différents objectifs et un bilan
annuel sera présenté en pléniére de la CIL.

L'enjeu de I'accompagnement social au regard des problématiques rencontrées

Les premiers relogements ont fait apparaitre la nécessité dun renforcement en matiére
d'accompagnement social auprés de ménages rencontrant certaines difficultés particuliéres. La charte de
relogement précise les engagements des partenaires pour accompagner le processus de relogement
auprés du bailleur :

¢ Les travailleurs sociaux des bailleurs, de la CAF et du CMAS de la Ville de Troyes, s'engagent a
participer aux cellules de relogement partenariale, afin de prendre en compte les besoins
spécifiques d’accompagnement social des ménages qui ont été identifiés au cours de ces
réunions.

e La CAF et le CMAS de la Ville de Troyes s’engagent & mobiliser leur personnel et leurs moyens
afin de favoriser I'accompagnement social des familles concernées par les démolitions, dans le
respect de leurs régles de fonctionnement, de leurs objectifs spécifiques et de leurs populations-
cible.

¢ En cas de relogement dans une autre commune, afin d’assurer la continuité d’accompagnement
social lorsque celui est nécessaire et sollicité par I'usager, le CMAS de la Ville de Troyes s'engage
a poursuivre son action durant six mois et a passer le relais aux intervenants sociaux ayant
compétence sur la commune d’accueil dans le respect de la volonté de l'usager. Le CMAS
s’engage également a étudier prioritairement les demandes des plus de 60 ans émettant le
souhait d’un hébergement dans l'une de ses quatre résidences autonomie, dans le respect des
conditions d’accés prévues au réglement intérieur notamment en matiére de Groupe Iso-
Ressources (GIR).

¢ Action Logement Services sollicitera son service CIL PASS ASSISTANCE pour ses familles
ressortissantes afin qu’elles bénéficient des mesures individuelles d’accompagnement social
suivant sa réglementation.

* Par ailleurs, le Département de 'Aube, dans le cadre de ses missions traditionnelles, s’engage a
mobiliser ses moyens au service des ménages concernés par les opérations de démolition, en
particulier sur sollicitation de la cellule de relogement partenariale.

La charte de relogement partenariale pour le NPNRU Jules Guesde a été signée le 31 décembre 2018.
La cellule relogement

Animée par Troyes Champagne Métropole, elle regroupe I'ensemble des partenaires signataires de la
charte de relogement partenariale (référents techniques) et se réunit autant que de besoin et & minima 3
fois par an. Elle a pour mission de s’assurer du bon déroulement du relogement via un outil commun de
suivi des relogements issu de RIME, mis en place par Troyes Champagne Métropole, les services de |'Etat
et Troyes Habitat. Les renseignements recueillis permettent de réaliser des tableaux de bord de suivi
quantitatifs et qualitatifs des relogements a I'échelle de I'agglomération. La cellule de relogement étudie
en outre suivant les besoins, les candidatures des ménages n’ayant pas trouvé de solution de relogement
chez le bailleur du logement d’origine, et les possibilités de relogement dans le parc des autres bailleurs.
Elle permet également de trouver des solutions de relogement pour des ménages ne posant pas de
problémes de gestion mais dont I'cffre disponible du bailleur qui démolit s’avérerait insuffisante pour
respecter les délais de relogement fixés. Enfin, son réle est d’identifier et de mobiliser les partenaires



compétents en matiére d’accompagnement social pour les ménages présentant des difficultés
particulieres. L'objectif est de solliciter les acteurs susceptibles de « débloquer » les situations complexes.
Les situations évoquées au sein de la cellule font I'objet d’un retour régulier d’'informations de la part de
I'institution qui aura pris en charge le ménage.

L'organisation mise en place par Troyes Habitat dans le cadre du relogement

Troyes Habitat déploie des moyens a la mesure de I'ambition du projet pour le quartier Jules Guesde,
notamment au regard du programme de démolitions prévu pour le quartier et au processus de
relogement induit. La coordination repose sur un chargé de mission relogement dédié qui fait le lien
avec I'ensemble des partenaires et des services en interne.

Une charte individuelle fixe les engagements réciproques en termes d’offre de logement et
d’accompagnement entre le bailleur (propositions de relogement, frais de déménagement, dépot de
garantie) et le locataire (engagements en termes de recherche de logement, d’état des lieux et de visite
des logements). Par ailleurs, un guide pratique du relogement de Troyes Habitat a destination des
ménages est distribué & chaque ménage concerné, afin d’expliquer a la fois les différentes étapes du
déroulement du relogement (recueil des souhaits, proposition et visite du nouveau logement et la
question des états des lieux d'entrée et de sortie), ainsi que les frais pris en charge dans le cadre du
déménagement et les autres aides financiéres possibles.

Article 7. La gouvernance et la conduite de projet

Article 7.1 La gouvernance

Le partage des responsabilités entre 'EPCI et |a (les) commune(s) concernée(s) est organisé de
la fagon suivante :

Chef de file pour le portage du Projet de Renouvellement Urbain et du suivi du Contrat de Ville, Troyes
Champagne Métropole a souhaité mettre en place une gouvernance intégrant I'ensemble des piliers du
Contrat de Ville, afin de répondre a I'objectif de prise en compte des préoccupations urbaines, sociales et
de droit commun.

Cette organisation permet de mobiliser I'ensemble des signataires et partenaires du Contrat de Ville, sous
la co-présidence de Monsieur le Préfet de I'Aube et des Elus de Troyes Champagne Métropole, pour la
bonne mise en ceuvre du NPNRU et fait 'objet d’ajustements pour la rendre plus efficiente.

La gouvernance du projet est partenariale et est organisée comme suit :

Afin de rationaliser les instances, de garantir |'articulation entre les trois piliers du contrat de ville et la
cohérence des orientations, et enfin I'implication des partenaires, la gouvernance du contrat de ville a été
retravaillée fin 2018. Elle sera proposée aux instances communautaires a la fin du 1% trimestre 2019 en
vue de son application a la fin du second trimestre.



Elle évoluera comme suit :

COTECH Thématiques

I
i
COTECH Thématiques
Commissions
appel & projets 4

Cs

La mise en ceuvre du NPNRU sera partie intégrante de la gouvernance du contrat de ville et sera tout
particuliérement intégrée au comité technique thématique « cadre de vie - vie des quartiers » :
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Elle sera assurée a travers les instances suivantes :

CONFERENCE
INTERCOMMURNALE DU COMITE STRATEGIQUE DU CONTRAT DE VILLE
LOGEMENT
e — = COTECH CADRE DE VIE—VIE DES (QUARTIERS
COMITE DE VALIDATION

DU PLH

COMITE DE VALIDATION NPNRU

¢

COMITE DE SUNI
COMITE D'ELABORATION NPNRU ) oo rionnce o
COMNTRAT DE WILLE

Les instances propres au NPNRU

Le Comité de Validation du NPNRU, lieu des grands arbitrages du projet. Il réunit les partenaires
opérationnels et financeurs du projet :

e Des représentants Elus de Troyes Champagne Métropole

s Des représentants Elus des villes

e Dela Déléguée du Préfet

¢ Des représentants de la Direction Départementale des Territoires
e Du Délégué Territorial de 'ANRU ou son représentant

* Dureprésentant d’Action Logement

¢ Dureprésentant de la CDC

s Des représentants des partenaires financiers

Il pourra se réunir en format restreint pour les décisions et validations importantes & 'avancée du projet. Il
pourra également s'élargir en format élargi au moment de débat et d'échanges sur le projet, ses options,
son avancement, etc, afin d’entretenir une culture partagée du projet (type séminaires).

Un Comité de Direction (CODIR) se réunit par ailleurs pour assurer une transversalité entre les principaux
acteurs en présence et pour décider des options décisionnelles et programmatiques du projet. C'est un
lieu d'arbitrage sur la nature et le déroulement concret du projet. || ne concerne que les maitres d'ouvrage
(DG ou DGA de Troyes Champagne Métropole, des Villes et des bailleurs sociaux) ainsi que la DDT.

Des réunions mensuelles sont en outre organisées dans le cadre du Groupe de Suivi renouvellement
urbain, associant les chefs de projets ou référents renouvellement urbain de Troyes Champagne
Métropole, des villes et des bailleurs ainsi que la DDT et Action Logement pour assurer une coordination
de 'ensemble des projets de renouvellement urbain menés a I'échelle du territoire (NPNRU, PRU 1 ou hors
financement ANRU).



L'observatoire Foncier — Habitat — Cohésion territoriale de Troyes Champagne Métropole sera par
ailleurs mis a contribution en tant que de besoin, dans le cadre de ses missions d'évaluation et de
mesure des actions dans ces différents domaines.

Article 7.2 La conduite de projet

Pour assurer la coordination des maftres d'ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes
opérations ainsi que l'ordonnancement général du projet & mener, 'EPCI (ou la commune) conduit le
pilotage opérationnel du projet. Il mobilise pour cela :

Le Comité d’Elaboration du NPNRU, instance de mise en ceuvre du programme et des décisions du
Comité de Validation

Il se déclinera pour chaque quartier (Jules Guesde et Chantereigne) et sera animé par le directeur de
projet RU de Troyes Champagne Métropole.

Il sera composé & minima des chefs de projet RU des villes concernées, du responsable RU de Troyes
Habitat, de la DDT et des représentants des partenaires financiers.

Concernant le projet Jules Guesde, des groupes thématiques seront mis en place au gré de I'avancement
du projet et, en premier lieu :

¢ le groupe de travail « suivi du projet urbain » avec pour mission de s'assurer de la qualité
urbaine et de la mise en ceuvre de la démarche de développement durable du projet.
= Il associera 'AMO d’urbanisme - coordonnateur pour laquelle Troyes Champagne
Métropole sollicite un co-financement de la part de I’ANRU sur la durée du projet.

s Le groupe de travail « communication — animation — maison du projet » avec pour mission de
mettre en ceuvre les outils en matiére de communication, de participation et de concertation,
dédiés aux habitants et aux acteurs du territoire. Le groupe de travail aura également pour
mission de mettre en ceuvre et de coordonner les différents volets du projet touchant a la
gestion urbaine et sociale de proximité, en lien avec les acteurs et les gestionnaires de quartier.

Ces groupes de travail pourront associer un représentant du conseil citoyen ou des acteurs du territoire
impliqués dans les domaines de I'habitat, du monde économique, etc. La cellule relogement est intégrée
au dispositif et est animé par le directeur de projet RU de Troyes Champagne Métropole, en lien avec le
service Habitat,

Article 7.3  La participation des habitants et la mise en place des maisons du
projet

Le porteur de projet, en lien avec les maitres d’ouvrage, s'engage a mener une démarche de
coconstruction avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. Il s’engage
ainsi notamment a mettre en ceuvre les actions suivantes :

La participation des Conseils Citoyens aux Comités Technique Thématique pour l'Appel a Projet 2019



Dans le cadre de 'appel & projet 2019 du Contrat de Ville de I'agglomération, il a été proposé aux conseils
citoyens de participer aux quatre Comités Technique Thématique (COTECH) organisés dans le but de
donner un avis favorable ou défavorable aux projets déposés. Animé par des élus référents et I'Etat, le
COTECH Cadre de Vie et Vie des Quartiers a réuni les signataires du Contrat de Ville en lien avec la
thématique, les chefs de projets des villes et un représentant de chacun des conseils citoyens. Lors de ce
temps, les structures porteuses ont pu présenter leur projet et mettre en avant en quoi l'action répondait
3 un besoin local. Partenaires 3 part entigre, les conseils citoyens ont pu poser des questions, faire part de
leur expertise et ainsi donner un avis éclairé sur I'ensemble des projets. En amont des COTECH, les
membres des conseils citoyens ont pu bénéficier d'un temps d’explication organisé par l'agglomération,
sur la gouvernance, 'objectif des COTECH et le réle attendu au sein de ces instances.

La mise en ceuvre du projet et sa spécificité (démolition & terme des deux tiers du parc du quartier)
nécessitent des mesures d’accompagnement appropriées. L'enjeu réside, en lien avec le phasage du projet,
3 adapter des dispositions aux différents publics qui seront diversement concernés par le projet : relogés,
habitants de la partie sud moins impactée et nouveaux arrivants. La stratégie de Communication
Concertation a été définie dans le cadre d’une mission d’AMO (Espacité), financée dans le cadre du
protocole.

Elle repose sur six objectifs & atteindre pour I'ensemble des partenaires du projet.
e Informer les habitants, avoir une approche pédagogique et réguliére
s Conquérir de nouveaux habitants habituellement éloignés des dispositifs
e Valoriser le quartier « tel qu’il est et tel qu’il sera »
e Valoriser, a terme, les travaux réalisés
e Porter une démarche de marketing territorial
e Atteindre un niveau de co-construction sur certaines opérations

Du fait des démolitions ambitieuses et du nombre élevé de relogements qui s'ensuit, la communication
sur le quartier « tel qu'il sera » doit &tre adaptée selon les publics ciblés. La construction d’un récit positif
du quartier en devenir concernera davantage :

e Les communications a destination d'un public élargi.

e La deuxiéme phase du NPNRU, quand les opérations de construction augureront d’une nouvelle
offre de logements et d’équipements.

e lacréation d’une rubrique dédiée au projet sur le site de Troyes Champagne Métropole et par le
biais des outils numériques. Le site internet de Troyes Habitat et celui de la ville de Troyes
renverront sur cette rubrique afin de ne pas multiplier les supports & mettre a jour. Les réseaux
sociaux de la ville, de l'agglomération et de Troyes Habitat relaieront régulierement les
informations nouvelles de la rubrique dédiée au projet.

La communication écrite n'est pas la plus adaptée aux habitants de Jules Guesde, néanmoins celle-ci
permet de toucher un autre public (cercles de public 4 et 5) a I'échelle de la Ville et de I'agglomération.
Une page dédiée au projet sera prévue réguliérement dans le magazine municipal Press'Troyes et le
TCMag. Le journal trimestriel de Troyes Habitat relaiera les informations concernant les opérations
propres au bailleur.

La communication sur site, orale et événementielle : un axe a privilégier

¢ Réunions avec les acteurs locaux et les associations (les acteurs de proximité).
e« Rencontres avec le collectif d’habitants, la tournée des commergants, etc.



D’autres événements seront organisés via des actions le plus possibles dehors, dans des événements ou
structures de quartier (Agence TH, Espace intergénérationnel, centre commercial, supermarché Lidl, sortie
d’école, cours sociolinguistique...), en repérant les lieux de fréquentation des habitants. Troyes Habitat, en
lien avec les partenaires de terrain a organisé plusieurs animations sur le quartier pour aller a la rencontre
de ses locataires, en lien avec les acteurs de quartier : petits déjeuners, ateliers, moments festifs, tournoi
de football, etc.

Des projets feront I'objet de concertation particuliére, et, notamment :

e Larequalification du secteur de la rue Salomon Rachi, en premiére phase du projet (partie sud du
quartier)

¢ Un travail avec les habitants sur I'aménagement temporaire de terrains, dans |'attente d'un
aménagement définitif ultérieur (notamment l'ilot 5).

Un dispositif itinérant pour la Maison du projet

Le « Bus projet » sera I'équipement structurant permettant la mise en ceuvre de la stratégie de
communication-concertation définie pour accompagner la transformation du quartier Jules Guesde. Son
action est a destination d’un public large et divers. Il incarnera la dynamique de transformation, offrira un
repére et un espace pour les habitants, usagers et acteurs de la ville, pour informer, sensibiliser et faire
participer les citoyens au renouvellement urbain. Il valorisera le quartier Jules Guesde « tel qu’il est » et le
préfigurera « tel qu'il sera ». La valorisation du quartier est un axe essentiel de sa requalification. Elle
contribue aussi a l'acceptabilité du projet par les habitants. Troyes Champagne Métropole prévoit le
recrutement d’un animateur dédié.

s Sa fonction premigre consistera en l'accueil d’expositions : sur le quartier, son histoire, son
environnement, sur des projets et opérations en cours et a venir et sur tous les sujets connexes
(autres projets de la Ville et de I'Agglomération, campagnes de sensibilisation thématiques, etc).
En phase de réalisation du projet, le « Bus projet » pourra occasionnellement accueillir les
espaces de vente des projets promoteurs, les nouveaux acquéreurs prenant ainsi connaissance
des richesses du quartier.

¢ Ses autres fonctions :

o Informer sur le projet urbain tout au long de son élaboration et de sa mise en ceuvre :
les habitants fréquentant le Bus devront y trouver l'information sur toutes les
composantes du projet a I'aide d’expositions et, si besoin, de dossiers consultables.

o Animer la concertation avec les habitants et les partenaires : il sera le point d’ancrage
et de déploiement de toutes les actions de concertation. Il pourra aussi accueillir des
ateliers urbains avec un nombre réduit de participants ou monter des micro-projets avec
les habitants les plus impliqués. Par exemple, tester des scénarios d’aménagement sur
une maquette 3D du quartier avec I'appui d’un partenaire local peut aussi créer des
liens entre le Bus et les structures locales qui apportent alors leurs visions du quartier a
cette occasion (lycée professionnel, cluster Grand Est Cinestic, EPF Troyes, ESTP, UTT,
école design ESC Troyes, Lycée des Lombards).

A défaut d’accueillir les réunions du projet (réunions techniques des partenaires} et des conseils citoyens,
le Bus signalera, par son stationnement, les lieux investis par les équipes du projet et les instances de la
participation. Il pourra également &tre un lieu d’appui :

e Au déploiement des démarches de gestion urbaine de proximité ou d’insertion professionnelle :
diagnostics en marchant, recueil des CV des personnes souhaitant bénéficier des clauses
d’insertion et orientations des hahitants vers les bons services.

* Accompagnement du dispositif de relogement : I'équipe de Troyes Habitat en charge du
relogement pourra accompagner I'animateur lors de plusieurs permanences hebdomadaires
consécutives, chaque fois que de nouveaux relogements seront annoncés. Ainsi les locataires



concernés identifieront dans le Bus un lieu d’information sur les changements du quartier qui
vont les affecter pendant le temps du relogement et par la suite s’ils restent usagers du quartier.
Et les habitants auxquels un relogement n'a pas été annoncé pourront obtenir des réponses sur
leur devenir dans le quartier : probable relogement par la suite ou maintien, nouvelles aménités,
phases de chantiers, etc.

La co-construction du dispositif s’envisagera en lien avec le conseil citoyen et devra faire 'objet d’une
participation notamment des publics les plus jeunes du quartier, pour en garantir son appropriation.

Les modalités d’association du Conseil citoyen

Un travail de terrain important a été réalisé sur 2017 par la Ville de Troyes, en vue de la constitution d’un
consell citoyen, tant auprés d’habitants que de professionnels du quartier. A ce jour, prés de douze
habitants sont sensibilisés et engagés dans la démarche. L'un des habitants, trés investi dans la démarche
de participation citoyenne, a également suivi du 9 au 13 octobre 2017 la formation proposée par I'Ecole de
la Rénovation Urbaine,

Une premiére rencontre de ces douze habitants s’est tenue le 16 novembre 2017 au sein de la salle
d’animation, avec le soutien en ingénierie de la Ville de Troyes, suivie d'une nouvelle rencontre le 19
décembre 2017 avec pour thématique « le relogement », en présence de Troyes Habitat, et d’un rendez-
vous en Janvier 2018 avec les élus de la Ville de Troyes. Une rencontre conjointe entre Troyes Champagne
Métropole, la Ville de Troyes et Troyes Habitat est prévue pour définir la participation du conseil dans le
cadre du projet. Le consell citoyen Jules Guesde sera prochainement reconnu par arrété préfectoral.

Le diagnostic social partagé

La démarche d’élaboration d’un diagnostic social a été amorcée début 2017. Sa finalité est de produire
une vision commune des problématigues sociales du quartier en traitant a la fois :
e De la gestion des situations sociales présentes et des risques de fragilisation induites par le projet
urbain.
e De laccompagnement au changement des habitants (parcours résidentiels, évolution des
équipements,...).
e Etdel'accompagnement au changement des acteurs intervenant sur le quartier.

Elle a associé dans un premier temps, les différents acteurs intervenants sur le site et a permis d’établir
des observations et ressentis portant sur les problématiques avant-projet, et donc du territoire actuel. Un
tour de table des acteurs sociaux a été organisé puis une synthése a permis de retenir trois axes
thématiques prioritaires qui ont fait I'objet de tables rondes. Celles-ci ont été co-animées par une
sociologue afin de contribuer également a I'analyse des échanges.

Les trois axes ont porté sur :

s La précarité des personnes et des familles.

e L'offre et le fonctionnement des services.

® Les problémes liés aux espaces urbains et au logement.
Ces constats ont ensuite été analysés en termes de premiers enjeux a prendre en compte pour définir les
objectifs et les modalités de la gestion sociale du quartier pendant tout le processus du projet :

e Des difficultés d’accés aux droits, liées a une forte précarité sociale et économique et a
d’importantes problématiques d’isolement : le relogement et les mutations de peuplement induites



par le projet urbain pourront impacter directement les liens de voisinage et d’entraide des habitants
et risqueront de renforcer ces problématiques.

e la carte scolaire qui répartit les classes maternelles sur place et I'élémentaire est vue 2 la fois comme
une contrainte a I'exercice de la parentalité (horaires, trajets...). En résultante, les problémes pointés
conduisent a considérer I'école comme I'un des enjeux majeurs du projet urbain, mais aussi du
service éducatif pendant les années précédant I'ouverture du nouvel équipement.

e Les situations d’'isolement présentes sur le quartier, couplées aux différents types de difficultés
conduisent a considérer le lien social comme un enjeu majeur. La question est d’autant plus complexe
qu’elle intégre également, par nature, une grande difficulté 3 mobiliser les populations sur des
activités ou des équipements classiques. C'est particulierement le cas pour les publics jeunes, que les
acteurs ont particulierement du mal a capter, mais aussi les parents, les familles démunies, etc...
L'espace intergénérationnel est bien vécu mais sous-dimensionné.

¢ En termes d’intégration a la ville, la perception est ambivalente : la proximité du centre-ville est trés
appréciée mais un sentiment d’enclavement est ressenti; I'image interne est globalement positive
mais I'image renvoyée est négative.

Des pistes d'action ont été établies, l'objectif étant d’assurer de bonnes conditions de services 3 la
population et de vie du quartier pendant le temps long du projet et d'accompagner la réalisation du projet
urbain :
e Suivre le relogement avec les partenaires pour anticiper la gestion sociale et urbaine du quartier.
s Anticiper la gestion scolaire et périscolaire (baisse des effectifs).
¢ Informer les travailleurs sociaux et autres intervenants pour anticiper leurs missions : départ des
résidents, pertes de voisinage notamment les personnes dgées ou gestion de la déstabilisation de
la vie de 'immeuble.
e Veiller a la continuité des services (gestion des locaux pour les équipements et permanences,
information de la population...).
e Développer I'accés aux soins notamment aux plans de la santé mentale, des addictions, et du
vieillissement.

La démarche doit se poursuivre en I'élargissant & d'autres acteurs et & des représentants d’habitants, par
le biais d'ateliers thématiques, dans I'objectif également de poursuivre I'information sur le projet et
d’établir un lien de confiance dans la durée.

Article 7.4  L’organisation des maitres d'ouvrage

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volonté de le
réaliser rapidement, les maitres d’ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concerne d’organiser leurs
équipes de la fagon suivante :

Organisation de Troyes Champagne Métropole

Troyes Champagne Métropole est porteur du NPNRU. Le pilotage opérationnel est assuré par le Ple
Habitat — Politigue de la ville — Dispositifs contractuels. Une équipe projet dédiée est mise en place afin
d’animer le dispositif et de coordonner I'ensemble du programme conventionné. Cette équipe est
composée d'un directeur de projet, garant de la mise en ceuvre opérationnelle du projet, de son
évaluation en continu et de la bonne articulation du volet urbain et du volet social, en lien avec la cheffe



de service politique de la ville. Le directeur de projet est chargé de I'ensemble des relations avec les
différents partenaires (financiers et institutionnels) ainsi que de la mobilisation des services en interne a
Troyes Champagne Métropole, des villes et des bailleurs concernés. L'équipe projet est constituée d'une
chargée de gestion urbaine et sociale de proximité — participation des habitants ainsi, qu'a terme, d’un
animateur de la maison du projet, en lien avec la mise en place du dispositif. Cette équipe sappuie sur une
chargée de suivi administratif et financier (préparation et exécution des budgets, suivi des recettes,
versement de subventions ou de fonds de concours aux communes le cas échéant).

Le positionnement de I'équipe projet au sein du péle Habitat — Politique de la ville — Dispositifs
contractuels permet a la fois une forte transversalité du projet avec I'ensemble des piliers du contrat de
ville, mais également avec le service habitat dans le cadre de la mise en ceuvre des objectifs en matiére de
peuplement (travaux de la CIL, mise en ceuvre des orientations de la CIA, animation de la cellule
relogement) et de programmation de logements ( orientations du Programme Local de I'Habitat, etc). Le
chargé de I'observatoire habitat — foncier — cohésion sociale est également rattaché au pble. Enfin, une
chargée de mission insertion rattachée au pdle Développement Economique, Commerce, Tourisme,
Innovation, Emploi et TIC de Troyes Champagne Métropole compléte cette organisation.

Troyes Champagne Métropole - Equipe projet

+ 1 Directeur de projet RU dédié & 100 % *

+ 1chargée de GUSP ~ Participation des habitants dédiée & 50% *
+ 1 animateur de la malson du projet dédié a 50% *

+ 1 chargée de misslon insertion dédiée & 50% *

+ 1 chargée du sulvi administratif et financler

Appuls au seln du pdle Habltat — Politique de la Ville - Dispositifs contractuels

Service Habitat : 1 Responsable + 1 chargée de mission

Chargé de FObservatolre Habltat - Foncler — Cohéslon Sociale

Chef de projet Politique de la Ville et 2 chargées de mission Contrat de Ville sur le volet cohéslon sociale et le
volet développement économigue et emploi

Péle requalification des espaces publics : 1 chargé d'opérations

Ville de Troyes Troyes Habitat

1 chef de projet Rénovation Urbaine (Directeur de 1 Re-"l?ﬂﬂh'e renouvellement urbaln dédié a
PUrbanisme) 100%

1 Chef de projet Contrat de ville & équipe 1 Chargé de misslon relogement dédié & 100%

coordination de quartier ‘

1 conducteur d'opérations dédié & 100% * o EnSEE
Ville de La Chapelle Saint-Luc

1 chef de projet Rénovation Urbaine

‘ 1 Chef de projet Politique de la ville & équipe GUP |

Organisation de la Ville de Troyes

Dans le cadre du PRU 1, les services de la Ville ont été organisés en conséquence. Deux pdles

interviennent en complémentarité, le pble « Famille et Proximité » et le pdle «Urbanisme et

Patrimoine » : un chef de projet Renouvellement Urbain et une cheffe de projet Contrat de Ville travaillent
en « mode projet », mobilisant les ressources internes nécessaires.

¢ Le chef de projet Renouvellement Urbain accompagne et coordonne plus particuliérement la

mise en ceuvre opérationnelle des projets en matiére de renouvellement urbain. Il occupe les

fonctions de directeur de I'Urbanisme et du développement urbain de la Ville et il est mutualisé

avec Troyes Champagne Métropole depuis 2015 (réflexion sur le PLU-I). Il a notamment en

charge I'élaboration d’études urbaines et de planification et participe a la mise en ceuvre et au



suivi des opérations d’habitat et d'aménagement spécifiques (Eco quartier, NPNRU...). Il est
également chef de projet du plan d’actions Cceur de Ville.
¢ La cheffe de projet Contrat de Ville assure la coordination avec les services pour développer les
actions sur les quartiers, en fonction des besoins. Ses missions principales sont d’animer et de
coordonner les dispositifs sectoriels et contractuels, en particulier la déclinaison locale du contrat
de ville. Elle favorise I'émergence et I'accompagnement des projets locaux, dans les quartiers, en
s'appuyant sur toutes les forces vives, services et partenaires (qu’ils soient associatifs ou
institutionnels). Elle facilite également chaque année I"émergence et 'accompagnement des
projets dans le cadre de I'Appel a projets de la politique de la ville.
¢  Un poste de conducteur d’opération dédié a 100% au NPNRU aura en outre pour fonction de :
o Suivre les opérations de construction des équipements publics (créche, groupe scolaire
et piscine) sous I'angle administratif, technique et financier.
o Assurer la coordination technique des projets de la Ville de Troyes avec ceux des autres
maitres d'ouvrage sur le quartier, notamment de 'aménageur.
o Suivre et assurer la mise a jour des calendriers et budgets prévisionnels des équipements
réalisés par la Ville de Troyes.
o Participer aux comités techniques.
o Assister le représentant de la ville de Troyes pour les missions qu’elle assure en «
maitrise d’ouvrage directe » (école, maison Petite Enfance, ...).
o Suivre les réflexions sur les programmations des équipements a créer.
o Faire remonter les informations et rendre compte aux représentants de la Ville et a la
direction de projet du NPNRU.

Organisation de Troyes Habitat

Troyes Habitat s’appuie sur un bindme responsable renouvellement urbain / chargé de mission relogement
pour mener & bien toutes les missions afférentes au NPNRU Jules Guesde. Les missions sont réparties de
maniére & n'avoir qu’un interlocuteur sulvant la thématique traitée,

Le chargé de mission relogement décline ses missions dans le temps par :

¢ Une enquéte sociale approfondie (en coordination avec les services proximité, contentieux et
social de Troyes Habitat).

¢ Une recherche de logement adapté aux besoins/moyens/souhaits des ménages concernés.

e Un travail au quotidien avec les équipes du service clientéle du bailleur afin d’'intégrer ses
recherches dans les attributions habituelles de I'organisme.

¢ Unaccompagnement des ménages pendant leur déménagement et dans les semaines qui suivent
leur prise en main du nouveau logement.

¢ Une participation active a la cellule relogement pilotée par Troyes Champagne Métropole.

e Un reporting auprés de la direction générale et des partenaires locaux sur les résultats du
relogement a travers I'outil RIME.

Le responsable renouvellement urbain a pour mission de coordonner les tiches des services patrimoine,
finances et proximité afin de respecter les délais et les budgets indiqués dans la maquette et la convention
ANRU. Cela recoupe les opérations de démolition, de constructions neuves, de réhabilitation, de
résidentialisation et d’ingénierie. Il joue également le réle d’interface avec tous les partenaires locaux lors
des réunions techniques en s'affichant comme linterlocuteur unique pouvant servir de porte d’entrée aux
différents services de l'entreprise. Il joue un rdéle d’animation auprés de la direction générale de
I'organisme pour le projet, notamment au travers du groupe thématique ANRU. C’est également le
responsable renouvellement urbain qui assure le pilotage des réunions d’organisation des animations sur



le quartier sur la durée du projet. Cette animation se fait avec la participation des associations et des
professionnels du quartier. Lobjectif est d’apporter des activités aux jeunes et d'organiser des temps
d’échange qui servent a la communication du projet.

La coordination générale de ces missions est suivie lors des groupes thématiques ANRU qui se tiennent
chaque trimestre et au cours desquels I'information est partagée avec les services: Patrimoine et
développement, Proximité, Finances, Communication, Social et Secrétariat général. Ces groupes
thématiques sont l'occasion de positionnements stratégiques vis-a-vis du projet pour l'organisme sur les
sujets qui nécessitent un débat. Ces choix sont alors reportés lors des comités de direction ou des comités
de pilotage par le Directeur Général de |'office.

Article 7.5  Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le pilotage du projet de renouvellement urbain s’appuie sur
un dispositif d’évaluation local comme outil de pilotage, qui repose notamment sur les instances de suivi
décrites & l'article 12 de la présente convention. Ce dispositif intégre le sulvi physique et financier du projet
(reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et la mesure des impacts du projet a
moyen/long terme.

Ce dispositif local d’évaluation contribue & nourrir I'évaluation nationale du NPNRU, A cet effet, les
signataires s'engagent a faciliter le travail du CGET portant sur I'évaluation du programme,

Les indicateurs retenus pour I'évaluation du projet sont les sulvants :

= Diversité des statuts de logement : part de logements privés parmi les résidences principales du
quartier (3) — Valeur initiale de 0% ; objectif de 25%

* Densité de surface batie au sol du quartier (12) — objectif a définir

= Offre d'équipements dans le quartier (16) — VI de 1,5 pour 1000 ; objectif de 4 pour 1000

=  Consommation énergétique des logements impactés par le projet (20) — VI a 154,5 kWh ; objectifs
a définir

= Adaptation au changement climatique / surface imperméabilisée (23) — objectifs & définir

Article 8. L’accompagnement du changement

Article 8.1  Le projet de gestion

Conformément au réglement général de 'Anru relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat
de ville, les signataires s’engagent & mettre en place un projet de gestion partenarial, coconstruit avec les
habitants et usagers du ou des quartier(s) concerné(s), visant & améliorer la gestion urbaine du ou des
quartier(s) et & anticiper et accompagner les impacts du projet urbain sur son (leur) fonctionnement.

La gestion urbaine et sociale de proximité de I'agglomération troyenne est instituée comme un axe fort du
contrat de ville, et repose sur un fonctionnement a deux échelles :
¢  Elle est mise en ceuvre au niveau des communes, dans chaque quartier.
e FElle est impulsée et coordonnée au niveau de l'agglomération afin de favoriser son
développement sur I'ensemble des quartiers de la politique de la ville.

'année 2016 avait permis une grande avancée du travail partenarial ainsi que la mise sur pied des outils
liés au dispositif d’abattement de la TFPB. L'année 2017 a été celle de leur mise en ceuvre, du



développement des démarches de GUSP dans les villes, et de la mise en place du « Groupe GUSP », animé
par Troyes Champagne Métropole.

Le groupe réunit les référents des bailleurs sociaux, des communes et des régies de quartier. Lieu de
ressources et d’appui pour les intervenants, son role est de favoriser les échanges et le partage des
expériences, d'impulser des actions innovantes, mais également d’alimenter les groupes de travail avec les
problématiques de terrain (renouvellement urbain, CISPD, peuplement, etc).

Il permet notamment :
e De coordonner les dispositifs liés a la TFPB, sur la base des programmes d’action définis, pilotés et
évalués par les villes, et en coopération étroite avec les bailleurs sociaux.
. De travailler sur des problématiques communes (encombrants,
participation des habitants, outils de repérage et de suivi des dysfonctionnements dans les
quartiers, etc.)

Le développement progressif de la GUSP dans les quartiers

Les communes se structurent selon leurs besoins et leurs moyens. Si les dispositifs de GUSP préexistaient
dans les quartiers concernés par le PRU 1, le contrat de ville les généralise & I'ensemble des quartiers et le
plan d'action du Pilier Cadre de Vie et Vie des Quartiers permet a l'agglomération et aux communes de
conforter et d’étendre la GUSP. Afin de structurer ces démarches, des conventions GUSP seront élaborées
ou remises a jour en rapport avec les orientations du contrat de ville et des programmes d’actions TFPB. A
I'échelle de I'agglomération, I'enjeu réside dans I'élaboration d’une convention GUSP qui serait commune &
I'ensemble des QPV. Les réflexions et le suivi pour la mise en place de cette convention pourront se faire au
sein du groupe GUSP.

La Ville de Troyes mobilise depuis longtemps ses équipes sur cette thématique. Pour la mettre en ceuvre,
elle a mis en place une organisation identique sur ses quartiers, afin d’avoir une action commune, globale
et partagée, tout en permettant a chacun de conserver ses particularités.

Ainsi, on retrouve au niveau de chaque quartier :

e Une équipe de proximité au sein d’un espace intergénérationnel, structure de proximité, dont le
coordinateur de quartier est le référent GUP, pilote identifié pouvant interpeller les partenaires
et les services fonctionnels en charge de la gestion du cadre de vie, de 'urbanisme, de la relation
aux habitants et de I'animation de vie sociale ;

¢ Un conseil de quartier (trois réunions par an minimum).

e Lesuivi des requétes par @ctuinfo.

e L'application « Je signale » pour tous les troyens.

La GUSP repose sur des diagnostics en marchant en collaboration avec le bailleur, les services de la ville et
les habitants ; des rencontres « exo-TFPB » par bailleur et par quartier, pour faire le point sur le contenu
des conventions et sur les actions prochaines ; elle constitue un guichet unique qui permet aux habitants
de formuler toute demande concernant leur quartier. Des tours de quartier hebdomadaires animés par
les coordinateurs de quartier sont réalisés sur la plupart des quartiers, et des réunions sur site techniciens-
habitants et opérations « coup de propre » sont réguliérement organisées. Enfin, en marge des conseils
de quartiers, des rendez-vous sont organisés par les élus de secteur.

Sur le quartier Jules Guesde, différentes animations sont mises en ceuvre. Ainsi, en 2017 : un petit-
déjeuner partenaires organisé avec le pdle Solidarités du Conseil Départemental, une balade urbaine avec
les partenaires ou la réalisation d'un court métrage réalisé par la Ligue de I'Enseignement.



Troyes Habitat se mobilise en outre, pour des actions d’animation favorisant le lien social et le vivre-
ensemble (moments festifs dans le quartier Jules Guesde, remise en état des jardins potagers, travail avec
un centre social : jardiniéres partagées, actions pour les familles, etc...). Les habitants ont pu participer en
septembre 2018 & une semaine de festivité « Le Jules Guesde festif » avec en filigrane le souhait d'aller a
la rencontre des habitants et de pouvoir échanger sur des thématiques diverses (cadre de vie, projet
urbain...).

Troyes Habitat met & disposition de nombreux locaux associatifs et subventionne plusieurs projets
conduits par les associations. La concertation et la sensibilisation des locataires visent principalement la
sensibilisation aux bonnes pratiques (tri des déchets, gestion de I'eau). Troyes Habitat et Aube Immobilier
{qui gére un patrimoine de l'autre c8té du Boulevard Pompidou) pilotent directement des actions de
sensibilisation.

Afin de formaliser les engagements des partenaires en vue de réactualiser ou mettre en ceuvre le
dispositif de GUSP sur le territoire, un document cadre a I'échelle de I'agglomération est en cours
d’élaboration. Il doit permettre de définir avec les partenaires les grands axes stratégiques et de définir un
cadre commun aux futures conventions.

Une convention spécifique sera déclinée pour le quartier Jules Guesde axée notamment sur la bonne
gestion du quartier pendant les chantiers : fonctionnement urbain flux-stationnement, déchets, gestion
des terrains dans I'attente d’'un aménagement définitif, etc. Une réflexion sur la gestion des terrains dans
I'attente d’un aménagement définitif sera engagée. Des utilisations éphémeres voire temporaires sont
envisagées.

Article 8.2 Les mesures d’insertion par I'activité économique des habitants

Les signataires concernés de la présente convention s'engagent a appliquer les dispositions de la nouvelle
charte nationale d’insertion de I'Anru, approuvée par le conseil d’administration du 24 mars 2015,



Dans le cadre des opérations d’investissements, les objectifs d’heures d’insertion a atteindre sont les
suivants :

Ectimatif
Maltrs faumage Type foperation Objet du marsha Montant ectims -
1 Y g e i a s e A B FETTT (=]
JICE AI0IC D LYAINTAT D6 bt vy ks Cade o 3t Abtd  Tipts ooty 2us
L LTEIC DG LHALNTAL D8 B wxiss o ot fade B 1) bowlevad bokea (e e Ao g 3ma
ICE PULEIC G LIIAITAT D \MZALINE e LT T 1 el wisn Nouihy FECBIT Li%e
LE)ICE PUTEIC DE LTATITAT DE TROYES CHAMP AN MI TRV el o wcien Yuing dicy Cugedy Jan s 3%
JuE N PTG U LUAMTAT DE [0V G i bid weinns i e 1
JICH PUTELIC DF LYIABITAT DF TROYIX CHAMPAONE A TROMULE e a. : nestews serin! 2030 18l ¢ Wi
D TROYYS . M) D ] o8
B JLAMIT E1 i 3
17
i g xey) I
oty & £ o Thom (8 LUS3 LA 2wl 138
1 cowice & tofy & 2 we i A oes St e (4 AT (AN L4 e T
g rimcn i o e 4 woi 4 Dot Dow ) Trvee 8 AR T A 2aee ] 1
i Jofw & | T 1 L8 begereay osadints (8 PLUS Y FLATY I
VICE PUILIC D LYARITAT D6 TROYIS CAMFAGH MLTROIEL raton 4 lohu & loeuis weinas |11 - AISATLA) 148 e
TICK PUIRIC DE LYWHITAT B WAL T} 3P & bsireota baards moimss. S Gl 1 (1 FLUWTT IUAT) 3 mi e
- . e
I nLinbig ey AT e
EE 3 Iafyds - i 56 0654
TROIES P I & Ssird Aniod lew Verpe 8 FLUS N AN 10065
i feloby iy h'] 1 nAn Pt
T e o]
(Al 104 004§
X ! il |
VICH PUOVEIC DA LVIATTAT DN TR0V €3 (M ALINIE MOITHONVLIL | oot
PIVCHL PUSIC D LYWHITAT DI THOVES €3 AW AR MDTROILL mewe|
‘uﬂ
TR tnyi]

[E3TLT]

Casgerias tn Faai 0 T To

DAwh wiaa et Sl eins) o nrn s fd i ARY

P TP T T Ry

n 2 M eae Phnpng foy i tindy

Dans le cadre des marchés liés a la gestion urbaine de proximité, les maitres d'ouvrage réserveront au
moins 10% des heures travaillées a I'insertion des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la
ville,

La mise en ceuvre d’un plan local d’application de la charte nationale d’insertion de 'ANRU est appliquée
sur le territoire depuis juillet 2007. Les maftres d’ouvrage concernés ont souhaité faire des opérations de
renouvellement urbain un levier majeur pour l'insertion professionnelle des personnes, prioritairement
celles résidant sur les QPV. Ce dispositif partenarial d’accompagnement a été mis en place afin d’assurer le
suivl et I'dvaluation de I'ensemble du dispositif. Il regroupe notamment les « Points Consell Emploi »
communaux, Pble Emploi, la Mission locale, CAP Emplol, le GEIQ BTP, les structures d'insertion par
I'activité économique et Troyes Champagne Métropole. Ce plan constitue un réel enjeu pour le
développement de l'insertion professionnelle au travers de :

¢ L'utilisation de la commande publique comme moyen d’action et support d’'insertion.

¢ Lla coopération des acteurs favorisant ainsi une meilleure intégration et un maintien dans
I'emploi des personnes.

e La promotion des SIAE et autres dispositifs d’insertion.

La coordination du dispositif est assurée par une Chargée de mission Insertion rattachée au Pdle
Développement Economique, Commerce, Tourisme, Innovation, Emploi et TIC de Troyes Champagne
Métropole. Ses missions sont les suivantes :

= Animer et de développer le partenariat territorial pour la réalisation des actions d’insertion-
emploi de la Charte Locale d’Insertion pour les marchés ANRU et HORS ANRU.

* Sensibiliser sur la démarche et les opportunités d’emploi en direction des habitants de
I'agglomération et des partenaires de l'insertion.



= Favoriser la mise en ceuvre des engagements d’'insertion pris par les maitres d’ouvrage dans le
cadre de la Gestion Urbaine de Proximité.

= |dentifier les marchés pouvant intégrer des clauses d'insertion en lien avec les services des
maitres d’ouvrage (Communes, Bailleurs sociaux, Région et opérateurs privés) et des maftres
d’ceuvre.

= Analyser les appels d’offres et s’assurer du respect de la clause d’insertion dans les commissions
d’appels d’offre des maftres d’ouvrage.

* Informer et accompagner les entreprises retenues dans la démarche de la clause d'insertion et
contréler la conformité de leur engagement avec les exigences d'insertion des piéces
contractuelles, notamment a I'occasion des réunions de chantier.

* Coordonner et animer la Cellule d’Aide au Recrutement et d'Appui a l'Insertion (A.R.A.l)
regroupant les partenaires du dispositif (P8le Emploi, Cap Emploi, Mission Locale, Points Conseil
Emploi, GEIQ BTP, Structures d’Insertion par I’Activité Economique).

»  Suivre les parcours professionnels des bénéficiaires de la clause d'insertion et d’élaborer les
tableaux de bord de suivi des objectifs d’insertion ainsi que le bilan du dispositif transmis a
I'ensemble des maitres d’ouvrage.

Ce dispositif a rencontré un tel succés qu’il a été étendu & tous les marchés de voiries et de batiment dans
et hors rénovation urbaine lorsque cela est possible. La qualité du dispositif sur le territoire est un constat
partagé, tant pour l'action de coordination de Troyes Champagne Métropole, que pour la part prise par les
partenalres.

Enfin, on peut souligner une collaboration renforcée avec le Conseil Régional Grand Est (convention de
partenariat du 21 décembre 2017), en vue de la mise en place d’une clause sociale avant le lancement de
tout marché & maftrise d’ouvrage Région sur le territoire de Troyes Champagne Métropole. La premiére
traduction opérationnelle de ce partenariat sera le déploiement de la fibre optique (volume prévisionnel
de 461 664 heures, équivalent de 50 ETP pendant 6 ans). D'autres marchés d’envergure sont en
perspective pour 2019 (SNCF / réfection de |a grande halle des voyageurs de la gare de Troyes - Association
Publique pour I'Immobilier et |a Justice /construction du centre pénitentiaire de Lavau).

Aujourd’hui, le travail vise :

e  Asécuriser a la fois les parcours des bénéficiaires et le service rendu aux entreprises.

e Adiversifier les marchés supports et des publics bénéficiaires : marchés liés aux déménagements
dans le cadre du PRU ou marché de conception-réalisation. Un exemple réussi a concerné le
projet de 95 logements actuellement en cours sur la partie conception (rue Sarrail/Palissy a La
Chapelle Saint Luc ; maitrise d’ouvrage : Troyes Habitat et Mon Logis).

La mise en ceuvre opérationnelle du NPNRU est une réelle opportunité pour proposer de nouveaux
chantiers & destination des publics éloignés de I'emploi et plus particuligrement aux habitants des
quartiers prioritaires de la Politique de la Ville.

Une nouvelle charte d’insertion est en cours d'élaboration. Elle sera signée dans le courant du second
semestre 2019.

Le Comité de validation du NPNRU permettra de suivre globalement I'atteinte des objectifs du dispositif

d'insertion, d'en relater |'évaluation, de valider le bilan et/ou d'impulser de nouvelles orientations.



Article 8.3 La valorisation de la mémoire du quartier

Les signataires concernés de la présente convention s’engagent a valoriser la mémoire des quartiers,
conformément au réglement général de 'Anru relatif au NPNRU.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages s'attacheront tout particuliérement & promouvoir toutes les
initiatives locales de productions et de réalisations filmographiques ou photographiques relatives au(x)
quartier(s) et a son/leur évolution dans le cadre du projet de renouvellement urbain. Ces documents,
rendus publics et dans la mesure du possible en libre accés, seront transmis a I'Anru et notamment utilisés
comme support de compte rendu public d’activités de I'Agence et de tout projet de mise en valeur du
NPNRU.

Les actions proposées par les structures viseront a prendre en compte particulierement :

- la (re) découverte de I'histoire du quartier et de la ville,

- la mise en avant du patrimoine et des spécificités architecturales (notamment industriel),

- un accompagnement des habitants par le témoignage de leur vécu sur le quartier,

- voire la réalisation de productions artistiques, a partir des contenus et témoignages apportés par les
habitants.

Des rendus seront également attendu de la part des structures porteuses et les outils pourront prendre
des formes diverses : réalisation d’un film avant, pendant et aprés travaux, qui permettra ainsi de tracer
I'évolution du quartier ; des ateliers d’écritures sur le vécu des habitants du quartier ; une exposition de
photographie ancienne du quartier... Le conseil citoyen sera sollicité dans la réflexion et la mise en ceuvre
de ces outils.



TITRE Ill - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX
OPERATIONS PROGRAMMEES DANS LA PRESENTE
CONVENTION

Article 9. Les opérations programmées dans la présente convention et
leur calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle détaille 'ensemble des opérations programmeées au titre du
projet de renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de I'Anru. Un
échéancier prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est
indiqué dans l'annexe C1. |l est établi sur les années d'application de la convention pluriannuelle
suivant la date de signature de celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d'ouvrage.

Le plan de financement prévisionnel global de I'ensemble des opérations du projet figure en
annexe C2. La date de signature de la présente convention vaut autcrisation de démarrage des
opérations inscrites dans ce plan de financement (sauf autorisation anticipée de démarrage
accordée avant la signature de la présente convention). L'Anru ne délivre pas de décision
attributive de subvention pour les opérations gu'elle ne cofinance pas. Le maitre d'ouvrage fera
son affaire de l'obtention des cofinancements sur la base des engagements de la présente
convention,

Article 9.1  Les opérations cofinancées par I'Anru dans le cadre de la
convention pluriannuelle

Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par 'Anru dans la présente
convention au titre du NPNRU

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de
financement validées par I'Anru.

Le cas échéant, les cofinancements obtenus dans le cadre de 'axe 1 de l'action « Ville durable et
solidaire, excellence environnementale du renouvellement wurbain» du Programme
d'investissements d'avenir (PIA) (par conséquent hors concours financiers du NPNRU) seront
identifiés a titre d'information et listées dans l'article 9.2.4 de la présente convention.

Les financements de I'Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés & partir des
données physiques et financiéres renseignées par les maitres d'ouvrage dans les fiches
descriptives des opérations figurant en annexe C3.

Le tableau financier des opérations programmeées pour lesquelles un soutien financier de I'Anru
est sollicité figure en annexe C4. |l indique pour ces opérations I'assiette prévisionnelle de
financement telle que définie par le RGA relatif au NPNRU, le taux de financement sur assiette, le



montant prévisionnel du concours financier de I'Anru, qui s'entendent comme un maximum, le
calendrier opérationnel prévisionnel, et 'ensemble des cofinancements prévisionnels mobilisés.

Le démarrage des opérations correspond au lancement opérationnel tel que défini dans le
réglement financier de I'Anru relatif au NPNRU.

La date de prise compte des dépenses des opérations est précisée pour chaque opération dans
les tableaux ci-dessous.

Article 9.1.1.1 Les opérations d'ingénierie cofinancées par I'Anru
» Les études, expertises et moyens d’accompagnement du projet

Actions de communication et de participation autour du projet

La strategie de Communication Concertation du NPNRU Jules Guesde repose sur six objectifs a
atteindre pour I'ensemble des partenaires du projet.

» Informer les habitants, avoir une approche pédagogique et réguliére

» Conqueérir de nouveaux habitants habituellement éloignés des dispositifs

*» Valoriser le quartier « tel qu'il est et tel qu'il sera »

+ Valoriser, a terme, les travaux réalisés

» Porter une démarche de marketing territorial

« Atteindre un niveau de co-construction sur certaines opérations

Les actions de concertation seront principalement menées en s'appuyant sur la maison du projet
et le conseil citoyen. Les projets pourront étre mis en ceuvre par le biais de prestations
externalisées ou en s'appuyant des associations.

Les premiers supports envisagés

+ Création d'une rubrique dédiée au projet sur le site de TCM et les outils numériques. Les
réseaux sociaux de la ville, de I'agglomération et de Troyes Habitat relaieront régulierement les
informations nouvelles de la rubrique dédiée au projet.

» Une page dédiée au projet sera prévue régulierement dans le magazine municipal Press'Troyes
et le TCMag. Le journal trimestriel de Troyes Habitat relaiera les informations concernant les
opérations propres au bailleur.

La communication sur site orale et évenementielle : un axe a privilégier

* Réunions avec les acteurs locaux et les associations (les acteurs de proximité).

* Rencontres avec le collectif d'habitants, la tournée des commergants, etc.

» Organisation de petits déjeuners, ateliers, moments festifs

» une maquette 3D du projet validé en début de convention.

Des demarches de communication ou participation spécifiques au quartier Chantereigne pourront
étre mises en ceuvre en paralléle dans le temps de parachévement du projet de renouvellement
urbain.

Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de cette opération figurent dans sa fiche descriptive en annexe C3.



Actions portant sur I’histoire et la mémoire du quartier

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages (Ville de Troyes, Troyes Habitat) s’attacheront &
promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de réalisations relatives au quartier
Jules Guesde et a son évolution dans le cadre du projet de renouvellement urbain. D'une fagon
générale, l'objectif sera de mettre 'humain au centre du processus de rénovation, permettant
I'expression des habitants, dans une démarche veillant a mettre en valeur l'histoire du quartier et
sa place dans la ville, ainsi que ses évolutions.

Les objectifs principaux viseront a :

- la (re) découverte de I'histoire du quartier et de la ville,

- la mise en avant du patrimoine et des spécificités architecturales (notamment industriet),

- un accompagnement des habitants par le témoignage de leur vécu sur le quartier,

- voire & la réalisation de productions artistiques, a partir des contenus et témoignages apportés
par les habitants.

Le contenu des actions sera défini ultérieurement, en lien avec la mise en place de la maison du
projet et des actions que le conseil citoyen souhaitera mener dans ce cadre notamment. Le projet
se construira collectivement, en impliquant les habitants aux différentes phases de conception et
de réalisation. Pour l'essentiel, les actions mises en ceuvre veilleront a toucher le plus largement
possible les habitants (du quartier et au-deld). Si les espaces de la Maison du Projet le
permettent, elle sera le point d’ancrage principal des actions proposées en étant tout a la fois lieu
de collecte de témoignages et de restitution publique.

Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de cette opération figurent dans sa fiche descriptive en annexe C3.

Localisatio Date de
n Maitre ARRlR Mamani Efiene lancement | Durée de
(QPV ou ks subventio Taux de prévisionne | prise en sEaistens | Topdratis
Libellé précis IDTOP g nnable subvention | de compte P P
EPCI de (intitule el nen
prévisionn Anru subvention des
rattacheme exact) (semestre | semestre
elle Anru dépenses
nt) et année)
Actions de
communication 818-6010007- Troyes
et de 14-0003-004 QP010007 | Champagne 50 000 € 35% 17 500 € | 10/12/2018 | 2019/01 8
participation Métropole
autour du projet
Qﬁffﬂimazf 818-6010007- oy
i QPO10007 | Champagne 30000 € 35% 10 500 € 10/12/2018 2019/01 6
la n:lti:rct:::: du 14-0003-005 Métropole

e Le relogement des ménages avec minoration de loyer

Le relogement avec minoration de loyer permet a des ménages d'aller dans un logement neuf
alors qu'ils n'auraient financiérement pas été en mesure de financer le loyer de base. Cet




accompagnement permet de faciliter le parcours résidentiel des locataires tout en assurant de la
mixité au sein des programmes de construction neuve qui sortent pendant la durée du NPRU.

Un objectif de relogement de 10% des ménages dans des logements neufs ou de moins de 5 ans a été fixé
pour I'ensemble du programme de renouvellement urbain. Pour 635 logements a démolir, cela représente
environ 60 ménages a reloger dans le neuf (suivant la vacance constatée au moment du relogement).

Afin d'aider le bailleur a atteindre cet objectif, une ligne financiére spécifique sur « le relogement des
ménages avec minoration de loyer » a été prévue a hauteur de 360 000 €. Cela représente un
accompagnement relatif & 10% des ménages pour les typologies actuellement présentes sur site étant
donné que 'aide financiére dépend de la typologie (2 000 € pour un T1/T2, 6 000 € pour un T3, 8 000 €
pour un T4+).

Une convention tripartite spécifique Troyes Habitat, Troyes Champagne Métropole et ANRU permettra de
déterminer les attentes précises de ce dispositif dont le suivi sera réalisé lors des cellules de relogement
partenariales.

Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de cette opération figurent dans sa fiche descriptive en annexe C3.

IDTOP de Dont nombre estimatif de IDTOP de Vopération de
l'o Ii?;t':nprzzlzr:; e I'opération Maitre d’ouvrage ::;:::r::g ménages concernés par relogement avec minoration
P o egmenl générant le (intitulé exact) ol ger I'lndemnité pour minoration de loyer permettant le
9 relogement = de loyer financement

Démolition 1-3 et 5-7 818-6010007-21- :
e Abbé de IEpée 0001-001 OPH Troyes Habitat 82 14 818-6010007-15-0001-001
Démolition 21-23 bd
Jules Guesde et 2-8 rue 8’8’05005 20721 | OPH Troyes Habitat 111 16 818-6010007-15-0001-001
Abbé de 'Epée
Démolition 30ab bd 818-6010007-21-
Til6k Giieste 0001-008 OPH Troyes Habitat 37 17 818-6010007-15-0001-001
Démolition 4-10
chaussée du Vouldy et 818-6010007-21- .
Tabo, §-11 bd Julss 0001-003 OPH Troyes Habitat 136 18 818-6010007-15-0001-001
Guesde

Indiquer dans le tableau ci-aprés les opérations de relogement avec minoration de loyer

Nombre Halgdy
; IDTO'.: i Localisation Maitre prévisionnel de Montant Celeds lancems: | Durke
I'opération de : prise en nt de
Libellé 1 QPV ou d'ouvrag ménages par prévisionn . , .
: relogement : compte opératio | I'opérati
précis EPCI de e typologie el de
avec s » des nnel onen
. . rattacheme | (intitulé lindemnit
minoration de dépenses | (semestr | semest
exact) | T/ T4/ é
loyer T3 T8/ + eet re
T2 année)
Relogement
des
ménages OPH
avec 818-6010007- Troyes
it 15-0001-001 QP010007 Habitat 18 | 22 24 360 000 € | 10/12/2018 | 2019/01 12
de loyer




= La conduite du projet de renouvellement urbain

¢ Les moyens internes & la conduite du projet de renouvellement urbain

Conducteur d'opération au sein de la Ville de TROYES

- Suit les opérations de construction des équipements publics (créche, groupe scolaire et piscine)
sous l'angle administratif, technique et financier,

- Assure la coordination technique des projets de la Ville de Troyes avec ceux des autres maitres
d'ouvrage sur le quartier, notamment de 'aménageur,

- Suit et assure la mise a jour des calendriers et budgets prévisionnels des équipements réalisés
par la Ville de Troyes,

- Participe aux comités techniques,

- Assiste le représentant de la ville de Troyes pour les missions qu'elle assure en « maitrise
d’ouvrage directe » (école, maison Petite Enfance, ...),

- Suit les réflexions sur les programmations des éguipements a créer,

- Fait remonter les informations et rend compte aux représentants de la Ville et aux Directeurs de
projet et Chef de projet de l'ingénierie-pilotage du NPNRU.

Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de cette opération figurent dans sa fiche descriptive en annexe C3.

Directeur de projet au sein de Troyes Champagne Métropole (poste déja financé dans le
cadre du protocole)

Troyes Champagne Métropole est porteur du NPNRU. Les projets de renouvellement urbain sont
intégrés a la gouvernance du Contrat de ville en tant qu'orientations de programme de son volet
urbain.

La conduite opérationnelle du NPNRU sera assurée par une équipe projet dédiée, pilotée par un
Directeur de projet. Le directeur de projet est rattaché au péle Habitat - Politique de la Ville -
Dispositifs contractuels, ce qui permet un lien étroit avec d'une part, le service politique de la ville,
pour permettre de prendre en compte les objectifs assignés dans le cadre du Contrat de Ville
d'agglomération sur ses différents piliers, et, d'autre part, avec le service habitat qui pilote les
travaux du PLH et de la Conférence Intercommunale du Logement.

Le chargé de mission GUSP - participation des habitants est rattaché hiérarchiqguement au
Directeur de projet.

Le directeur de projet s'appuie sur une assistante administrative et financiére dédiée a 50% au
projet.

Les activités principales du directeur de projet seront :

- la coordination et l'animation globale du NPNRU, dans le cadre de ses instances de pilotage
stratégique et opérationnel, en lien constant avec les services internes 3 Troyes Champagne
Métropole, I'ensemble des partenaires financiers et des acteurs et habitants.

- 'élaboration et le suivi des différents documents contractuels et conventions annexes au projet
(relogement, insertion, GUSP, etc).

- le pilotage de missions ¢’ AMO pour permettre la mise en ceuvre opérationnelle du projet et lices
2 la participation des habitants et acteurs du territoire

- l'évaluation en continu du projet

- l'articulation au contrat de ville et aux autres politiques publiques

Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de cette opération figurent dans sa fiche descriptive en annexe C3.



Chargée de mission au sein de Troyes Champagne Métropole

Intégrée a I'équipe projet pour la mise en ceuvre du NPNRU, la chargée de GUSP met en ceuvre
les objectifs du Contrat de ville de 'agglomération troyenne sur 3 axes :

o gestion urbaine

o vie sociale (dont lien avec la sécurité)

o participation des habitants

Elle assure la poursuite des orientations stratégiques de TCM en la matiére, et en cohérence
avec 'ensemble des stratégies de développement territorial et social de la collectivité et adapte
I'action publigue aux spécificités des communes et aux besoins des habitants.

Au regard des enjeux pour les quartiers Jules Guesde et Chantereigne, le temps de travail dédié
au NPNRU est équivalent 4 0,5 ETP.

Son réle est ainsi :

- l'animation du réseau des intervenants a I'échelle des quartiers, sur lesquels la GUSP est pilotée
par chacune des communes, sur l'ensemble du volet (pilotage du « Groupe GUSP » les
réunissant) ;

- le suivi et appui auprés des communes et des bailleurs des dispositifs d'utilisation de
l'abatternent de la TFPB sur les QPV, faisant I'objet de conventions entre TCM, I'Etat et les
bailleurs ;

- appui auprés des partenaires pour I'actualisation ou I'élaboration des conventions de GUSP,
signées par les villes ;

- limpulsion d'actions innovantes ou expérimentales émanant des acteurs de terrain.

Actions spécifiques en matiére de participation avec les habitants et de communication :

- Accompagnement des initiatives d'implication des habitants et de participation dans les projets
d’aménagement les concernant, la mise en place des conseils citoyens et des maisons de projet
dans les nouveaux quartiers en rénovation urbaine ;

Suivi du contrat de ville et des interfaces avec ses autres volets :

- Mise en cohérence et suivi des questions transversales relevant d'autres volets du contrat de
ville mais qui concernent la GUSP ; et tout particuliérement : le renouvellement urbain, la sécurité
et la prévention de la délinquance, le développement durable ;

- Participation réguliére aux travaux et au suivi général du contrat de ville (coordination interne,
coordination avec les chefs de projets des villes, instances de pilotage du contrat de ville, etc...)

- Production de bilans et de travaux d'évaluation sur le volet GUSP :

Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de cette opération figurent dans sa fiche descriptive en annexe C3.



Date
de
Localisatio . Aslefle | Taux | Mpniany | Oede | lanca ) Duse
Maitre . R prise en ment de
Libellé 0 Qe ¢y d’ouvrage SlbyentD ce prévisionn compte opérat | I'opérati
: IDTOP EPCI de el nnable | subven | elde P op Pl
précis (intitulé : : : des ionnel | onen
rattacheme prévisionn tion subvention
exact) dépenses | (seme | semest
nt) elle Anru Anru

sire et re

année
)

Conduite | 818-6010007- Commune 2019/

d'opération | 14-0001-001 | QP010007 deTroyes | 285000€ | 50 % 142 500 € | 10/12/2018 01 12
Directeur | 818-6010007- Ch:’n‘:::;ne Tl

- 0,

de projet 14-0003-001 | QPO10007 Métropole 690000€ | 50% 345000€ | 10/12/2018 01 12
Chargée | 818-6010007- L Sin

de mission | 14-0003-002 | QPOT0007 | “yuf r:pg[e 265000€ | 50% | 142500€ | 10/12/2018 | “) 12

¢ Les moyens d’appui au pilotage opérationnel du projet de renouvellement urbain

AMO urbaniste coordonnateur

Dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle du NPNRU, un prestataire (groupement avec
des compétences en urbanisme, architecture, paysage, chauffage urbain, trame hydraulique et
développement durable) sera désigné a lissue d'une consultation pour assurer une mission de
conseil et de coordination en appui de I'équipe projet pour la mise en ceuvre du plan de référence.
Son rble sera notamment :

- la rédaction du cahier des recommandations architecturales, qualité résidentielle, qualification
des ilots, en intégrant la partie moins concernée par le projet (partie sud)

- d'établir les analyses et études préalables en matiére de choix énergétique et en matiére de
déclinaisons opérationnelles li¢es au développement durable tel que définies par les instances de
pilotage du projet

- de veiller a la cohérence des opérations avec les principes d'aménagement arrétes. Il sera
consulté pour donner un avis au stade AVP sur chacune des missions de maitrises d'ceuvre
d'opérations (espaces ou équipements publics, logements publics et prives,etc) et sera associé
aux temps de réajustement du projet pendant la durée de la convention, rendus nécessaires par
I'évolution du contexte. |l proposera ainsi des ajustements au plan de référence dans I'objectif de
poursuivre la mise en ceuvre des orientations stratégiques du projet.

Le colt de la mission est porté dans le volet ingénierie de la maquette financiére pour un montant
de 50 K€ HT / an sur 6 ans.

Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de cette opération figurent dans sa fiche descriptive en annexe C3.




Dur
Datede | ée
Localisatio i Assiette Taux Montant Dellte de lancem 'de
n Maitre . de N prise en ent I'op
QPV ou d'ouvrage SlEnlg subv B compte opératio | érati
Libellé précis IDTOP ( g nnable ) el de
EPCI de (intitulé G entio . des nnel on
prévisionn subventio 3
rattacheme exact) n dépenses | (semest en
elle n Anru
nt) Anru re et sem
année) | estr
e
i 818-6010007- Toeyai
urbaniste QP010007 | Champagne | 300 000€ | 50% | 150 000 € | 10/12/2018 | 2019/01
14-0003-003 12
coordonnateur Métropole
Article 9.1.1.2 Les opérations d’aménagement cofinancées par I’Anru
* La démolition de logements locatifs sociaux
Toutes les opérations de démolition bénéficient d'un taux de subvention majoré (90 %) en raison
de limpact sur la situation financiére de I'organisme Troyes Habitat. Elles font également I'objet
d'un démarrage anticipé,
Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de ces opérations figurent dans leurs fiches descriptives en annexe C3.
Date de
Durée
Locallsatio & Taux lancemen
Libellé précls n (QPV ou d"gﬁ{f::g Asslette de prév"i";gﬁfn'g " ;?r?;: = b |20
(adresse, nb de IDTOP EPCI de subventionnable | subve opération P
Igts) rattacheme eémntléglé prévisionnelle | ntion %%:‘r"%'i'; cdo?;;t:sggs nel gg%gg
nt) Anru P (semestre ire
et année)
1-3 et 5-7 rue OPH
Abbé de 'Epée - | 818-6010007-21-0001-001 | QP010007 | Troyes | 2629 164,12€ | 90% | 2 366 247,71 € | 12/09/2016 | 2017/01 7
120 logements Habitat
21-23 bd Jules
Guesde et 2-8 OPH
rue Abbé de | 818-6010007-21-0001-002 | QPO10007 | Troyes | 2810613,82€ | 90 % | 252955244 € | 10/12/2018 | 2019/01 7
I'Epée -111 Habitat
logements
4-10 chaussée
du Vouldy et 7 OPH
abc, 9-11 bd 818-6010007-21-0001-003 | QP0O10007 | Troyes | 3637 624,26€ |90% | 3273 861,83€ | 10/12/2018 | 2019/01 10
Jules Guesde - Habitat
138 logements
12 et 16-18
chaussée du CRH
Vouldy - 80 818-6010007-21-0001-004 | QP010007 | Troyes 2074591 € 90 % | 1867131,90€ |10/12/2018 | 2019/01 18
logements bt
14 abcd chausse
du Vouldy et 15- OPH
17 bd Jules 818-6010007-21-0001-005 | QP0O10007 | Troyes 3137554,90€ | 90% | 2823 799,41 € | 10/12/2018 | 2019/01 14
Guesde - 120 Habitat
logements
30 ab bd Jules OPH
Guesde - 57 818-6010007-21-0001-006 | QP010007 | Troyes 1190387, 70€ | 90% | 1071 348,93 € | 10/12/2018 | 2019/01 7
logements Habitat




= L’aménagement d’ensemble

Aménagement d’ensemble N°1 : secteur central

La réflexion sur le montage opérationnel est en cours. Lhypothése privilégiée est celle d'un
aménagement confié a Troyes Habitat, propriétaire de plus de 80% du foncier, par voie de
convention,

Le bailleur procéderait dans ce cadre :

+ Aux démolitions hormis démolitions d'équipements, propriété de la Ville. La démolition d'une
chaufferie est prévue.

+ Aux fouilles archéologiques sur les emprises des voiries & aménager avant rétrocession a la
Ville de Troyes en recouvrant l'intégralité des colts supportés auprés des partenaires : ingénierie,
valorisation du foncier correspondants a lemprise des voiries, fouilles archéologiques, démolition,
dépollution éventuelle des batiments situés dans I'emprise des voiries, etc.

. Alaménagement des espaces publics et travaux liés aux réseaux.

Le programme des espaces publics prévoit ainsi :

« La requalification de voies ou d'allées existantes dont une voirie privée {rue de 'ancien stade)

+ La requalification de la chaussée du Vouldy sur le frongon jouxtant le quartier et 'aménagement
d'une coulée verte

« La création de nouvelles voies, principalement est/ouest pour irriguer le nouveau quartier ; une
voie centrale nord/sud complétera cette organisation

« La création d'une passerelle et |a requalification d'une autre pour renforcer les liens et inviter & la
promenade le long des berges de la Seine ou du canal.

« A la cession du foncier nécessaire a la réalisation des équipements publics et privés envisagés.

+ Ala cession du foncier 4 Action Logement prévu au titre des contreparties a titre gratuit.

« A l'acquisition des parcelles privées incluses dans le perimétre et a leur valorisation.

Dans son financement, FANRU prend en compte les colits des fouilles archéologiques, de la
démolition de l'ancienne usine, propriété de Troyes Habitat et intégre & [lopération
d’aménagement les voiries situées en lisiére du guartier (chaussée du Vouldy et rue de I'ancien
stade) afin d'avoir une intervention uniforme et cohérente sur tout le secteur.

Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de cette opération figurent dans sa fiche descriptive en annexe C3.

Requalification de Ia rue Salomon Rachi et création d’une passerelle piétonne

Le quartier Jules Guesde va faire I'objet d'un vaste projet de renouvellement urbain dans les
années & venir, principalement sur la partie centrale et la partie nord du quartier sur une surface
de 8,5 ha. La rue Salomon Rachi, située dans la partie sud du quartier, est a ce jour propriété du
baileur Troyes Habitat et n'avait pas été requalifiée lors des travaux de résidentialisations
conduits en 2015. Afin de parachever F'aménagement de ce secteur et aprés rétrocession de cette
voie & la collectivité (avec intégration dans le domaine public}, des travaux de requalification
seront engagés. En premiére étape du projet, les travaux de requalification porteront sur la voie
de circulation qui dessert également un petit centre de commerces (dont le magasin biclogique
"Hermés") ainsi que les trottoirs. Dans un second temps et dans la continuité de cette rue, une
passerelle piétonne sera réalisée au-dessus d'un bras de Seine afin de connecter ce secteur
résidentiel & la rue des Bas Trévois. Ce projet deit concourir & la reconquéte des canaux situés a
la porte du centre-ville et permettre une connexion au réseau de voies cyclo-pédestre. Ce lien
permettra en outre de relier plus directement et de maniére plus sécure le Parc des Moulins d'une
vingtaine d'hectares qui constitue le véritable poumon vert de l'agglomération troyenne. Enfin, la



troisiéme étape sera la requalification des berges pour faciliter les modes doux et recréer un
paysage le long de I'eau qui pourra se prolonger ultérieurement.

Les principales caractéristiques et les objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de
financement de cette opération figurent dans sa fiche descriptive en annexe C3.

Date de
o lancem | Durée
ho(?)ag%ags Maitre Assiette ngx Montant Dateds | Ok | O
Libellé précis IDTOP EPCI de d(‘i’r‘l‘gmge subventionnable | subve p'é;":r:‘(’;gﬂf;d” Wik OperallD | operst
ratta:]:tr;eme exact) pravisionnelis 2‘:1?3 financier dépenses | (semest [ semest
re et re
année)
Aménagement | o0 2010007, OPH
d'ensemble N°1 : 24-0001-001 QP010007 | Troyes | 16303 879,70€ | 35% | 5706 392,90 € | 10/12/2018 | 2019/01 18
secteur central Habitat
Requalification de
la rue Salomon
Rachi et création | > SH000% | potooo7 | GO | 78000039€ | 36% | 273000,14€ | 10/12/2018 | 2010002 | 4
d'une passerelle
piétonne

Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par I'Anru
= La reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

142 logements resteront & étre identifiés par Troyes Habitat pour atteindre I'objectif de
reconstruction de 508 LLS.

Ces nouvelles opérations devront répondre a deux enjeux qui apparaissent dans cette
convention ;

e la répartition des taux de financements avec un taux de 60 % de PLAI sur 'ensemble de
la reconstruction,

* |a localisation des logements neufs avec la volonté d'atteindre une reconstruction sur la
ville de Troyes & hauteur de 75 %.

La programmation neuve s'étalant sur lintégralité de la convention, un avenant intermédiaire
permettra d'intégrer les opérations immobilieres manquantes sur les derniéres années du
NPNRU.

La programmation de logement social intégrera une reconstitution sur site de 60 logements. La
répartition des produits de financement PLAI/PLUS de cette opération sera éventuellement revue
dans le cadre d'un prochain avenant.

36 logements AA rue Jean Nesmy a Troyes (14 PLUS/22 PLAI) avec surcharge fonciére
Construction de 36 logements en acquisition-amélioration, rue Jean Nesmy a Troyes. Il s'agit du
recyclage d'une ancienne caserne de pompiers. Le relogement des pompiers est en cours au
moment du dépét de dossier devant 'ANRU pour le CNE.

Le financement de cette opération bénéficiera du forfait doublé en faveur des opérations
d'acquisition-amélioration. Ce type d'opération s'intégre dans la démarche souhaitée par Troyes
Champagne Métropole de recyclage foncier industriel et résidentiel.




31 logements neufs rue Charles Dutreix a Troyes (12 PLUS/19 PLAI)

Construction de 31 logements, rue Charles Dutreix a Troyes. Opération de recyclage foncier
s'appuyant sur une ancienne usine avec la création d'un immeuble complétement neuf sur le
reste du terrain (10 logements). Cette opération est située a quelques centaines de métres du
quartier prioritaire et constitue une opération d'intérét pour le relogement des locataires.

Cette opération fera I'objet d'un démarrage anticipé.

6 logements AA rue de la Bonneterie a Troyes (3 PLUS/3 PLAI) avec surcharge fonciére

Ce site sera racheté par Troyes Habitat & la suite des travaux de gros ceuvre réalisés par la ville
suite & son acquisition.

Le financement de cette opération bénéficiera du forfait doublé en faveur des opérations
d'acquisition-amélioration. Ce type d'opération s'intégre dans la démarche souhaitée par Troyes
Champagne Métropole de recyclage foncier industriel et résidentiel

7 logements AA rue Gambay & Troyes (3 PLUS/4 PLAI) avec surcharge fonciére

Ce site sera racheté par Troyes Habitat & la suite des travaux de gros ceuvre réalisés par la ville
suite a son acquisition.

Le financement de cette opération bénéficiera du forfait doublé en faveur des opérations
d'acquisition-amélioration, Ce type d'opération s'intégre dans la déemarche souhaitée par Troyes
Champagne Métropole de recyclage foncier industriel et résidentiel.

20 logements neufs rue de Chaillouet & Troyes (8 PLUS/12 PLAI)
Opération de reconstitution de I'offre & proximité du quartier.

11 logements neufs rue Georges Clémenceau a Pont-Sainte-Marie (4 PLUS/7 PLAI)

20 logements neufs site Doré a Troyes (8 PLUS/12 PLAI)

Construction de 20 logements sur une masse d'un projet d'aménagement d'ensemble. Cette
premiére masse de 20 logements collectifs est issue d'un recyclage foncier suite au rachat d'une
ancienne usine proche du centre-ville et de la gare.

Cette opération fera I'objet d’'un démarrage anticipé.

137 logements neufs non localisés (55 PLUS/82 PLAI)

Ces opérations s'inscrivent dans |'objectif de la reconstitution a 80 % des logements démolis dans
le cadre du projet de renouvellement urbain. Les localisations seront précisées dans un prochain
avenant.

11 logements neufs rue du maréchal Foch a Sainte-Savine (5 PLUS/6 PLAI)

Construction de 11 logements, rue du maréchal Foch & Sainte-Savine. La commune de Sainte-
Savine est collée a la ville de Troyes et se situe a lintérieur de la rocade de 'agglomération
troyenne.

Cette opération fera I'objet d’'un démarrage anticipé.

28 logements neufs sur site Jules Guesde 1 (11 PLUS/17 PLAI)

Cette opération de 28 logements fait partie de la dérogation accordée de 60 reconstitutions sur
site. Elle pourrait accueillir une résidence séniors dans de I'habitat diffus.

La répartition des produits de financement PLAI/PLUS de cette opération sera éventuellement
revue dans le cadre d'un prochain avenant.



32 logements neufs sur site Jules Guesde 2 (13 PLUS/9 PLAI)

Cette opération de 32 logements fait partie de la dérogation accordée de 60 reconstitutions sur
site. Elle pourrait accueillir une résidence seniors dans de I'habitat collectif.

La répartition des produits de financement PLAI/PLUS de cette opération sera éventuellement
revue dans le cadre d'un prochain avenant.

4 logements AA avenue du général Leclerc a Sainte-Savine (1 PLUS/3 PLAI) avec surcharge
fonciére

Opération de construction de 9 logements dont 4 en acquisition-amélioration et 5 neufs sur la
commune de Sainte-Savine.

Le financement de cette opération bénéficiera du forfait doublé en faveur des opérations
d’acquisition-amélioration. Ce type d'opération s'intégre dans la démarche souhaitée par Troyes
Champagne Métropole de recyclage foncier industriel et résidentiel,

5 logements neufs avenue du général Leclerc & Sainte-Savine (2 PLUS/3 PLAI)
Opération de construction de 9 logements dont 4 en acquisition-amélioration et 5 neufs sur la
commune de Sainte-Savine.

14 logements neufs rue de I'abbaye Montier La Celle a Saint-André-les-Vergers (6 PLUS/8
PLAI)

Cette opération, idéalement implantée en plein centre-ville, permettrait & l'organisme de
poursuivre le développement engagé il y a quelques années sur cette commune importante et
prisée de 'agglomération. (69 logements : Rue de 'Europe, Rue Victor Hugo, Chemin de Montier
la Celle, Rue Fontaine Nagot et Rue du Lavolir).

L'acquisition proposée porte donc sur un ensemble de 14 logements collectifs, certifiés NF
Habitat.

48 logements neufs rue du général Sarrall & Troyes (ex Magiline) (19 PLUS/29 PLAI)
Construction de 48 logements sur 2 masses distinctes. Une premiére masse de 20 logements
collectifs et une seconde de 28 logements individuels accolés. Ces deux masses sont issues d'un
recyclage foncier suite au rachat d'un point de vente de piscine proche du centre-ville,

30 logements neufs avenue Auguste Terrenoire a Saint-Julien-les-Villas (12 PLUS/18 PLAI)
Construction de 30 logements & Saint-Julien-les-Villas dans le cadre d'un projet d'aménagement
global comprenant une maison de santé pluridisciplinaire.

36 logements neufs rue des Vieux Cortins & Saint-André-les-Vergers (14 PLUS/22 PLAI)
Cette opération, idéalement implantée en plein centre-ville, permettrait a l'organisme de
poursuivre le développement engagé il y a quelques années sur cette commune importante et
prisée de |'agglomération. (69 logements : Rue de I'Europe, Rue Victor Hugo, Chemin de Montier
la Celle, Rue Fontaine Nagot et Rue du Lavoir). L'acquisition proposée porte donc sur un
ensemble de 36 logements collectifs, certifiés NF Habitat, de types II, Il et IV érigés sur un sous-
sol permettant de valoriser des espaces verts en surface, cette opération correspond par ailleurs
aux critéres souhaités par I'Etat en termes d'emplacement et de typologie. Il convient enfin de
noter que si les contraintes liées au foncier, a I'environnement (zone ABF) et a la création d'un
parking souterrain conduisent a un prix négocié légérement supérieur, celui-ci n'a pas d'impact
significatif sur le niveau de fonds propres a investir (~32%).

Cette opération fera 'objet d’'un démarrage anticipé.



17 logements neufs rue du Moulinet & Pont-Sainte-Marie (7 PLUS/10 PLAI)

Cette opération, idéalement implantée en plein centre-ville, permettrait & l'organisme de
poursuivre le développement engagé il y a quelques années sur cette commune importante et
prisée de l'agglomération.

L'acquisition proposée porte donc sur un ensemble de 17 logements individuels certifiés par la
Fédération Frangaise de la Construction Passive (FFCP).

Cette opération fera |'objet d'un démarrage anticipé.

10 logements neufs rue Godard Pillaveine a Troyes (4 PLUS/6 PLAI)
Opération de reconstitution de I'offre & proximité du quartier.

5 logements AA non localisés (2 PLUS/3 PLAI) avec surcharge fonciére

Dans l'objectif de la reconstitution & 80 % des logements démolis dans le cadre du projet de
renouvellement urbain, c'est fiche permet d'anticiper les futures opérations nécessaires. Elle cible
les futures opérations en acquisition amélioration pour atteindre I'objectif de 58 logements au
total, 'une des volontés de la collectivité pour recycler le foncier de la ville centre. Le financement
de cette opération bénéficiera du forfait doublé en faveur des opérations d'acquisition-
amélioration.

Les principales caractéristiques et les objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de
financement de ces opérations figurent dans leurs fiches descriptives en annexe C3.

La répartition de la programmation de la reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux
s'établit de la fagon suivante :

Nombre total de Zone
LLS Dont hors-QPV | Dont hors-QPV | Cas dérogatoire | géographique
reconstitués et etdans la et hors (dont en QPV) de
cofinancé par commune commune reconstitution
I'Anru (de1ab)
PLUS neuf 180 106 50 24 4
PLUS AA 23 22 1 4
Total PLUS 203 128 51 24 4
% PLUS sur le total 40 % 25 % 10 % 5 9% &
programmation
PLAI neuf 270 160 74 36 4
PLAI AA 35 32 3 4
Total PLAI 305 192 77 36 4
APLAIsurIIe total 60 % 38 9 15 % 7% 4
programmation
falai . 508 320 128 60 4
programmation




Date de

;?r?stg gﬁ Iarg:ement Durée de
oo - Montant prévisionnel du opérationn | 'opération
Libellé Localisation ,Maltre Nombre de concolrs financier compte el &n
précis IDTOP {QPY ou d'ouvrage | logements dee (semestre | semestre
(adresse...) EPCI de (intitulé | par produit dépenses et année)
rattachement) | exact) | (PLUS/PLAI) PR Total
de prét | subvention | concours
bonifié financier
% |81 OPH  |PLus| 14 |3445001  g¢ | 344500
fogements | 601000 Troyes
Adme | 7o | arotooor |FE I piar | 22 |431290 | s43200€ | 74500 |1ormarz018 | 2010002 6
Nesmy a | 001
Troyes Total | 36 775600 | 5420006 | 111880
€ 0€
818- OPH pLus| 12 |197800] e | 147800
ot 601000 T . £
logements royes
neufs rue | 7-31- Habitat 186 200 334 400
Charies | 0001. | @PO10007 PLAI | 19 e | 148200€ e |1012/2018 [ 2010/02 8
Dutreix & | 002
Troyes Total | 31 333€aoo (A Bioe 482€000
s |88 opH  [Pus| 3 |7°20| o€ |73800€
,ogemenfs 601000 TrDyBs
Mmede | T8I | apotogor MM | pay | 3 | 8890 | sgg00e | 19559 | 101272018 | 2020002 6
Bonneterie | 003 s
& Troyes Total | & 1 s 46 800 € 179€400
818- opH [pus| 3 |78 oe |73800€
Ioge;wms 601000 Troyes
Adwe |31 | qpotooor |l iy |4 78400 | gpg00e | 140800 140122018 | 202002 | 6
Gambay & 004
Troyes
Total | 7 |192200) g2400€ | 214500
0 |81 opH  |pus| 8 | %8301 o6 |osan0e
logements 601000 Troyes
neufsrue 1791 | apotooor |MePE | puay | 12 17890 | gze00e | 211290 | 1022018 | 2022001 6
Chaillouet | pos
& Troyes st | @5 216€000 S 309€600
11 |818- OPH PLus| 4 [492%1 oe |a0200€
fggzgizf 601000 Troyes
Georges 35%11' qrotoooy |Habtat pia | 7 | 68 3001 sa600€ | 123290 | 401272018 | 2021102 6
Clémencea 06 i
u a Pont
Ste Marie Total | 11 |17 s4600¢ | 172400
20 818- OPH 98 400
logements | g01000 Troyee PLUS| 8 € 0€ 98 400 €
neufssite |1 | QPO10007 | o 10M2/2018 | 2020/02 6
Doré Doré 117 600 211 200
4 Troyes 0001- PLAI 12 € 93 600 € €




007

Total | 20 |218000| g3690¢ | 309600
€ €
818- OPH pLus | 55 |975°%°| o€ 678 500
137 601000 Troyes
logements | 7-31- Habitat 803 600 144320
ogements | voos. | QP10007 pLal | 82 803800 g39600€ | 141320 | 10r1212018 | 2019001 12
localisés | 008
1480 1 211970
Total | 137 | 13891 | 630600 € | 2%
11 |ste- OPH pus| 5 |29 ] o€ |e1500e€
foge;ﬂenfs 601000 Troyes
neufsrue |4.a1.
a |23 | apotooor |0 piai| 8 | 8% | ses00e | 150 | 1on2i018 | 202002 | 6
maréchal 009
Foch & Ste
Savine Total | 11 |23 sgg00€ | 16710
25 |88 opH  |pLus| 11 | 737 o€ |73700€
fogemants 801000 Troyes
neufs sur | 7-31- Habitat 134 300 241 400
S |ooor.. | GRET06H pLAl | 17 | 134390 107 100€ | 2410 | 101212018 | 2021101 6
Guesde 1 [p10
) Total | 28 [2%89%0] 107 100€ | 315190
2 |8 op  |pLus| 18 | 87190 o€ [87100€
logements | 601000 Troyes
neufs sur | 7-31- Habitat 150 100 269 800
neurs sur | ooor. | QPO10007 pLal | 19 190191 119700 € | 2% | 10m2i2018 | 2022101 6
Guesde 2 | 011
() Total | 32 237€2°° 119700 € | 396300
. |88 opH  |pus| 1 | 24801 o€ |24600€
logements | 601000 Troyes
AA avenue | 7-31- Habitat 58 800 105 600
o canarey |ooos. | @Pot0007 PLAI | 3 &% | ass00€ | %% | 101212018 | 2020002 6
Leclercd | 012
Ste Savine Total 4 83 300 46 800 € 130€200
5 |ste- OPH Pus| 2 [24501 o€ |24600€
Iogem?nts 601000 Troyes
neufs |71
averuocu | 791 | apotooor PPN I puan | 5 | 29890 ) 234006 |52800€ [10r12i2018 | 2020002 |
général
Leclerc a 013 54 000
Ste Savine Total 5 € 23400€ | 77 400 €
Pus| & 73801 oe |73s00€
14
818- OPH
logements 78 400 140 800
,,iufs e |601000 Troyes |PLAI| 8 € 62400 € €
de l'abbaye | 7-31- Habitat
bfauoaye | oor. | QPotooo? 10112/2018 | 2020/02 6
Celleda St | 014
André les it | g [15200) o naee {i204660
Vergers € €




233700

233 700

48 |88 OPH pLUS | 19 |23 0€ s
Ioge;nenfs 601000 Troyes
neufsrue |+ qq. ;
ol géneral | 731 apotooo7 |HEPML | oA | 29 |284200| o6 a00€ | 510400 | 4011272018 | 2020002 6
Sarrail & g?? € €
Troyes (ex
magiline) Total | 48 |°17 7% 226 200€ | 74410
30 147 600 147 600
logements | 818 OPH PLUS | 12 |17 o€ j
neufs 601000 Troyes
avenue |7-31- Habitat 176 400 316 800
Avenats |o001. | QPO10007 PLal | 18 | 175190 | 140400 € | 318590 | 101212018 | 2021101 6
Terrenoire | 016 0
a St Julien 324 000 464 40
pomk- Total | 30 | %2429 140400 € | *%%
36 |ste- opH  |PLus| 14 |172200] e | 172200
fagegﬂm‘s 601000 Troyes
neufs rue |+ aq_
doa view | o) apotooo7 |HEPMaL | Ay | 22 |2186001 494 600¢ | 387200 | 40012018 | 2010002 8
. 0001- € €
cortins a St 017
André les
Vergers Total | 38 3875901 171 600 € | 59400
17 |818- OPH pus| 7 [0 oe |ss100€
logements | 601000 Troyes
neufs rue | 7.34. Habltat 98 000 176 000
d |ooor. | QPO10007 PLal | 10 | 8% | 78000€ e D 10122018 | 2018102 6
Moulinet & 018
Pont Ste
Merie Totel | 17 |184100) 78000 | 262100
0 |88 opH |Pus| 4 |20 o€ |40200€
logements -610:;1000 Troyes
neufs rue | 7-31- Habitat 58 800 105 600
S oo | GEORGRRY PLAI | B &% | 4s800€ e D [ 1012/2018 | 2022001 6
Pillaveine & | 019
Troyes total | 10 1086000 46 800 € 154€800
OPH pus| 2 |¥20| oe [49200€
5 6311360 Troyes
’°ﬂ:”;°o’;'s 7-31- | apotopoy |HEMt o a | 5 | 58 goo 46 800 € 1°5€6°° 10/12/2018 | 2019/01 12
localisés Oggg'
total | 5 |198000) 45 g00€ | 154300

(*) La répartition des produits de financement PLAI/PLUS de ces opérations sera éventuellement
revue dans le cadre d'un prochain avenant.

» Ladiversification de I’habitat dans le quartier par I’'accession a la propriété

La diversification de I'habitat dans le quartier par I'accession a |la propriété sera principalement
effectuée par le privé avec la vente de logements neufs, compte tenu du secteur particulierement
attractif et du taux de TVA réduit inhérent aux quartiers ANRU.




= La diversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics de
proximité

Toutes les opérations d'équipement public de proximité font I'objet d'un démarrage anticipé.

Dans son financement de I'opération de construction d'un groupe scolaire, TANRU prendra en
compte les frais de location de structures temporaires.
Les principales caractéristiques et objectifs, les éventuelles conditions spécifiques de financement
de ces opérations figurent dans leurs fiches descriptives en annexe C3.

Localisation Assiette Montant Date de
Libellé précis (QPV ou d’g'lﬁ:.;e o |subventionn | Tauxde | prévisionnel D;;z :z lancement ﬁ"f&?&
(adresse,nb | IDTOP | EPClde (inmulg able | subvention du camoh et < | opérationnel | PS8
de Igts) rattacheme exact) prévisionnel Anru concours | 4. ?anses (semestre et SEEslE
nt) le financier P année)
Construction 818-
d’'une maison | 6010007- Commune 1460
petite 37.0001- QP010007 de Troyes 4172730 € 35 % 455,50 € 10/12/2018 2022/02 4
enfance 001
818-
Construction | 6010007- Commune 5 639 679,80
d'une piscine | 37-0001- QP010007 de Troyes 6 396 708 € 10 % € 10/12/2018 2024/02 8
002
Construction
d'un groupe
scolaire - 818-
accueil de | 6010007- Commune | 15817 244 5536
listairs.- 27-0001- QP010007 de Troyes € 5% 035,40 € 10/12/2018 2022/02 5
equipement 003
intergénératio
nnel
» La diversification fonctionnelle dans le quartier: Fimmobilier a vocation

économique

Sur le territoire, les sites usiniers ont été massivement reconvertis en logements au détriment
parfois du développement de projets & vocation économique. La reconversion de nouveaux sites
permettra de juguler I'évasion des emplois en deuxiéme couronne de l'agglomération. Un
équilibre est & trouver entre plusieurs projets en cours sur le territoire : la structuration de trois
destinations privilégiées (la Technopole, le parc du Grand Troyes et le pble Gare) et de pbles
d'équilibre en grande proximité du centre-ville (Chomedey, Zannier). Complémentaires les uns
des autres, une stratégie globale doit &tre menée afin de ne pas mettre ces projets structurants
en concurrence entre eux. Dans le prolongement du complexe des Trois Seine, le quartier Jules
Guesde constitue ainsi un espace d'interface potentiel a vocation tertiaire / loisirs, connecté a
I'hypercentre et le long du Boulevard Pompidou. L'objectif est de concourir & la redynamisation du
centre-ville élargi, d'un point de vue marchand.

Article 9.1.2 [le cas échéant] Les conditions de modulation des aides accordées au
projet de renouvellement urbain au regard des objectifs d'excellence au titre du NPNRU

Sans objet.




Article 9.2  Les opérations du programme non financées par I’Anru

En complément des opérations co-financées a la fois par 'Anru et le cas échéant par les
Partenaires associés décrites dans [larticle 9.1, certaines opérations du programme
urbain sont financees uniquement par les Partenaires associés. Ces opérations sont
listées ci-aprés.

Article 9.2.1 Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du
département) notamment dans le cadre d'une convention de partenariat territorial
signée entre I'Anru et la région (ou le département)

La Réglon sera sollicitée & travers de ses dispositifs d’intervention.
=> Autitre du dispositif en faveur des équipements urbains structurants (EUS) :
o la piscine (maitrise d’ouvrage Ville de Troyes)
o  l'espace de loisirs (maitrise d’ouvrage Ville de Troyes)
o lespace intergénérationnel (maitrise d'ouvrage Ville de Troyes)
o les espaces publics réservés aux espaces de rencontre et modes de déplacements doux
(maitrise d"ouvrage Troyes Champagne Métropole)
=> Autitre du dispositif en faveur de la requalification des friches :
o ladémolition de I'école (maitrise d’ouvrage Ville de Troyes)

Le Département quant a lui sera sollicité au titre de son plan départemental de soutien aux projets
structurants des territoires sur les Operations suivantes :
o la piscine (maitrise d’ouvrage Ville de Troyes)
o  I'espace mutualisé centre de loisirs et espace intergénérationnel (maitrise d’ouvrage Ville de
Troyes)
o la Maison petite enfance (maitrise d’ouvrage Ville de Troyes)

Article 9.2.2 Les opérations bénéficiant des financements de I'Anah
Sans objet

Article 9.2.3 Les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dépéts et
consignations

La Caisse des Dépbts et Consignations n'interviendra que sous la forme de préts.

Article 9.2.4 Les opérations bénéficiant des financements d'autres Partenaires
associés

Sans objet.



Article 9.3. Les opérations financées par le PIAVDS

Sans objet.

Article 10. Le plan de financement des opérations programmées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont
précisées dans les tableaux figurant en annexes C2 et C4 :

Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements
envisagés pour chaque opération du projet, y compris celles non financées par 'Anru ou,
a titre informatif, celles financées au titre de I'action « Ville durable et solidaire, excellence
environnementale du renouvellement urbain » (axe 1 : « Viser la trés haute performance
et l'innovation environnementale pour le renouvellement urbain »). Les financements de
I'Anru au titre du PIA, validés par le premier ministre, figurent dans la convention-cadre de
maturation du projet spécifique annexée, le cas échéant, a la présente convention.

Le tableau financier signé par le porteur de projet et les maftres d'ouvrage reprenant, en
les classant par nature d'intervention, maitre d’ouvrage par maitre d'ouvrage, 'ensemble
des plans de financement prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien
financier de I'Anru, au titre du NPNRU, est sollicité dans la présente convention
pluriannuelle. Il fait ainsi apparaitre les concours financiers Anru prévisionnels, déclinés
entre montant de subventions Anru prévisionnels et les volumes de préts bonifiés
prévisionnels, L'ensemble des co-financements prévisionnels sont précisés : commune,
EPCI, conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des Dépéts,
Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimees,
qui, au sens du réglement financier, programme des crédits sur les ressources
financiéres du nouveau programme national de renouvellement urbain. Les participations
financiéres prévisionnelles y sont détaillées. Sont également indiquées des participations
financiéres prévisionnelles de tiers non signataires dont I'obtention est de la responsabilité
de chaque maitre d’ouvrage.

Au titre de |la présente convention pluriannuelle :

la participation financiére de I'Anru au titre du NPNRU s'entend pour un montant global
maximal de concours financiers prévisionnels de 37 465 006 €, comprenant 31 556 006 €
de subventions, et 5 909 000 € de volume de préts distribués par Action Logement
Services. Cette participation se répartit sur les quartiers concernés de la fagon suivante :

- Quartier Jules Guesde: 37 415 006 € concours financiers prévisionnels
comprenant 192 500 € de subventions au titre du protocole de préfiguration, 31
313 506 € de subventions au titre de la présente convention et 5 909 000 € de
volume de préts portant sur les quartiers d'intérét national ;



- Quartier Chantereigne : 50 000 € de subventions au titre du protocole de
préfiguration. Le programme relatif & ce quartier fera I'objet d'un avenant a la
présente convention.

- la mise en ceuvre du programme s'appuie par ailleurs sur le financement en préts de la
Caisse des dépdts pour un montant prévisionnel de 41785200 €. Les modalités
d'intervention seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse des Dépéts
et les différents maitres d'ouvrage concernés. Les décisions d'octroi des financements de
la Caisse des Dépdts seront prises par les comités d'engagement compétents. Les
caractéristiques des préts, y compris le taux d'intérét, sont celles en vigueur au jour de
I'émission de chagque contrat de prét.

- la participation financiére de la Reégion s'entend pour un montant prévisionnel de
1 584 000 € pour toutes les opérations financiéres décrites a l'article 9

= la participation financiére du Département s'entend pour un montant prévisionnel de
4141 760 € pour toutes les opérations financieres décrites a l'article 9

Pour rappel :

- le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant
sur les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe C8.

Le tableau ci-dessous indique les concours financiers NPNRU totaux programmés (protocole et
convention) par quartier concerné par la présente convention® :

((:::1“;::1?1?:;'221 Montant de Volume de prét bonifié | Concours financiers
QPV) subvention NPNRU NPNRU NPNRU totaux
Quartier Guesde
QP0100007 31 506 006,00 € 5909 000,00 € 37 415 006,00 €
Rusric Ohuntersipy 50 000,00 € 0,00 € 50 000,00 €
QP0100003 ' ’ '

Article 11. Les modalités d’attribution et de versement des financements

Article 1.1 Les modalités d’attribution et de versement des subventions de
I’Anru

Les aides de I'Anru au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités
définies par le réglement général et par le réglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU dans le
respect des engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Le cas échéant la présente convention fait mention des concours financiers NPNRU programmés dans les
autres conventions NPNRU portant sur le méme territoire intercommunal, et les tableaux financiers concernés sont joints
pour information en annexe C9.




Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action
Logement Services

L'Agence accorde une décision d'autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues
par le réglement financier de TANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts
bonifiés et leur distribution par Action Logement Services.

Les modalités d'attribution et de versement des préts par Action Logement Services sont
précisées dans linstruction commune Action Logement — Anru, conformément a la
convention tripartite entre I'Etat, 'Anru et Action Logement.

Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I’Anah

L'attribution et le versement des subventions de I'Anah s'effectuent conformément aux modalités
prévues par son réglement général et les délibérations de son Conseil d’administration, et dans le
respect de la convention de programme signée avec la collectivité concernée.

Article 11.4 Les modalités d'attribution et de versement des aides de la Caisse
des Dépots

Les modalités de financement de la Caisse des Dépbts seront précisées dans des conventions a
signer entre la Caisse des Dépdts et les différents maitres d’ouvrage concernés, sous réserve de
l'accord des comités d'engagement compétents.

Article 11.6 Les modalités d’attribution et de versement des aides d’autres
Partenaires associés

Sans objet.



TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par I’Anru

Article 12.1 Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent & transmettre a I'Anru les éléments
demandés par I'Agence en matieére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies
par 'Anru, et plus particulierement :

- avancement opérationnel et financier des opérations programmées,

- réalisation des objectifs indiqués a l'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

- suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME » & I'échelle du ménage,

anonymisé),
- suivi des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7,
- suivi de la gouvernance telle que définie a l'article 8.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataire
de la convention pluriannuelle, s'engagent & préparer et & participer aux revues de projet pilotées
par le délégué territorial de I'Anru dans le département. Des représentants des conseils citoyens
peuvent y étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par 'Anru, doit notamment permettre
d’examiner les éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :

- respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y

compris celles non financées par I'Anru),

- respect du programme financier du projet,

- mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,

- niveau d'atteinte des objectifs incontournables,

- réalisation des conditions de réussite du projet,

- mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,

- état d'avancement et qualité du relogement,

- état d'avancement et qualité du projet de gestion,

- application de la charte nationale d’insertion,

- organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant
conduire a présenter un avenant a la présente convention.
Un compte-rendu est réalisé et transmis a I'Anru.



Article 12.3 Les points d’étape

Des points d'étapes, réalisés & mi-parcours du projet et en prévision de I'achévement du projet,
pourront permettre de re-questionner le projet dans ses dimensions sociale, économique et
urbaine, de s’assurer de

son articulation avec le contrat de ville et les politiques d'agglomération, d'apprécier 'efficacité de
la conduite de projet, d’observer les effets des réalisations au regard des objectifs attendus du
projet de renouvellement urbain.

Le porteur de projet s'engage & mettre en ceuvre les points d'étape selon les modalités définies
par I'Anru.

Article 12.4 Les informations relatives a I'observatoire national de la politique de
la ville et a la LOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront a la demande de I'Anru, d'une
part les informations nécessaires a I'alimentation de I'observatoire de la politique de la ville, afin
de mieux mesurer I'évolution des territoires rénovés et d'évaluer les effets des moyens mis en
ceuvre, et d'autre part, les indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique
relative aux lois de finances (LOLF).

Article 12.5 L'enquéte relative a la réalisation du projet

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages signataires de la présente convention pluriannuelle
renseigneront 3 la demande de I'Anru une enquéte relative a la réalisation du projet dés
l'achévement de la derniére opération physique.

L'Anru pourra demander des éléments complémentaires en cas notamment d'imprécision ou
d'incohérence des informations transmises ou en fonction des spécificités du projet.

Article 13. Les modifications du projet

Conformément au réglement général de I'Anru relatif au NPNRU, la gestion de I'évolution du
projet de renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention
pluriannuelle. Les modalités de modification des conventions pluriannuelles ayant déja été
examinées ou signées peuvent étre définies par délibération du conseil d'administration de I'Anru.
Ces modifications s’effectuent dans le cadre d'un avenant a la convention pluriannuelle ou de
décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la
convention.

Lorsque le modéle type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifié par
I'Anru, les signataires de la présente convention prennent 'engagement d'appliquer le régime de
tout ou partie du nouveau modeéle type postérieurement a la prise d'effet de la présente
convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que tout ou partie de la
convention soit ainsi mise en conformité par simple décision du délégué territorial de I'Anru avec



ce nouveau modéle type dans les conditions prévues dans une note d'instruction du Directeur
général de I'Anru.

Article 13.1 Avenant a la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention peuvent nécessiter la
réalisation d'un avenant dont les modalités d'instruction sont définies par I'Anru.

L'avenant a la convention pluriannuelle prend effet & compter de sa signature par 'ensemble des
Parties prenantes.

Il est ici précisé que la signature de I'avenant par les Partenaires associés, susceptible d'intervenir
postérieurement & la signature de la convention par les Parties prenantes, n'aura aucune
incidence sur la date de prise d'effet de celui-ci,

Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les
évolutions mineures de la convention

Dans le cadre fixé par I'Anru, les évolutions mineures n'impactant pas I'économie générale du
projet et les modifications techniques, ne nécessitent pas la réalisation d'un avenant.

Des ajustements de la programmation financiére peuvent étre apportés dans ce cadre,
conformément aux réglements général et financier relatif au NPNRU.

Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la
convention pluriannuelle sont réalisées sous la responsabilité du délégué territorial de I'Agence et
sont transmises par lettre recommandée avec accusé de réception aux Parties prenantes autres
que l'Anru, ainsi qu'au directeur général de I'Anru.

Article 13.3 Tragabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tragabilité des modifications apportées a la convention, 'Anru pourra solliciter
auprés du porteur de projet une version consolidée de la convention intégrant toutes les
modifications apportées.

Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention
pluriannuelle

Article 14.1 Le respect des réglements de I’Anru

La présente convention est exécutée conformément au réglement général et au réglement
financier de I'Anru relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

Les signataires de la présente convention reconnaissent et acceptent que les dispositions du
réglement général et du réglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU, modifiés ou édictées
postérieurement & la date de prise d'effet de la présente convention s'appliqueront & celle-ci dans
les conditions prévues dans une note d'instruction du directeur général de '’Anru.



Le conseil d'administration de IAnru peut en effet déterminer les cas ol il souhaite que ces
modifications s'appliquent de maniére unilatérale et leurs modalités de prise en compte au projet
contractualisé ainsi qu'aux opérations programmeées non engagées.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements

Les manquements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les
modifications du programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le
délégué territorial de I'Agence déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite
dans le réglement général de I'Agence relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu'ils sous-tendent, les engagements suivants feront |'objet d'une vigilance
particuliére :

- Respect du programme urbain tel que défini a l'article 4.1 ;

- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de I'annexe C1, repris a I'annexe C4 ;

- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement et de leur mise a disposition
dans les conditions définies dans l'article 5.2 a la présente convention pluriannuelle et
décrites dans les annexes B1 et B2 ;

- Respect des conditions de relogement des ménages définies a l'article 6 ;

- Respect des mesures d'accompagnement du changement définies & l'article 7 ;

- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits a
l'article 3.1.

Ces éléments font I'objet d'un suivi tout au long du projet, selon les modalités detaillées a l'article
12 de la présente convention pluriannuelle.

Article 14.3 Le contrble et les audits

Conformément au RGA et au RF relatifs au NPNRU, I'Anru peut procéder & des contréles et
audits auprés des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les hénéficiaires des concours financiers de I'Agence s'engagent &
communiquer & I'Anru les documents et informations dont elle estime la production nécessaire
dans ce cadre.

Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridique des
maitres d’ouvrage

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage signataires de la convention s’engagent & informer
Anru par courrier en recommandé avec accusé de réception de tout changement intervenu dans
leur situation juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise d'ouvrage, ...) intervenant a
compter de la signature de la présente convention.



Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention
14.5.1 Le calendrier prévisionnel d'exécution du programme physique

Chaque maitre d'ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au
programme physique tel que détaillé a l'article 9.1.1. de la présente convention.

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la
premiére opération, & savoir le 1°" semestre 2017 et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de
la derniére opération, & savoir le 2*™ semestre 2028.

14.5.2 La durée de la convention

La présente convention pluriannuelle prend effet 8 compter de sa signature par I'ensemble des
Parties prenantes.

La signature de la convention par les Partenaires associés, susceptible d'intervenir
postérieurement & la signature de la convention par les Parties prenantes, n'aura aucune
incidence sur la date de prise d'effet de la présente convention,

Afin de permettre le solde des derniéres opérations et I'évaluation du projet de renouvellement
urbain, la présente convention s'achéve au 31 décembre de la quatrieme année aprés I'année au
cours de laquelle s'effectue le solde* de la derniére opération physique financée par 'Agence
dans le cadre de la présente convention.

Article 14.6 Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans l'application de la présente convention pluriannuelle seront portés
devant le tribunal administratif de Paris.

Il s’agit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par 'Anru.



TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage
dans le cadre d’actions initiées par I’Anru

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduise I'Anru & initier des actions
d’étude, d'édition, de communication, d'animation, d'expertise, d’assistance et d'appui
aux projets, de capitalisation, ... Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s’engagent
& participer & ces actions pouvant concerner leur territoire, notamment en transmettant a
I'Anru toutes les informations nécessaires au bon déroulement de ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s’engagent a permettre & leurs agents en
charge de la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain de participer aux
réunions auxquelles ils sont conviés par I'Anru (journées d'animation, de formation, de
réseaux, groupes de travail etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous
occasionnent et les colts pédagogiques liés a la formation, notamment a I'Ecole du
Renouvellement Urbain, entrent dans les frais de gestion attachés aux postes qui peuvent
étre subventionnés par I'Anru conformément au RGA relatif au NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage faciliteront I'organisation de
temps d'échange dans le cadre des réseaux d'acteurs animés par I'Anru (mise a
disposition de salles de réunion, organisation de visites, ...).

En cas de mobilisation par I'Anru de missions d'expertise, d'assistance et d’appui aux
projets, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a y participer et &
s'assurer de I'application des résultats de ces missions,

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s'engage & fournir & 'Agence une version numérisée du dossier projet, une
fiche descriptive de présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de
renouvellement urbain ainsi que des témoignages, des images et des documents libres de
droit pour une mise en ligne sur le site internet .

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a transmettre a I'Anru les études et les
travaux de mémoire cofinancés par 'Agence.



Les signataires de la présente convention pluriannuelle confirment avoir pris connaissance de
l'ensemble des conditions d'attribution des concours financiers de I'Agence précisées dans le
réglement général et le réglement financier de Anru relatifs au NPNRU.

Date :

29 L. 2019

Signatures :

Le Directeur Général de I’Anru

¢ NicolgsGRIVEL

g o -

f

Le Directeur

Le PrW&nt de Fonciére Logement
—

Hugues VANEL

Le Directeur Régionaﬂle la Caisse des Dépdts
et Consjgnations

Patrick FRANCOIS

Le Maire de Troyes

-~

Frangois BAROIN

Le Directeur Gén

Philippe COUDROT

-

Le Président du Conseil Départemental de
I’Aub

Philippe PICHERY

Le Directeur Général de I'ESH Mon Logis

~

Serge LAURENT




Article 17. La communication et la signalétique des chantiers

Article 17.1 Communication

L'ANRU et Action Logement seront associés en amont a tout événement presse et relations
publiques afin que les actions de communication puissent étre coordonnées.

En outre, tout acte de communication du porteur de projet devra systématiquement informer de
l'origine des fonds de la PEEC. Le Comité Régional d’Action Logement et le Directeur Régional
d’Action Logement Services devront étre associés a tout acte de communication local de 'Agence
ou du porteur de projet.

Article 17.2 Signalétique

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent & mentionner la participation de 'Agence
Nationale pour la Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique,
panneaux et documents relatifs a toutes les opérations financées dans le cadre de la présente
convention pluriannuelle, en y faisant notamment figurer leurs logotypes.
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818 6010007 21 0001 Dimoluunmus-rnnuudcrsm.ml NPN ] 835 [33611,00/26 356,65| 497,84 | 10/OFFICE PUBLIC DE LHABIT 16 736 409,95 | 11,24% 18 616 000,52 [16 736 409,95 0,00 | 0.00% 0,00 | 0,00% 000 | 0.,00% 0,00 | 0,00% | 110025773 | 6.57% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0,00% | 1704210,00 | 10,18% [13 831 942,22 |83,24% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00 | 2017 1 22 v
SOUS TOTAL 21 DéMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 8 635 [33611,00|26 356,65] 407,04 6 730 409,95 8 616 900,52 [16 736 409,95 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 110026773 | 6,67% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0,00% | 170421000 | 10,18% [13 831 942,22 [83,24% 0,00 | 0,00% 000 0,00
T
24 AMGNAGEMENT D'ENSEMBLE
818 6010007 24 0001 Requalification da la rue Salomon Rachi et 6 NPN ) [ 0,00 0,00 0,00 | 10/COMMUNE DE TROYES/211003 | 666 667,00 [20,00% | 80000000 | 86866700 | 19683686 |2060% | 106830.00 [26.52% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.00% 000 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% | 273 000,14 [40.05% 0,00 | 0.00% 0,00 0,00 | 2010 2 4 v
818 6010007 24 0002 Opération daménagement densembla N°1 NPN [ [ 0,00 0.00 0,00 10/0FFICE PUBLIC DE LHABIT b0 063 187,00 | 10,10% 3 919 824,40 [0 083 187,00 0,00 | 0,00% | 9970 119,10 | 40.60% 000 | 0,00% | 50000000 | 249% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0,00% | 3807676,00 | 19.41% | 6 706 392,00 |28.41% 0,00 | 0.00% 0,00 0,00 | 2010 1 18 v
S0US TOTAL 24 AMONAGEMENT D'ENSEMBLE 0 [ 0,00 0,00 0,00 b0 749 854,00 4 719824,40 p0 74985400 | 106 838,86 | 0,95% [10175949,10 | 49,04% 0,00 | 0,00% | 50000000 | 241% 000 | 0.00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.,00% 0,00 | 0,00% | 3897 675,00 | 18,78% | 6979 393,04 | 28,82% 0,00 | 0.00% 0,00 0,00
T
31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
818 6010007 31 0001 umcmmumkwuewﬂmnn(l{ NPN 4 508 000 14220474 0,00 10/OFFICE PUBLIC DE LHABIT 2 240 000,00 | 10,00% o 464 000,00 2 240 000,00 0,00 | 0.00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% po 842 000,00 | 05,40% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% | 2508 000,00 | 3,60% |47 604 200,00 | 66,02% J11 785 200,00 | & 909 000,00 | 2018 1 12 | v
SOUS TOTAL 31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS S 4 508 000 [14220474 000 2 240 000,00 o 484 000,00 2 240 000,00 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.00% po 842 000,00 |96,40% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 2598 000,00 | 3,60% }7 694 200,00 |66,02% 11 785 200,00 | 6 909 000,00
T
37 EQUIPEMENTS PUBLICS DE PROXIMITS
818 6010007 37 0001 (:nnnhmbond'umualmPnHmEnlam.Qw] NPN 0 a 0,00 0,00 0,00 | 10/COMMUNE DE TROYES/211003 P5 078 630,00 | 19,13% PO 048 080,00 5 978 680,00 [0 992 749,30 | 42,01% | 3023 730,00 | 11.64% | 934 760,00 | 3,60% | 1 084 000,00 | 4.17% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0,00% | 2307 270,00 | 8,88% | 7635 170,70 [ 20.39% 0,00 | 000% 0,00 0,00 | 2022 2 12 v
SOUS TOTAL 37 EQH PUBLICS DE 0 ] 0.00 0,00 0,00 5 078 680,00 b0 948 080,00 P 678 650,00 [10 692 749,30 | 42,31% | 3023 730,00 | 11,84% | 934 780,00 | 3.60% | 1 084 000,00 | 4,17% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 2307 270,00 | 8.88% | 7636 170,70 | 20,30% 0,00 | 0.00% 0.00 0,00
T
TOTAL 12 1143 133811,00 1p7 704 843,85 1p5 824 B04,62 1p7 704 943,65 11332 086,16 | 8,23% [13 889 179,10 | 10,09% | 934 760,00 | 0,68% | 1 584000,00 | 1,16% 0 742 257,73 | 61,37% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 7909 155,00 | 5,74% P1313 505,06 | 22,74% K7 604 200,00 | 34,64% K1 785 200,00 | 5 509 000,00

(1) Los montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupdrent ou non ia TVA
(2] Chaque opération est repérée dans e temps par:

le semesire au cours duquel elle démarre (annde sur 4 chiffres suivi en décimal du N* du semestre dans fannde sur un chiffre ex: 2005,2 signifie qu'une opération démarme au cours dv second semesire 2005)

La durde de lopération exprimée en nbre de semesire : 4 signifie que Fopération s'échelonne sur 4 semesire soit 24 mois )
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Annexe A6 - TABLEAU DE BORD DE SUIVI DES OBJECTIFS
URBAINS DES PROJETS

Principes et modalités d’élaboration

En application de l'article 2.2 de la convention pluriannuelle, les tableaux de bord déclinés ci-
aprés formalisent, pour chaque quartier concerné par la convention et de fagon hiérarchisée, les
objectifs urbains recherchés par le projet. Des indicateurs quantitatifs retenus par le porteur de
projet permettent d'objectiver les cibles visées pour la fin de la convention. Ces indicateurs
alimenteront le suivi tout au long du projet de I'atteinte de ces objectifs.

Ce tableau de bord est élaboré par le porteur de projet en suivant Ies étapes ci-aprés :

1% étape : le porteur de projet définit quel est le périmétre adéquat pour suivre les objectifs du
projet : lintégralité du quartier ou un périmétre restreint au sein du quartier. Pour ce faire, il
sélectionne les IRIS sur le périmétre desquels les indicateurs de suivi de ces objectifs seront
calcules.

2°™ gtape : le porteur de projet formalise et hiérarchise les objectifs urbains recherchés par le
projet. Le cas échéant, if indique l'objectif incontournable du NPNRU auquel se rapporte la
problématique abordée (cf. les objectifs incontournables décrits & larticle 3.2, du titre | du
réglement général de I'Anru relatif au NPNRU).

- slicd gtape : le porteur de projet identifie, pour chacun des objectifs urbains recherchés, un (ou
des) indicateur(s) de suivi quantitatif qui lui semble(nt) fe plus & méme de traduire les évolutions
attendues au regard des objectifs urbains recherchés.

Ces indicateurs sont soit sélectionnés parmi le « panier d'indicateurs NPNRU » mis & disposition
par 'Anru soit proposés a l'initiative du porteur de projet.

4°™ étape : pour les indicateurs sélectionnés parmi le « panier dindicateurs NPNRU », pour
simplifier le travall demandé aux acteurs locaux, les valeurs initiales sont le plus souvent mises &
disposition par 'TANRU dans l'outil numérique sur le périmetre retenu par le porteur de projet. Pour
certains de ces indicateurs, IANRU n'a pas les ressources statistiques pour mettre cette
information & disposition des acteurs locaux. Ces indicateurs sont donc accompagnés dune
méthode de calfcul qui doit étre suivie par le porteur de projet s'il souhaite retenir 'un de ces
derniers. Le respect de cefte méthode permettra 4 FANRU de disposer de valeurs comparables
les unes aux autres sur l'ensemble des projets ayant retenu ces indicateurs.

5°™ gtape : pour chacun des indicateurs de suivi quantitatif retenu, le porteur de projet définit des
cibles visées par le projet. Les cibles & atteindre d'ici la fin de la convention sont indiquées en
valeur chiffrée, les cibles a atteindre & plus long terme peuvent étre indiquées en tendances
(fleches). Le porteur de projet explicite, de maniére synthéfique, le choix de fa cible visée au
regard du contexte local et des moyens qu'il est prévu de metltre en ceuvre dans la convention. Il
pourra utilement s'appuyer sur la fiche de contextualisation mise a disposition par 'ANRU et
synthétisant des données utiles a la compréhension du contexte local.

Le tableau sera saisi sous format numérique dans loutil mis a dispesition par I'Anru dont un
export en PDF sera annexé a la convention.




Le panier d'indicateurs NPNRU mis & disposition par I'Anru
pour renseigner le tableau de bord de suivi des objectifs urbains

N° indicateur

Indicateur
- Nom de l'indicateur
- Détail du calcul
- sources mobilisées

Ce que l'indicateur contribue & mesurer

Diversité des statuts de logement : nombre de
résidences principales dans le quartier

Total de résidences principales du quartier

(source : INSEE - Recensement de la Population (RF),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Elargir les parcours résidentiels et
prendre en compte la diversité des
besoins en logement sur le quartier

Diversité des statuts de logement : part de logements
locatifs sociaux parmi les résidences principales du
quartier

Elargir les parcours résidentiels et

2 Part de logements locatifs sociaux parmi les résidences prendre en compte la diversité des
principales du quartier besoins en logement sur le quartier
(source : INSEE - Recensement de la Population (RP),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)
Diversité des statuts de logement : part de logements
privés parmi les résidences principales du quartier . : ;

3 dP:r;| L(Iiaenlin;g?ememts privés parmi les résidences principales Eﬁg:‘g('jl;eleesnp;;;o;resI;écs’;cvig:lsl;gsdgts
(source : INSEE - Recensement de la Population (RP), bescins:en logement surlo.quartier
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Diversité des statuts de logement : part des logements

locatifs privés parmi les résidences principales du

quartier Elargir les parcours résidentiels et
4 Part de logements locatifs privés parmi les résidences prendre en compte la diversité des

principales du quartier besoins en logement sur le quartier

(source ; INSEE - Recensement de la Population (RP),

agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Diversité des statuts de logement : part des logements

occupés par des propriétaires parmi les résidences

principales du quartier Elargir les parcours résidentiels et

5 Part de logements occupés par des propriétaires parmiles | prendre en compte la diversité des
résidences principales du quartier besoins en logement sur le gquartier
(source : INSEE - Recensement de la Population (RP),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Equilibre de I'offre de logements locatifs sociaux &
I'échelle de I'agglomération Contribuer au rééquilibrage de l'offre de
6 Part des logements locatifs sociaux de I'agglomération logements locatifs sociaux & I'échelle de
présente sur le quartier I'agglomération en prenant en compte la
(source : INSEE - Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS), |tension de marché
agrégation pour les IRIS sélectionnés)
F : Contribuer au rééquilibrage de I'offre de
gffre locative abordablg dans_ le quartier . logements locatifs sociaugt a l'échelle de
art des logements locatifs sociaux du quartier dont les Iseclomératioreern maintenant une:offre
7 loyers sont inférieurs aux plafonds PLAI 99

(source: Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

locative abordable et en posant la
question de sa concentration dans le
quartier




N° indicateur

Indicateur
- Nom de l'indicateur
- Détail du calcul
- sources mobilisées

Ce que l'indicateur contribue & mesurer

Répartition de I'offre locative abordable a I'échelle de
I'agglomération
Part des logements locatifs sociaux de 'EPCI ayant des

Contribuer au rééquilibrage de 'offre de
logements locatifs sociaux a I'échelle de
I'agglomération en maintenant une offre

B loyers inférieurs aux plafonds PLAI présents sur le quartier | locative abordable et en posant la
(source: Répertoire du Parc Localif Social (RPLS), question de sa concentration dans le
agrégation pour les IRIS sélectionnés) quartier
Equilibre de I'offre de petits logements a I'échelle de
I'agglomération

9 Part des résidences principales T1 et T2 de 'EPCI Renforcer l'offre structurellement
présentes dans le quartier manquante en petits logements
(source: INSEE - Recensement de la Population (RP),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Equilibre de I'offre de grands logements a I'échelle de
I'agglomération
10 Part des résidences principales T5 et + de I'EPCI présentes | Renforcer l'offre structurellement
dans le quartier mangquante en grands logements
(source: INSEE - Recensement de la Population, agrégation
pour les IRIS séleclionnés)
Lutter contre I'étalement urbain,
contribuer & la compacité des
agglomerations,
Densité de logements du quartier Permettre d'adapter la densité du
1 Nombre de logements & I'hectare dans le quartier quartier en prenant en compte les
(source: INSEE - Recensement de la Population (RP), différentes réalités qu'elle recouvre
agrégation pour les IRIS sélectionnés) (espaces bétis, non batis, taille des
unités de logement, ...) et contribuer &
améliorer l'efficience des services,
commerces et transports
Lutter contre I'étalement urbain,
contribuer a la compacité des
agglomérations.
Densité de surface béatie au sol du quartier Permettre d'adapter la densité du
12 Surface béatie au sol ramenée a la surface du quartier quartier en prenant en comptes les
(source: données renseignées localement selon la méthode | différentes réalités qu'elle recouvre
établie par 'ANRU, agrégation pour les IRIS sélectionnés) | (espaces bétis, non bétis, taille des
unités de logement, ...) et contribuer &
améliorer l'efficience des services,
commerces et transports
Couverture de I'offre commerciale dans le quartier
Nombre de commerces dans le quartier / 100 ménages,
pondéré en fonction du type de commerce .
13 (source: Epareca - Etat des lieux 2015 pour les quartiers 5522?2: ;l;r;ebgfsfroei n?g::j;c;?tl: R

d'intérét national, données renseignées localement selon la
méthode établie par Epareca et 'ANRU pour les quartiers
d'intérét régional et pour le suivi de l'indicateur, agrégation
pour I'ensemble des polarités du territoire vécu)

habitants et usagers




N° indicateur

Indicateur
- Nom de l'indicateur
- Détail du calcul
- sources mobilisées

Ce que l'indicateur contribue a mesurer

Diversité de I'offre commerciale dans le quartier
Poids des commerces de premiére nécessité parmi
l'ensemble des commerces du quartier

{source: Epareca - Etat des lieux 2015 pour les quartiers

Proposer une offre commerciale

L d'intérét national, données renseignées localement selon la ﬁggﬁ;ﬁ sa:rutgzsc:p: et aux attentes des
méthode établie par Epareca et 'ANRU pour les quartiers 9
d'intérét régional et pour le suivi de l'indicateur, agrégation
pour l'ensemble des polarités du territoire vécu)
Offre de services dans le quartier
Nombre de services publics et privés du quartier pour 1000 | Améliorer si nécessaire la gamme de
15 habitants, pondéré en fonction du type de service services et d'équipements de proximité
(source: INSEE - Base Permanente des Equipements indispensables, voire s'engager dans
(BPE), INSEE - Recensement de la Population (RF), une gamme de niveau supérieur
agrégation pour les IRIS sélectionnés)
Offre d'équipements dans le quartier
Nombre d'équipements publics de proximité du quartier Améliorer si nécessaire la gamme de
16 pour 1000 habitants, y. c. les équipements scolaires services et d'équipements de proximité
(source: INSEE - Base Permanente des Equipements indispensables, voire s'engager dans
(BPE), INSEE - Recensement de la Population (RP), une gamme de niveau supérieur
agrégation pour les IRIS sélectionnés)
Fonction économique du quartier
Surface de plancher du quartier dédiée a I'activité Maintenir ou développer une fonction
17 économique économique dans le guartier lorsque
(source: données renseignées localement selon la méthode | cela est envisageable
établie par 'ANRU, agrégation pour les IRIS sélectionnés)
Desserte du quartier en transports collectifs lourds
Part des logements du quartier situés & moins de 500 m
d'un transport collectif lourd (tramway, métro, BHNS) ; :
18 (source: INSEE - Recensement de la Population (RP), Civersifiar e miodes da ranapert
données renseignées localement selon la méthode établie
par 'ANRU, agrégation pour les IRIS sélectionnés)
Qualité de la desserte du quartier en transports
collectifs S'assurer que 'offre de transports
19 Nombre d'arréts marqués par les bus, tram, métros au sein | collectifs soit adaptée aux besoins des
du quartier en 24h habitants, en fréquence et en amplitude
(source: données renseignées localement selon la méthode | horaire
établie par 'ANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)
Consommation énergétique des logements impactés
par le projet Mesurer la contribution du projet aux
20 Estimation de la consommation énergétique moyenne des | objectifs de réduction de la
logements impactés par le projet consommation énergétique de
(source: données renseignées localement selon la méthode ||'agglomération
établie par 'ANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)
Consommation énergétique des logements locatifs
sociaux du quartier : . ;
1 Estimation de la consommation énergétique moyenne des Qgﬁllg:;qfﬁ: Ir;%rem?sn:g c?;ﬁfj&'que

logements locatifs sociaux du quartier
(source: données renseignées localement selon la méthode
établie par 'ANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)

quartier




N° indicateur

Indicateur
- Nom de l'indicateur
- Détail du calcul
- sources mobilisées

Ce que l'indicateur contribue & mesurer

Contribution & la réduction des émissions de gaz a effet
de serre du quartier
Part des logements locatifs sociaux du quartier raccordée a

Participer aux objectifs globaux de

22 une source d'énergie renouvelable réduction des gaz a effets de serre du
(source: Répertoire du parc locatif social (RPLS), données | quartier
renseignées localement selon la méthode établie par
I'ANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)
Adaptation au changement climatique Contribuer & la réduction des
Part des surfaces imperméabilisées par rapport & la surface |phénomenes d'ilots de chaleur, en lien
23 totale du quartier avec la végétalisation.

(source: données renseignées localement selon fa méthode
établie par 'ANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)

Contribuer a la réduction du risque
d'inondation
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Tableau de bord des objectifs urbains

Schéma de synthése pour traduire les objectifs urbains prioritaires retenus sur chacun des
quartiers, a une échelle intermédiaire entre I'agglomération et le périmeétre strict du QPV

Plan guide du projet urbain
Cartes thématiques (équilibres résidentiels, organisation de la trame viaire, développement

économique...) permettant notamment de comprendre la situation avant/aprés et de
localiser chacune des opérations programmées

A10 Plan de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de I'offre

A11 Plan du foncier avant/aprés permettant de présenter la stratégie de diversification

A12 Plan du foncier permettant d’identifier les contreparties fonciéres transférées a Fonciere

Logement

B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement (des apports en faveur de la mixité) :

B1

B2

Description des contreparties fonciéres pour Fonciere Logement (des apports en faveur de
la mixité)

Description des contreparties en droits de réservations de logements locatifs sociaux pour
Action Logement Services (des apports en faveur de la mixité)

C - Synthése de la programmation opérationnelle et financiére :

C1

C2

C3

Cc4

Echéancier prévisionnel (calendrier opérationnel) présentant I’enchainement des opérations
Tableau financier prévisionnel global de 'ensemble des opérations du projet
Fiches descriptives des opérations programmées

Tableau financier relatif aux opérations programmeées co-financées par I’Anru et concernées
par la présente convention pluriannuelle



C5 Convention de programme signé avec I'Anah et échéancier financier et convention
d’OPAH/de plan de sauvegarde/d’ORCOD le cas échéant

C6 Tableau des aides de la Caisse des Dépbts

C7 Convention-cadre relative au programme d’investissements d’avenir « ville durable et
solidaire » le cas échéant

C8 Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur
les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle (tableau extrait d’Agora a la
date d’examen du projet)’

D - Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet :

D1 Document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution prévu a l'issue de la loi égalité
et citoyenneté par l'article L. 441-1-5 du CCH (ou convention d’équilibre territorial le cas
échéant)

D2 Convention spécifique relative au projet de gestion le cas échéant

D3 Charte de la concertation le cas échéant

D4 Autre, le cas échéant

Le cas échéant annexe C9 : pour information tableaux financiers d’autres conventions NPNRU portant sur le méme
territoire intercommunal
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1 — PRESENTATION DU CONTEXTE

1.3 Le NPNRU, dans la poursuite du PRU 1

UN PROJET LARGEMENT ENGAGE

PRU 1-CHANTEREIGNE-MONTVILLIERS-BEAU TOQUAT

La Chapelle Saint-Luc / Les Noés-prés-Troyes [ Troyes
7 800 habitants

Montant conventionné : 178 METTC

UN PROJET ACHEVE
PRU 1 - QUARTIERS TROYENS
10400 habitants
Montant conventionné : 151 METTC

CHANTEREIGNE

PROJET D'INTERET REGIOMALDANS
LE CADRE DU NPNRU

PLANCHE CLEMENT
Opération isolée en cours
(Accord partenarial 2013)
9,5 METTC

JULES GUESDE
Etudié mais non retenu dans le PRU 1
Programme de s par
redéploiement de credits

PROIET D'INTERET NATIONAL DANS
LE CADRE DU NPNRU

JULES GUESDE, CHANTEREIGNE
DEUX QUARTIERS DU CCEUR D’AGGLOMERATION
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1.4 Le quartier Jules Guesde

L
-
=<
L
=
’ P,

S AN
= '3‘? ' %
o "t \ er,

v
Z TR N
= , | ~
E onems 1 >R 4
Z B ! ~y
50—
o P &
E “ ] [ -ﬂul?um th 3 « %

1 x
: %\ . -".I wareeusagBe S SeATIARLL gscouts 1
— b 4 ot » DEamE
awune | : \ v
; e AL T

V.
%
\ % : \
i ;.ﬂ* N -
d s il b WaLT 1| ¥ ;,—L .

. Commerces

') Equipements
Equipements de loisirs

@ Lieuxde culte

') Activités, services, bureaux

951 logements sociaux gérés par Troyes Habitat




3.3 La programmation : autres démolitions

Opération
d’aménagement
d’ensemble 1

*Travaux intégrés dans le
volet « équipements » de
la maquette financiere

Chaufferie Vouldy
(propr. Troyes Habitat)

« abri champignon »

Salle d’animation
(propr. Troyes Habitat)

(propr. Ville de Troyes) *

Locaux associatifs
(SAMSAH, ADAPT)
(propr. Troyes Habitat)

LA PRESENTATION DU PROJET URBAIN JULES GUESDE

2
3 -

Ecole maternelle Trévois
(propr. Ville de Troyes) *

Usine
(propr. Troyes Habitat)

Equipement intergénérationnel ////é’
=~

(propr. Ville de Troyes) *



3.4 La maitrise fonciere

y

ILOT 4 - propriétés privées
(Vival, laverie, copropriété de
logemenis+ garages)

3 — LA PRESENTATION DU PROJET URBAIN JULES GUESDE

» Une maitrise fonciére a s’ assurer,
des négociations a mener

PERIMETRE DUP
F | —) j

L1

ILOT 9 - propriété privée
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1.1 Les évolutions récentes du contexte territorial

Troyes Champagne Métropole (TCM)
Créée le 1¢ janvier 2017 - 81 communes
169 663 habitants
54% du Département de I’Aube

=> Engagée dans le SRADDET de la Région Grand Est.

1 — PRESENTATION DU CONTEXTE

=>» Constitution du Pdle Métropolitain Bourgogne - Sud
Champagne - Portes de Paris , installé le 12 juillet 2018.

= Un renforcement des compétences de I'EPCI (statuts
approuvés le 26/06/2018).

Les secteurs du PLH

=> La plupart des documents de planification en cours de révision |. s ceur Aslocour
(SCOT, PDU, PLH...). d’agglomération

= Secteur A’ : le bouchon de
Champagne (Troyes)

= Secteur B : la couronne
périphérique

= Secteur C: les bourgs-centres

=8 D:les rurales




1.2 Les dynamiques en cours sur le territoire

Un équilibre a trouver entre secteurs
urbains, périurbains et ruraux

Un territoire structuré par la
vallée de la Seine
Leslacs

=> Principales dynamiques en ceuvre sur le territoire

Un phénoméne de
périurbanisation qui
satcentue

Une population modeste : des revenus médians par UC < de 10%
a la moyenne nationale.

1 — PRESENTATION DU CONTEXTE

A
Une population relativement jeune mais un enjeu de ;m o
vieillissement de la population plus avéré qu’ailleurs '
Une population concentrée a 78% en cceur d’agglomération
et a 36% sur la ville- centre : une croissance démographique
mesurée, qui profite surtout aux secteurs périphériques > une L’enjeu premier : renforcer I’attractivité du

périurbanisation qui se poursuit. ceeur d’agglomération

Des espaces commerciaux et d’activités principalement situés en Le NPNRU doit y contribuer
périphérie > fragilisation de I’hyper-centre et périurbanisation a
maitriser (charte de développement commercial en cours).




1.2 Les dynamiques en cours sur le territoire : habitat - peuplement

Habitat - peuplement : un besoin de

rééquilibrage a I’échelle du territoire

* Une fuite des ménages familiaux en périphérie, en raison du
colit du foncier et faute d’une offre qualitative. ..

* Une pauvreté concentrée dans les villes du coeur La politique de peuplement
d’agglomération et dans les quartiers inscrits au contrat de ClL installée en 2015, CIA en cours
ville > un risque pour la cohésion sociale territoriale. d’élaboration

1 — PRESENTATION DU CONTEXTE

* Un marché privé peu dynamique

* Un enjeu de reconquéte du parc privé vacant (9% du parc
privé total).

* Un parc social a renouveler, une relative tension de la
demande sur les petits logements, manque de grands
logements.

* Un profil trés social de la population : un besoin de logements
a prix accessible.

Lobjectif du PLH d’ici 2024 :

> Produire 3 295 logements dont 1 480
sociaux

> Remettre 386 logements privés sur le
marché (5% du parc total)

> Un besoin de régénération du parc social (démolition
/reconstitution) que permet le NPNRU.
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DEUX QUARTIERS SITUES EN CEUR DAGGLOMERSION

* LA GRANDE PROXIMITE DE JULES GUESDE A UHYPERCENTRE *

Pruday * LA SITUANION PRIVILEGIEE DE CHANTEREIGNE, CONNECTEE AUX GRANDS AXES




2 — LA STRATEGIE GENERALE ET LES OBJECTIFS DU PROJET

2.1 La vocation du quartier a I’échelle de I'agglomération

Chantereigne

Une vocation
économique
affirmée en entrée
d’agglomération

reférence du d Troyes

Gafmain
- Les poles commerciawux structurants

Hyper centre oulturel
Bt patrimonial

Université de Troyes

2 3
o ®

'R e.

Quatre secteurs d'équilibre en
devenir pour favoriser le
développement économique en
coeur de ville

1 Le projet Gare
2 Chomedey - Ecoquartier
3 Le site Zannier

4 JULES GUESDE — TROIS SEINE

La priorité du territoire donnée au développement économique.




1.4 Le quartier Jules Guesde

Jules Guesde, Troyes

(Projet d’Intérét National)
- 288 1 695 habitants
951 logements sociaux (Troyes Habitat)
L Un revenu médian trois fois inférieur a
s celui de I’EPCI
L . 63% des foyers vivent sous le seuil de
L Y pauvreté

BOUCHON DE
{ MPAGNE

=> Un fort potentiel de valorisation et de

1 — PRESENTATION DU CONTEXTE

i A transformation (situation, atouts
A . ~ - z
\ s paysagers, foncier maitrisé,..).

" | ouasmier
.u.- SENARDES

| =>» Mais un quartier spécialisé a fort déficit
! d’image (bati obsoléte, morphologie

| urbaine dure, population précarisée,...).

X

» Un risque fort de décrochage et
d’isolement social (perte d’attractivité
générale, peuplement déséquilibré,...).




2.1 La vocation du quartier a I'échelle de I'agglomeération

773

M E POLE MUSEAL
(Site du Vouldy)

Centre europeen Maille-
Mode—M%rques (CE3M)

LE CQM’PLEXE DE \_
LOISIRS DES 3 %
SEINE \ i

2 — LA STRATEGIE GENERALE ET LES OBJECTIFS DU PROJET

LE PARC DES
MOULINS

Péble Environnement -
~ Enfance - Jeunesse

Le NPNRU Jules Guesde peut s’appuyer sur
de grands projets structurants



2 — LA STRATEGIE GENERALE ET LES OBJECTIFS DU PROJET

2.4 Le NPNRU lJules Guesde, intégré au Plan d’action Coeur de Ville

Achp

Coaur

=>» Convention-cadre pour Troyes signée le 27 juin 2018. de Ville
=>» Quinze premiéres actions mises en ceuvre , s’articulant autour de 5 axes pour redynamiser le cceur de ville

AXE 1
DE LA REHABILITATION A LA RESTRUCTURATION :
VERS UNE OFFRE ATTRACTIVE DE 'HABITAT EN CENTRE-VILLE

AXE 2
FAVORISER UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
ET COMMERCIAL EQUILIBRE

AXE 4
METTRE EN VALEUR LES FORMES URBAINES,
I’ESPACE PUBLIC ET LE PATRIMOINE

AXE S
FOURNIR L'ACCES AUX EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS

Requalification de la
Les Halles place de la Tour

W

Le péle muséal
(4 sites)

Reconversionde la
Clinique des
Ursulines

Requalification du
quartier

Turenne — Viardin — R} T - = 6 v/
Trinité @ dules Gue}dﬂ'

b
=




1.4 Le quartier Jules Guesde
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951 logements sociaux gérés par Troyes Habitat
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Un cadre de vie amélioré (PRU 1)

Un environnement a vocation économique affirmée (ZI,
commerces, bureaux,...)

Un acces routier a la rocade urbaine et en entrée
d’agglomération depuis I'ouest faciles

Des fonciers disponibles et maitrisés avec peu de
contraintes

Des activités nouvellement installées (laboratoire),
signe de normalisation du quartier

Le renouvellement d’équipement et fonctions
économiques (maison de santé, SOS Médecins, centre
commercial, boulangerie,...)

Des opérateurs locaux qui n’envisagent pas le quartier
comme un potentiel

Une image qui reste négative, associée a la forte
concentration de logements sociaux

Des coups partis qui limitent les marges de manceuvre
en termes de programmation économique (rue Palissy)

Un projet suspendu a la réalisation de I'implantation de
I'enseigne de bricolage

Une densification des franges fragilisant le coeur de
quartier

Une tentative de diversification de I’habitat prématurée
qui risquerait de freiner le changement d’image.

FAIBLESSES

MENACES
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POINT D’AVANCEMENT DU PROGRAMME DE TRAVAIL DU PROTOCOLE

Jules Guesde (projet d’intérét national)

Etude urbaine Diagnostic — Schéma Directeur et faisabilité du plan de | Prestataire : Atelier Ruelle —
Maitrise d’ouvrage : TCM principes : achevés Gérau Conseil - OTCI

Aprés pré-CE : mise a jour du schéma directeur + prescriptions
architecturales, urbaines, paysagéres et architecturales

AMO Stratégie communication co- | Mission achevée Prestataire : Espacité
construction maison du projet
Maitrise d'ouvrage : TCM
Actions de communication et co-construction avec | 1¥ temps : programme engagé en interne 1/ En interne + partenaires du
habitants projet (Troyes Habitat et Ville de
Maitrise d'ouvrage : TCM Troyes)

2" temps : externalisation des outils 3 engager 2/ Prestataire non défini
Etudes préalables diverses * levéstopographiques complémentaires (achevé) Prestataire : Géomexpert
Maitrise d’ouvrage : TCM * Mission d'appuia la réalisation d'un diagnostic social partagé | Prestataire : Résonances

(en cours)

* Expertise stationnement (d’octobre a décembre 2018)

Chantereigne (projet d’intérét régional)

Expertise juridico-financiere ZAC Mission achevée Prestataire : Espelia -Fréche et
Maitrise d’ouvrage : Ville de La Chapelle-Saint-Luc Associés

Etude sur [l'attractivité résidentielle et | Phasel terminée Prestataire :

économique Phase 2 (prescriptions de programme) en cours Créaspace - Novascopia

Maitrise d'ouvrage : TCM

Hors financement ANRU

Révision du Programme Local de I'Habitat Avenant : mission achevée Prestataire :

(Avenant renouvellement urbain) EOHS - Adéquation
Maitrise d'ouvrage : TCM

- Les conclusions de ces différentes études ont permis d’alimenter le dossier



Des stratégies définies entre partenaires (études internes)

STRATEGIES DEFINIES ENTRE PARTENAIRES (ETUDES INTERNES)

JULES GUESDE :
e Cadrage stratégique du projet : La définition du projet habitat pendant le protocole
L PP . . . . ANRU CIL PLH 2
e Sur I’habitat : définition des orientations dans le cadre des instances de travail Fiche programme RU
Convention CIET

de la révision du PLH et de la CIL.

*  Surles autres volets de programmation : équipements publics, services et
commerces, activités économiques Note d’intention stratégique
Juin 2016

Diagnostic social partagé du quartier (socio-démographie, vie sociale,
fonctionnement du quartier), dans le cadre d’un groupe de travail réunissant acteurs

de terrain et partenaires du contrat de ville. Le groupe a vocation a durer pour
accompagner la mise en ceuvre du projet.

Note d’orientation de Projet

programme / C.Charges de urbain

I’étude urbaine Sept 2016 (Etude
=" urbaine)

Note de programmation
Convention 2017




Des études et missions conduites ou en cours (prestations)

ETUDES ET MISSIONS (PRESTATIONS)

JULES GUESDE :

. Etude urbaine : élaboration du plan directeur du projet urbain, faisabilité technique, économique et de gestion ; cahier de
prescriptions architecturales, urbaines, paysageres et environnementales ; tableaux de programmation.

. Etudes préalables diverses : études particulieres diverses qui s'avereront nécessaires au cadrage du projet urbain et social et de sa
programmation.

. Mission d’AMO pour la mise en place de la Maison du Projet et définition de la stratégie de communication, concertation et co-
construction du projet avec les habitants, en lien avec le Conseil citoyen

. Mise en ceuvre d’actions de communication et de participation des habitants

. Etude stationnement (prestation en cours)
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LES PRIORITES DU TERRITOIRE

LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE Développer 'attractivité résidentielle

e L'amélioration du parc de logements, la reconquéte des logements
vacants, la diversification de |'offre immobiliere et le développement de
logements adaptés.

La politique de la ville et notamment la poursuite des
programmes de rénovation urbaine (Jules Guesde, reconversion

—_ N .
Soutenir I'attractivité économique locale de la ZAC Chantereigne a la Chapelle Saint-Luc,...).

* Soutien aux filieres déja implantées localement

* Gestion, entretien et extension des zones d’activités économiques,

* Création d’une agence de prospection des entreprises et de promotion a
I’échelle de I'agglomération ou du Sud Champagne.

Développer I'enseignement supérieur

» Troyes est classée 3e dans le palmarés de L’Etudiant des villes moyennes
les plus attractives pour les étudiants (+ de 10 000 étudiants)
Des grandes écoles déja bien implantées et des projets d’envergure en
cours. L’agglomération accompagne les grandes écoles et leurs étudiants
afin d’offrir un cadre d’étude optimal et agréable pour tous

Développer le numérique dans les territoires
En priorité dans les territoires encore faiblement desservis ou seront
implantées des Maisons des services ainsi que ceux ou l'agglomération
reprendra la gestion des zones d’activités économiques aux communes.
Electrification et modernisation de la ligne TER Paris-Troyes

Encqurager le tourlsme . . . Poursuite de I'aménagement du quartier de la gare
Créer un ensemble muséal portant sur la rénovation des musées d’Art Mise au grand gabarit de la liaison fluviale Bray-sur-Seine et Nogent-sur-Seine

Moderne et Saint Loup
Développer I'extension du périmetre de I'agglomération pour en faire une Une gestion adaptée de I'environnement et des risques

zone touristique rurale. ' . . . . * Révision de I’Agenda 21 et son programme d’actions a I'échelle du
Tisser des liens entre le tourisme économique (les magasins d’usine), le el e Eale

tourisme urbain et le tourisme rural. » Amélioration de la qualité de I'air et maitrise de I'énergie grace a une
plateforme de rénovation énergétique.

Renforcer les équipements et poles a rayonnement
régional

Notamment la reprise du Parc des expositions et la requalification des « Le projet muséal de Troyes (lien avec le développement de Ioffre
espaces publics des centres de marques de Pont Saint Marie. touristique)

Développer des équipements structurants
* Le centre pénitentiaire de Lavau.
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Diagnostic-Enjeux

N o
ICES TECHNIQUES

MAISON | [MEDICALE I_I.ABELARSI b i \
PHARMACIE 1 P
SALLE DE SPORT ° . 1] j s
BOULANGERIE \ | i

. mosquee

el

| s * “TEMPLE HINDOU
ntimu'umu“suem DTN ) 3

AURATION jmﬂnz - = ’ \
colFFEUR; S -

ERIE \ N\

COMMERCE INFORMATIQUE T Gy
ST BEAUTE | -

« Commerces
- Equipements et loisirs
« Activités

 Lieux de culte

[ = J Périmétre QPV
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Diagnostic-Enjeux

Des liaisons difficiles avec les secteurs environnants

ATTENUER LES EFFETS DE COUPURE

MIEUX OUVRIR LE QUARTIER SUR LA VILLE
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4.1 Les intentions du projet urbain

LE BOUCHON DE
CHAMPAGNE

atténuer les effets de Iisiéres: s’appuyer sur les atouts paysagers
isolant le quartier et I'ouvrir a et naturels du site : une trame verte
la ville et bleue révélée, composante
majeure des valeurs
environnementales du projet
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une nouvelle trame urbaine qui
inscrit le quartier dans la continuité
du faubourg




3.1 Les intentions du projet urbain

PREMIERES INTENTIONS Aller phas loin en matitre de démolitons et donc de transformiation ?

PREMIERES INTENTIONS _Une mutation progressive, quelle stratégie 7

SCEMARID 1 - MUTATION COMPLETE DE DEUX SECTEURS POUR UN EFFET DE SCENARIO 2- EN COMPLEMENT DE LA’ MUTATION DU SECTEUR SUD,
=MASSE CRITIQUE= MUTATION DE LA FACADE SUR LE BOULEVARD J. GUESDE

Effat do mazzs an aatrda ST Unemouwalla a6

o guartiar i oy da juies Gaesda

138 8gts S8mokz oo plus. = 150 lgts Sbmalis an plis

ﬁ:;.;’ 4
3]
N

1
.
'0

A totat, 432 1gts damonc A fotal 25 1ts dGmalis

D.\

Ambition du programme de

démolitions :

Deux  scénarii  proposés  au Aller plus loin ... : une proposition visant a amplifier
démarrage de I’étude urbaine : un le programme dans la temporalité du NPNRU et
nombre de démolitions Iégerement permettre de créer les conditions du « choc »
supérieur a I'’hypothese de 400 d’attractivité escompté (635 démolitions)
démolitions définie dans le cadre du

protocole (438 a 450 logements).

3 — LA PRESENTATION DU PROJET URBAIN JULES GUESDE




3 — LA PRESENTATION DU PROJET URBAIN JULES GUESDE

3.1 Le schéma directeur

Petits collectifs 0 9 (pour partie) @
Maisons de ville 9 (pour partie) 9 @

Maisons individuelles ou jumelées 0

Des équipements majeurs :

La piscine 9

Un péle d’équipements publicse

- Groupe scolaire, accueil de loisirs et espace
intergénérationnel

- Maison Petite Enfance

@ @réserves fonciéres en résonance avec les
activités déja présentes

liot 8 partiel : 2513 m?

llot9:12 977 m?

Principe d’évolutivité
du site Sedis



Réserve fonciére

Maison Petite Enfance
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3.3 La programmation : démolitions

635 logements démolis (nombre réel de logement : 647 — 12
logements déconventionnés)

Rappel : 129 logements en autorisation de démarrage anticipé
dés le CNE Protocole

=>» Maitrise d’ouvrage : TROYES HABITAT

=>» 7 tours sur les 9 du quartier et 5 barres d’immeubles sur 9
concernées par les démolitions.

demande de démarrage anticipé
sollicitée par Troyes Habitat pour

I'ensemble des démolitions, des
le pré — Comité d’Engagement

Le parc de logements maintenu

(316 logements, Troyes Habitat)

=>» Résidentialisé en 2015 \

=» Bénéficie déja d’une certaine mixité (logements étudiants).

=>» Des travaux de mise aux normes des immeubles prévus
hors financement ANRU.

=>» Observation renforcée sur I'occupation du parc (orientation
de la CIL). Quatre indicateurs de suivi retenus : taux de
rotation, taux de vacance, taux d’actifs et des inactifs.

157 ]I.H.[Em
T RDC : MPE LA TARANDOLE
- 4, v L
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3.3 La programmation : démolitions

L
a
(7]
L
D ’ .o .o
=1 Phasage des démolitions
i il =
g ’ '.L% , - ¥ Ty Moambeg Calendrier de
5 ’ 4 _u'__J\ 0 i Immeubles concernis de relogement Calendrier de travaus
s, T el L " logemenis
Z / e h : . "'I-. .
= g A " PHASE 1 : 297 LOGEMENTS
[} £ o
% 3 ﬁl L 1/7 rue Abbé de FEpée 179 2017 / 2018 27 coamestre 2019 3
. P =. mi 2020
o 30 AB lules Guesde 168 | 2019 3 mi 2020 Wi 2020 3 mi 2021
& 21/23 Jules Guesde
> 2/& rue Abbé de FEpée
o
= PHASE 2 : 138 LDGEMENTS
e
E 9/11 Jules Guesde
E 7 abc Vouldy 138 Mi 2020 3 fin 2022
o 4710 vouldy 2021
v
L
o PHASE 3 : 200 LOGEMENTS
< Phase 34 : le front du boulevard
[
on 15/ 17 lules Guesde 120 1* semestre Mi 2023 & mi 2024
14 abed Vouldy 2022 3 mi 2023
+ EArages
Phase 3B : les berges
12 ab Vouldy B 2023 2024
16/ 18 Vouldy
+ EArEEes
TOTAL 635




3.3 La programmation : les constructions

Programmation Collectifs Maisons de ETN]
prévisionnelle ville individuelles
ou jumelées

‘_\1.-.
s el"? -
/g,.'qﬁi} & 7
L L Action 46 ¥
°  Logement (21%)
Troyes o
Habitat 3 : - -
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o
v
L
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Q
%)
L
o)
=
S
-
<
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e
o
[a e
a
—
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=
o
=
s
=
L
(%2
L
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o
<T
=1
1
(g

165 30 20
215
(77%) (14%) (9%)
e “”W%w,_ .
" 4
Logement locatif social en
reconstitution de I'offre
Logemenis prives (accession ou locaiion)
k) 2 \ ) P & - Contreparijes Action logement
50 100 200m

Contreparties proposées a Action Logement

o
f ; i
@ A3:1/35008

19% de la surface de plancher générée par le projet.
llot 1b, 23 logements prévisionnels, parcelle : 2 584 m?; 1 562 m? SDP
llot 4a, 23 logements prévisionnels, parcelle : 2 027m? ; 1 509 m? SDP 7

...



3.3 La programmation : les équipements

En partie nord, dans le cadre de I'extension du complexe de
loisirs des Trois Seine

CONSTRUCTION D’UNE PISCINE
(Maitrise d'ouvrage : Ville de Troyes)

En coeur de quartier, visible et lisible : un pdle de services publics
fortement mutualisé

3 — LA PRESENTATION DU PROJET URBAIN JULES GUESDE

1/ CONSTRUCTION D’UN GROUPE SCOLAIRE (6 classes maternelles et
10 élémentaires, 4 400 m? SDP), D’UN ACCUEIL DE LOISIRS ET D’UN
EQUIPEMENT INTERGENERATIONNEL (1 100 m? SDP)

(Maitrise d’ouvrage : Ville de Troyes)

Démolition de I'école maternelle des Trévois

Accueil provisoire sur le quartier le temps des travaux (modulaires

2/ CONTRUCTION D’UNE MAISON PETITE ENFANCE (1 300 m? SDP)
(Maitrise d’ouvrage : Ville de Troyes)

demande de démarrage anticipé sollicitée par la Ville de Troyes
pour 'ensemble des équipements afin d’engager les études de
programmation et de maitrise d’ceuvre, des le pré — Comité

d’Engagement




3.3 La programmation : autres démolitions

Opération
d’aménagement
d’ensemble 1

*Travaux intégrés dans le
volet « équipements » de
la maquette financiere

Chaufferie Vouldy
(propr. Troyes Habitat)

« abri champignon »

Salle d’animation
(propr. Troyes Habitat)

(propr. Ville de Troyes) *

Locaux associatifs
(SAMSAH, ADAPT)
(propr. Troyes Habitat)

LA PRESENTATION DU PROJET URBAIN JULES GUESDE

2
3 -

Ecole maternelle Trévois
(propr. Ville de Troyes) *

Usine
(propr. Troyes Habitat)

Equipement intergénérationnel ////é’
=~

(propr. Ville de Troyes) *



3.3 La programmation : les espaces publics

2 opérations d'aménagement
d’ensemble correspondant a des

entités géographiques et des
phasages spécifiques
Création de nouvelles voies
Est/ouest: 2, 5/7, 11 et 13
Mord [ sud - 4

Création d’'un espace vert - 3
Coulée verte - 8
Parvis des éguipements - &

mﬁ_ﬁﬂinn d'espaces publics |
vies existantes

Rue Petit Robert - 1

Chaussee du Vouldy -9

+ 10 passerelle

Rue de Fancien stade : 12

Secteur AB Jules Cuesde

(acces COSEC): 14

Rue Salomon Rachi et passerelle -15

3 — LA PRESENTATION DU PROJET URBAIN JULES GUESDE

Deux opérations en limite de QPV :
9 — 10 : chaussée du Vouldy
12 : rue de I'ancien stade

10




AM

AE 1/ SECTEUR CENTRAL

AE 2/ SECTEUR TREVOIS

AE 3/ SECTEUR SALOMON RACHI
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Réserve fonciére

Maison Petite Enfance
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NPNRU - LOCALISATION DES PREMIERS SITES DE RECONSTITUTION DE L'OFFRE A L'ECHELLE INTERCOMMUNALE

A
) _— SECTEURADU PLH
366 logements

-._“.:.-_.-‘? AN EEEEEEEEEEEEEEEEEER
‘es-lLroyes Ville de Troyes

“

(cf carte suivante)
238 logements
(65 %)

Rue Clémenceau

(Pont Sainte-Marie)
11 Iogements =
= ~\ Tl hors Troyes
y = Villeche tif 128 logements
3 i = (35 %)
L Rue du Général Leclerc o - :
u (Sainte Savine) o . N e R - Petens = 5 1 i = -#J_ 0 o YEEEEEEEEEEEEEEEEEESR
:/ 9 logements = N__a!és 1= AR T e ’ %x{ﬁ
Les @S=— N\ RN R : z
s \ iy TN @R /\/ \Salgt Parres ~—
I . . \prés-Trayes @\ g TN ONE L NS _
e Savine X TS AN N@YEA @A [Teaux Tertres
ogeme e -_ _\ - n- .".. H N f Mg s ‘ '
. o '- _oaintes- 5 .\ @ 5
Y : o, o i o W N o
=1 e " : g, : Avenue Terrenoire
[af Rl\ﬂ re- ; o N T~ o ‘,( (Saint Julien les Villas)
.--" i Fie S 555 \_‘ DL AEN — 30 logements il
N i dE-CD ! f e ZaNIC | NN A ¥ o { :
Rue de I’abbaye Montier la Celle l]s " - ndre- 2 e B bk "_'"...' x
(Saint André les Vergers) i 3 W g ! : ﬁ Y

P el & ' i o e
14 logements le =Ve é rs ‘:\_f\%\" &“:&'\ e 7 L A ‘,"f" \\ i)

<
-—
5 —‘.
QD
0z
.'
-
.
-
-
L ]
1419
20539

AQ et +

: - : . e . AL f \‘I ; ."-;r:-;-'.' '. - : I A
Saint- % OSIGr . BféVl \ es : . e logements par site
| Sty N SBl D NP 0 S

Opérations dont le démarrage
anticipé est sollicité



NPNRU - LOCALISATION DES PREMIERS SITES DE RECONSTITUTION DE L'OFFRE A L'ECHELLE DE LA VILLE DE TROYES

Rue du général Sarrail
(ex - Magiline) : 48 logements

Rue Chaillouet : 20 logements

Rue Gambay (PNRQAD) : 7 logements
Rue de la Bonneterie (PNRQAD) : 6 logements

Rue Jean Nesmy : 36 logements

Site Jules Guesde 1 (32 log.) Rue Pillaveine : 10 logements

Site Jules Guesde 2 (28 log.)

Rue Charles Dutreix : 31 logements

20a39

1a19
40et +

Nb de logements par site

Total : 238 logements sur 10 sites identifiés
Opérations dont le démarrage
anticipé est sollicité
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FONCIER EXISTANT




FONCIER FUTUR
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3.4 Le foncier avant / apres

s, C‘:;‘.
2 A 4

L5 .
N
/ ’N - Parcelles Troyes Habitat

oy - Parcelles privées
\: - Parcelles Ville de Troyes
. -




3.3 La programmation : les constructions

Programmation Collectifs Maisons de Maisons
prévisionnelle ville individuelles
ou jumelées

‘_\1.-.
s el"? -
/g,.'qﬁi} & 7
L L Action 46 ¥
' Logement (21%)
Troyes o
Habitat 3 : - -

Lt
o
v
L
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L
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<
[na]
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=
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L
e
o
[a e
a
—
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=
o
=
s
=
L
(%2
L
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o
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=1
1
(g

165 30 20
215
(77%) (14%) (9%)
e “”W%w,_ .
" 4
Logement locatif social en
reconstitution de I'offre
Logemenis prives (accession ou locaiion)
k) 2 \ ) P & - Contreparijes Action logement
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Annexe B1 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIERES
POUR LE GROUPE ACTION LOGEMENT (des apports en faveur de
la mixité)

Conformément a l'article 5.2, les contreparties foncieres mises a disposition de Fonciere Logement au
titre de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en

ceuvre sont les suivantes. Fonciére Logement se réserve la possibilité de transférer ses droits a un autre
opérateur du groupe Action Logement.

l. Attributaires des contreparties fonciéres

Mon Logis, filiale du Groupe Action Logement, a laquelle Fonciére Logement transfére par la présente
ses droits.

1. Volume des contreparties fonciéres (terrains ou droits a construire)

Au total, les contreparties foncieres cédées représentent : 3 071 m2 de droits a construire (surface de
plancher développée) prenant la forme de 2 terrains localisés dans le périmetre du projet de
renouvellement urbain, pouvant aller jusqu’a 300 meétres autour du quartier sur avis du comité
d’engagement, cédés a I'euro symbolique et transférés en pleine propriété a I'attributaire.

Les porteurs de projet et les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties s’engagent a
respecter le volume, les conditions et délais de mise a disposition des contreparties. lls s’engagent
solidairement a mettre a disposition les contreparties dans les conditions ci-apres précisées.

Le porteur de projet s’engage a faire respecter la mise en ceuvre des conditions de la présente
convention par tout propriétaire de terrain et tout opérateur désigné pour 'aménagement des fonciers
concernés et a faire rédiger un cahier des charges de cession de terrain qui soit conforme aux
prescriptions de la présente.

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délégué territorial de TANRU. Pour cela les propriétaires des assiettes des fonciers contreparties et
les maitres d’ouvrage retenus par I'attributaire pour réaliser les ouvrages sur les fonciers assiette des
contreparties, s’engagent a transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a
I'élaboration de ce bilan de 'année N-1 au plus tard le 15 janvier de I'année N, pour que celui-ci puisse
étre adressé par le porteur de projet au délégué territorial de ’TANRU au plus tard le 30 janvier de 'année
N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet et/ou les propriétaires des terrains d’assiette des
contreparties, I'article 7.2 du titre Il du réglement général de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un
systéme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général de 'Agence. Le
Directeur général pourra étre saisi a cet effet par le délégué territorial de I'’Agence, le directeur général
d’Action Logement Services, le directeur général de Fonciere Logement ou tout autre attributaire du
groupe Action Logement signataire de la convention.
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1. Détail des contreparties fonciéres mises a disposition du Groupe Action Logement

Les contreparties fonciéeres destinées a [lattributaire sont constituées de 2 terrains dont les

caractéristiques sont les suivantes :

Site 1 Site 2
Adresse 7 boulevard Jules Guesde 12 chaussée du
Vouldy

Nom du QPV (préciser national/régional)

Jules GUESDE
Intérét National

Jules GUESDE
Intérét National

Propriétaire(s) du terrain avant cession

Troyes Habitat

Troyes Habitat

Utilisation actuelle du terrain (et éventuelle
opération financée par ’ANRU avant
cession)

Logements sociaux

Démolition des LLS financée
par TANRU

Logements sociaux

Démolition des LLS
financée par TANRU

Etat de 'expertise relative & la pollution du
terrain (faite ou a date prévue de réalisation)

A prévoir

A prévoir

Surface du terrain (m?2)

llot 1b : 2584 m?

llot 4a : 2027 m2

Surface de plancher développable
programmeée dans la présente convention
(m2)

1 562 SDP

1 509 SDP

Nombre de logements prévus selon ces m?
de surface de plancher

23 logements environ en lien
avec la capacité SDP terrain

23 logements environ
en lien avec la
capacité SDP terrain

+joindre un plan au 1/1000)

Date prévisionnelle de transfert de propriété Janvier 2023 Janvier 2025
(mois/année)
Références cadastrales (préciser si possible CE 316 CE 316

Eléments prévisionnels relatif au type
d’habitat * :

- Logements locatifs a loyer libre

- Logements en accession a la propriété
« libre »,

- Logements en accession sociale a la
propriété

L’attributaire engagera une
étude afin de déterminer, la
programmation précise et la
nature de I'opération
développée

L’attributaire engagera

une étude afin de
déterminer, la
programmation précise
et la nature de

I'opération développée

Nombre de logements individuels / collectifs

*

23 logements

23 logements

Viabilisation du terrain

L’aménageur réalise la
viabilisation hors
raccordements.

L’aménageur réalise la

viabilisation hors

raccordements

Autres informations et contraintes
spécifiques.

Rien a signaler

Rien a signaler

* Ces éléments sont donnés ici a titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le
nombre des logements a réaliser et leur typologie. Sur ces fonciers aménageés, tous types et
gamme de produit pourront étre développés a I'exception de logements locatifs sociaux.
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En cas de demande d’intégration par le porteur de projet d’un rez-de-chaussée a un usage autre que
du logement (commerce, activités économiques, bureaux, ...) en pied de I'immeuble a construire,
I'attributaire fera réaliser une étude de marché. Si celle-ci apparait favorable et compatible avec son
modele économique, I'attributaire pourra alors réaliser I'investissement correspondant. A défaut, le
porteur de projet ou 'opérateur qu’il aura désigné se portera acquéreur du local correspondant au prix
de revient de l'attributaire.

IV. Modalités de mise a disposition a l'attributaire des contreparties fonciéres

Ces contreparties fonciéres, quel que soit leur propriétaire actuel, seront cédées a I'euro symbolique.

Les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties et/ou les structures, aménageurs, chargées
de remembrer et équiper ces terrains, s’engagent a signer une promesse de vente a I'euro symbolique
avec l'attributaire, dans les délais compatibles avec la remise du terrain (2 ans avant la libération des
sites) qui comportera les conditions suspensives ou résolutoires suivantes :

1) Que le terrain soit cédé démoli en infrastructure et superstructure, dépollué et compatible
avec le projet de construction.

Il est ici précisé qu’'un terrain « dépollué » au sens de la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain est un terrain dont I’état environnemental est compatible, sans restriction
d’usage, avec le projet tel qu’il sera défini par I'attributaire ou ses ayants droits (en ce compris la
possibilité de planter des arbres fruitiers, arbres a haute tige et des potagers), et n’engendre
aucun co(t ni surco(t dans le cadre de la réalisation dudit projet.

De méme, si postérieurement a la cession du terrain il subsistait des ouvrages ou réseaux en
superstructure et/ou infrastructure et/ou des terres a excaver non admissibles en installation de
stockage de déchets inertes (ISDI) et/ou terres polluées (terres sulfatées ou chargées en
fluorure...), le co(t induit par la réalisation des travaux de retrait des ouvrages et des terres
impactées et de leur traitement éventuel ainsi que le colt induit par la réalisation des travaux de
mise en compatibilité avec 'usage futur sera supporté intégralement par le cédant.

A défaut de dépollution du terrain et/ou de retrait des ouvrages ou réseaux en infrastructure ou
superstructure, préalablement a la cession du terrain, I'attributaire ou ses ayants droits pourront
procéder eux-mémes aux travaux ou mesures nécessaires a la mise en compatibilité du terrain
avec le projet de construction.

Les colts induits par la réalisation de ces travaux et/ou par I'excavation et I'élimination des terres
polluées seront intégralement pris en charge par le cédant.

2) Que le terrain soit cédé viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques
existantes ou a créer par la collectivité ou son aménageur dans un calendrier compatible avec
les travaux de réalisation des contreparties.

Ces voies devront étre équipées des réseaux desservant le secteur (eau, assainissement EU/EP,
électricité, téléphone et le cas échéant gaz, réseau de chaleur, réseau cablé, ...) suffisamment
dimensionnées pour assurer le bon fonctionnement du programme projeté sans qu’il soit
nécessaire que I'attributaire réalise ou finance des renforcements de réseaux.

La cote des espaces publics et ou / futurs espaces publics, devra avoir été concue pour étre
compatible avec celle de 'opération projetée en contrepartie, et convenue avec I'attributaire. Les
voies seront configurées de telle maniere qu’elles permettent des acces (entrées et sorties) en
quantité suffisante pour 'opération projetée et que les attentes réseaux soient réalisées jusqu’a
la limite de propriété de I'attributaire ou ses ayants droits pour chaque immeuble ou maison
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individuelle projetée et que seuls les travaux de branchement privatifs par maison individuelle ou
immeuble restent a la charge de I'attributaire ou ses ayants droits.

3) Que le terrain ne soit grevé d’aucune servitude de nature a géner la réalisation du programme
immobilier de diversification de I'habitat projeté.

4) Que le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait
administratif purgés.

Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés la signature de
ladite convention lattributaire ou ses ayants droits a faire réaliser les études géotechniques,
hydrogéologiques, environnementales et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant
transfert de propriété. Dans le cas ou les études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une
pollution du site concerné, le colt des travaux et des études environnementales nécessaires a la
réalisation des travaux de dépollution seront a la charge exclusive du cédant et les travaux de
dépollution exécutés, le cas échéant, selon les modalités ci-dessus décrites au 1).

Afin de fluidifier la mise en ceuvre des contreparties qui visent a favoriser la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés, les porteurs de projets et les propriétaires des fonciers
s’engagent a anticiper et a mettre en ceuvre les procédures administratives et d’'urbanisme nécessaires
a lattributaire et, permettant de respecter les calendrier prévisionnels visés au lll ci-dessus, en ce
compris les demandes de dépbts de permis de construire.

Les propriétaires des terrains et/ ou aménageurs s’engagent a élaborer les éventuels cahiers de
charges de cession de terrains conformément aux dispositions de la présente convention.

De méme, si le terrain est situé dans un périmétre de recherche d’archéologie préventive, I'attributaire
se réserve le droit, pour le cas ou I'économie du projet serait remise en cause, de demander une
substitution du terrain. En cas de préconisation d’'un éventuel diagnostic archéologique par I'autorité
compétente, tous les frais liés aux surcolts éventuels de ce diagnostic seront a la charge du cédant.

Si I'étude géotechnique fait apparaitre la nécessité d’engager des colts de confortement du sous-sol
et/ou de fondations spéciales prohibitifs au regard de I'économie du programme de construction,
I'attributaire se réserve le droit de demander une substitution du terrain.

Les participations financiéres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE, PUP,
PFAC...) ne seront pas prises en charge par I'attributaire ni par son mandataire pétitionnaire de la
demande de permis de construire.

Dans le cas ou I'une ou plusieurs des conditions suspensives s’avereraient impossibles a lever, les
cédants et I'attributaire, en lien avec le porteur de projet, pourront convenir de substituer ou de modifier
les contreparties initialement prévues. Ces modifications seront portées a connaissance du directeur
général de 'ANRU.

L’acte authentique de cession des terrains d’assiette des contreparties est signé dés la levée de la
derniére condition suspensive.

En matiére de construction, il est précisé que I'attributaire fera réaliser des études de faisabilité qui
permettront notamment de définir, en concertation avec le porteur de projet et la commune, le
programme a réaliser.

Dans ce cadre, les documents suivants devront étre transmis par le cédant :
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- un relevé périmétrique et topographique des terrains ainsi que des abords immédiats ; sur ce
relevé devra figurer 'ensemble des informations nécessaires a la parfaite connaissance du site
et de ses contraintes : servitudes, voiries existantes ou programmeées, réseaux sous domaine
public, sur site ou a proximité, implantation des constructions existantes, etc. ...

- le bornage du terrain (plan et procés-verbal) préalablement a I'acte authentique.

Si nécessaire, I'attributaire fournira une note relative aux modalités de remblaiement des excavations
générées par les démolitions des ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves ...) a laquelle
devra se conformer le cédant.

Sur la base de ces études de faisabilité, a la fois dans le respect du cahier des charges techniques
déterminé en concertation avec le porteur de projet et dans le respect de la cohérence du projet de
renouvellement urbain, les logements réalisés répondront aux objectifs de I'attributaire de diversification
de I'habitat, ce dernier se réserve le choix des opérateurs et des maitres d’oceuvre chargés de leur
réalisation.

V. Modalités d’évolution des contreparties fonciéeres pour le Groupe Action Logement

Concernant les modalités d’évolution des contreparties, dans la logique de construction et de mise en
ceuvre partenariale du projet, le porteur de projet se doit de solliciter officiellement I'attributaire sur les
modifications qu’il souhaite apporter aux terrains de contreparties tels que décrits dans l'article 5.2 de
la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Parallelement, I'attributaire, lorsqu’il est a I'origine de cette demande d’évolution (ou de son constat), se
manifestera par écrit auprés du porteur de projet. Dans tous les cas, le délégué territorial de TANRU
sera tenu informé de ces démarches.

Toute évolution notable des conditions de cessions de contrepartie devra faire I'objet d’'une
régularisation par le biais d’'un avenant a la convention conformément aux modalités prévues a l'article
8.2 du titre Il du réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU. Dans ce cadre, il conviendra de
s’interroger de la nature des évolutions apportées aux contreparties :

- Les évolutions, non significatives, ne remettent pas en cause la localisation des contreparties

ou les conditions de la diversification de 'offre de logement (exemple : modification d’une erreur
matérielle -type cadastrale-, modification du schéma de cession, ajustement marginal de la
surface ou de la surface de plancher développable du terrain, etc.).
Dans cette hypothése, la régularisation de I'article 5.2 de la présente convention pluriannuelle
pourra s’opérer via la formalisation d’'une actualisation technique conformément a l'article 8.2
du titre Il du RGA NPNRU, dont les signataires seront le délégué territorial de 'ANRU, le ou
les vendeurs du terrain, le porteur de projet et I'attributaire.

- Des évolutions significatives sont apportées aux terrains d’assiette des contreparties et donc a
I'économie du projet en termes de diversification de I'offre de logement (modification de la
localisation du terrain de contrepartie, modification sensible de la surface de plancher
développable et/ou du volume total de logements potentiellement constructibles, modification
sensible de la surface de terrain céde, etc.).

Dans ce cas de figure, les modifications apportées devront faire I'objet d’'une instruction par le
délégué territorial de 'ANRU. S'il le juge nécessaire, celui-ci pourra solliciter I'avis du comité
d’engagement de 'ANRU.

Les modifications apportées aux contreparties du groupe Action Logement seront actées via le prochain
avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions au
projet.
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Annexe B2 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE
RESERVATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX POUR
ACTION LOGEMENT SERVICES (des apports en faveur de la mixité)

Conformément a l'article 5.2, les contreparties mises a disposition d’Action Logement Services au titre
de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en
ceuvre sont les suivantes.

Au total, les contreparties cédées représentent 66 droits de réservation de logements locatifs sociaux
pour 30 ans, correspondant a 12.5 % du nombre de logements locatifs sociaux hors site et 17.5 % sur
site, dont la construction et la requalification est financée par 'Agence dans le cadre de la présente
convention pluriannuelle (et le cas échéant dans le cadre du protocole de préfiguration).

Ces droits se répartissent en :

- 56 droits de réservation correspondant a 12.5 % du nombre de logements locatifs sociaux construits
hors QPV,

- 11 droits de réservation correspondant a 17.5 % du nombre de logements locatifs sociaux construits
et requalifiés en QPV,

Dans le cas ou les opérations de reconstitution et de requalification de logements locatifs sociaux du
projet de renouvellement urbain sont financées par d’autres financeurs que '’ANRU (notamment
FEDER et LBU), des contreparties en droits de réservation peuvent s’appliquer selon les mémes
modalités de calcul, aprés accord entre Action Logement Services, le porteur de projet et le titulaire du
droit

Le porteur de projet, en lien avec les organismes HLM du territoire concerné, est responsable de
l'identification des contreparties en faveur d'Action Logement Services en matiére de droits de
réservation de logements locatifs sociaux, en cohérence avec la stratégie d’attribution et de
relogement décrite dans le document cadre des orientations de la CIL et la CIA.

Ces contreparties sont définies en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale
du logement prévue a l'article 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

Les modalités de mise a disposition de ces droits de réservation sont différentes en fonction de la
localisation des logements concernés (dans ou hors des quartiers prioritaires de la politique de la
ville).

A — Pour les droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) :

Au titre des logements locatifs sociaux reconstitués hors-site et financés dans le cadre de la
convention pluriannuelle de renouvellement urbain, 56 droits de réservation sont mis a disposition
d’Action Logement Services sur des logements situés hors des quartiers prioritaires de la politique de
la ville.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de livraison des
logements et mobilisés sur le contingent non réservé de I'organisme HLM.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou, apres accord
entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d’autres opérations équivalentes situées
également hors quartier prioritaire de la politique de la ville.
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Pour ces droits de réservation hors QPV, la répartition suivante est envisagée! :

Localisatio | Organism | Type de Date Nombre de | Typologies Commentaires
n visée* e HLM produit prévisionnell | droits de de qualitatif
e de mise a | réservation | logements
disposition par visées
contributair
e

36 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2022/02 4 Typologies

AAmeJean | HUABITAT | | souhaitées

Nesmy a

Troyes seront
sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies

31 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2022/02 4 Typologies

neufs rue HABITAT | | souhaitées

Charles

Dutreix a seront

Troyes sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies

6 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2023/02 1 Typologies

AAmedela | HABITAT | | souhaitées

Bonneterie a

Troyes seront
sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies

7 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2023/02 1 Typologies

Adme HABITAT | | souhaitées

Gambay a

Troyes seront
sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies

20 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2025/01 3 Typologies

neufs rue de | ABITAT | | souhaitées

Chaillouet a

Troyes seront
sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies

11 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2024/02 1 Typologies

neufs rue HABITAT | | souhaitées

Georges

Clémenceau seront

a Pont Ste sélectionnée

' Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux
bénéficiant des concours financiers de I’Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les
contributaire(s).
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Marie

neufs rue de

s lorsque le
bailleur les
aura définies
20 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2023/02 3 Typologies
neufssite - | HABITAT | I souhaitées
Doré Doré a
Troyes seront
sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies
137 TROYES | PLUS/PLA | 2025/01 17 Typologies Localisation
logements HABITAT | | souhaitées | non encore
neufs non
localisés seront définie a ce
sélectionnée | stade. Une
s lorsque le | actualisation,
bailleur les en lien avec
aura définies | Action
Logement
Services, sera
faite dans le
cadre d’'un suivi
opérationnel et
des revues de
projets, au
moins
semestrielleme
nt pour détailler
ces opérations
11 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2023/02 1 Typologies
neufsuedu | HABITAT | | souhaitées
maréchal
Foch a Ste seront
Savine sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies
4 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2023/02 1 Typologies
AAavenue | HABITAT || souhaitées
du général
Leclerc a Ste seront
Savine sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies
5logements | TROYES | PLUS/PLA | 2023/02 1 Typologies
neufs avenue | HABITAT | | souhaitées
du général
Leclerc a Ste seront
Savine sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies
14 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2023/02 1 Typologies
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I'abbaye HABITAT | | souhaitées
Montier la seront
Celle a St
André les sélectionnée
Vergers s lorsque le
bailleur les
aura définies
48 /igemezis TROYES | PLUS/PLA | 2023/02 Typologies
neurs rue adu oy s
général HABITAT | | souhaitées
Sarrail 4 seront
Troyes (ex sélectionnée
magiline s lorsque le
bailleur les
aura définies
30 /?gemenfs TROYES | PLUS/PLA | 2024/01 Typologies
neurs avenue "
Auguste HABITAT | | souhaitées
Terrenoire & seront
St Julien les sélectionnée
Villas s lorsque le
bailleur les
aura définies
36 /?gemegts TROYES | PLUS/PLA | 2022/02 Typologies
neuis rue des s
vieux cortins HABITAT ! souhaitées
a St André seront
les Vergers sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies
17 logements | TROYES | PLUS/PLA | 2022/02 Typologies
neufs rue du .
Moulinet & HABITAT | | souhaitées
Pont Ste seront
Marie sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies
10 /?gemenfs TROYES | PLUS/PLA | 2025/01 Typologies
neuis rue oy
Godard HABITAT | | souhaitées
Pillaveine & seront
Troyes sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies
f\ Aogemenis TROYES | PLUS/PLA | 2025/01 Typologies
non .z
Jocalisés HABITAT | | souhaitées
seront
sélectionnée
s lorsque le
bailleur les

aura définies

*adresse précise et nom de la commune dés lors que cela est possible
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La programmation neuve s’étalant sur lintégralité de la convention, un avenant intermédiaire
permettra d’'intégrer les opérations immobilieres manquantes sur les derniéres années du NPNRU. I
permettra également de confirmer ou de revoir les objectifs chiffrés de cette reconstruction en fonction
des travaux en cours sur le PLH.

B - Pour les droits de réservation dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville :

1. Concernant les opérations de requalification de logements locatifs sociaux

Sans objet : aucune requalification n’est prévue

2. Concernant les opérations de reconstitution en quartier prioritaire de la politique de la

ville

Au total 11 droits de réservation sont mis a disposition d’Action Logement Services sur les
logements locatifs sociaux reconstitués par dérogation dans un quartier prioritaire de la
politique de ville financés dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement
urbain.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de
livraison des logements et mobilisés sur le contingent non réservé de I'organisme HLM.

Pour ces droits de réservation sur site, la répartition suivante est envisagée? :

Localisatio | Organism | Type de Date Nombre de | Typologies Commentaire
n visée* e HLM produit prévisionnell | droits de de logements | s qualitatif
e de mise a réservation | visées
disposition par
contributair
e
28 logts TROYES | PLUS/PLA | r2025/01 5 Typologies Un seul de
neufs Sur HABITAT | | souhaitées ces deux
Site - Av seront programmes
Jules sélectionnée | sera dédié
Guesde s lorsque le aux seniors
TROYES bailleur les en fonction
aura définies | d’'une enquéte
qui
déterminera si
ceux-ci ont
une
préférence
pour le
collectif ou
pour de
lindividuel
32 logts TROYES | PLUS/PLA | r2025/01 6 Typologies En fonction

2 Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la livraison des logements locatifs sociaux requalifiés
bénéficiant des concours financiers de I’Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les

contributaire(s).
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Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbain

AR\

neufs Sur
Site - Av
Jules
Guesde
TROYES

HABITAT

souhaitées
seront
sélectionnée
s lorsque le
bailleur les
aura définies

des résultats,
ALS
positionnera
ses 10 droits
sur 'un ou
lautre

*adresse précise et nom de la commune dés lors que cela est possible

C - Dispositions communes

Chaque contributaire identifié ci-dessus s’engage, en amont de la mise a disposition des logements
locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de I’Agence, a formaliser les droits de réservation
accordés par le bailleur a Action Logement Services ou rétrocédés a Action Logement Services par le
titulaire initial du contingent concerné, dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et

le ou les contributaire(s).

Les modalités d’exercice des droits de réservations accordés ou rétrocédés sont régies, selon le cas :

- pour les droits accordés, via une convention de réservation conclue dans les conditions

prévues a l'article R. 441-5 du CCH ;

- pour les droits rétrocédés, via une convention ad hoc conclue entre Action Logement Services
et le bailleur concerné. Cette convention peut renvoyer aux modalités prévues par la
convention de réservation existante entre le réservataire et le bailleur. Elle doit prévoir la
procédure applicable dans le cas ou Action Logement Services n’est pas en mesure d’exercer
le droit de réservation dans les délais prévus, sachant que, pour les droits de réservation
rétrocédés par 'Etat, le logement concerné est remis & la disposition de I'Etat pour un tour.




Ql\!{\'j
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Dans tous les cas ou Action Logement Services n’est pas en mesure d’exercer le droit de réservation
dans les délais prévus, les titulaires initiaux de ces droits de réservation désigneront des actifs non
demandeurs d’emploi en vue de 'examen en commission d’attribution de I'attribution des logements
concernés.

En ce qui concerne la contribution de I'Etat sur son contingent de logements situé en QPV, les
conventions de réservations qui lient 'Etat & chaque bailleur sont adaptées en tant que de besoin pour
tenir compte des modalités particulieres de gestion de la partie du contingent correspondant a la
contribution aux contreparties accordées a Action Logement Services.

Pour les logements dont la durée de réservation consentie au réservataire initial du logement est
inférieure & 30 ans, le réservataire s’engage, dans la convention ad-hoc évoquée ci-dessus le liant a
Action Logement Services, a prolonger le droit de réservation au profit d’Action Logement Services
jusqu’a 30 ans, le cas échéant, par la mise a disposition du droit de réservation d’un autre logement, a
I'expiration du droit de réservation du premier logement rétrocédé

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délégué territorial de I'Anru. Pour cela les contributaires désignés ci-dessus s’engagent a
transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan de
'année N-1 au plus tard le 15 janvier de I'année N, pour que celui-Ci puisse étre adressé par le porteur
de projet au délégué territorial de I'’Anru au plus tard le 30 janvier de I'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les maitres d’ouvrage des engagements
contractualisés au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, le réglement général
de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un systéme de sanctions graduées et proportionnées
mobilisable par le Directeur général de I'Agence. Le Directeur général pourra étre saisi a cet effet par
le délégué territorial de I'Agence, le directeur régional d’Action Logement Services ou tout signataire
de la convention.

Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront
actées via le prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant
différentes évolutions au projet.
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3 — LA PRESENTATION DU PROJET URBAIN JULES GUESDE

3.3 La programmation : démolitions

Phasage des démolitions

Hoenbaa Calendrier da
Immeubles concernds de relogement Calendrier de fravaus
logemants

PHASE 1 : 297 LOGEMENTS

1/7 rue Abbé de FEpée 129 2017 f 2018 2éme camestre 2019 3
mi 2020

30 AB lules Guesde 168 | 2019 a mi 2020 Mi 2020 a mi 2021

21,23 lules Guesde

2/8 rue Abbé de FEpée

PHASE 2 : 138 LOGEMENTS

911 Jules Guesde

7 abc Vouldy 138 Mi 2020 a fin 2022

4710 vouldy 2021

PHASE 3 : 200 LOGEMENTS

Phase 34 : le front du boulevand

15 / 17 Jules Guesde
14 abcd vouldy

+ garages

120

1" semestre
2022 a mi 2023

Mi 2023 a mi 2024

phase 36 : les berges

12 ab Vouldy BD 2023 2024
16/ 18 Vouldy

+ EAr3Ees

TOTAL 635




3.6 Le phasage du projet

» "
. ° € Dacs 1e temps du NPNRU, une nutation sn troik phases qui
ﬁl‘ .h" répond aux conbraintes du site et aux enjeux du projet
ﬁ 4

TEMPS DU NPNRU, x'axzurer de la mairae foncers

SITE SEDIS

3 — LA PRESENTATION DU PROJET URBAIN JULES GUESDE
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Jeux de paramétres :

Assiette forfaitaire

Chef de projet : 115000 €/ an / ETP

Autre profil : 95 000 €/ an / ETP

Plafond de subvention

Participation citoyenne et coconstruction du projet : 50 000 € / quartier

Histoire et mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projet : 50
000 €/ quartier

CONTRAT

‘ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

Nature d’opération :

14 | Etudes et conduite de projet

IDTOP :| 818-6010007-14-0001-001 |

]

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat|

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE
METROPOLE

818

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE ‘CONDUITE D'OPERATION

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement de I'opération :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Ne° de QPV :

10387

Ne° INSEE de la commune de rattachement :

10387

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'or
10 COMMUNE DE TROYES Commune
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Resy ble d'opérati
Nom : COMMUNE DE TROYES M.BAROIN Frangois, Maire M.COINTRE Laurent, Directeur Général Adjoint
Adressel : PL ALEXANDRE ISRAEL PL ALEXANDRE ISRAEL PL ALEXANDRE ISRAEL
Adresse2 : BP 767 BP 767 BP 767
Code postal : 10000 10000 10000
Ville : TROYES TROYES TROYES
Téléphone :| 0325423333 0325423474
Télécopie:| 0325734743 00 00 00 00 00
Email :| monsieurlemaire@ville-troyes.fr l.cointre@ville-troyes. fr
Département : 10
Ne Siret : 21100374400011
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de protocole CGLLS |

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet
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IDTOP : 818-6010007-14-0001-001
CALENDRIER
CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de notification ou de I'ordre de service ou du bon de commande
(études, expertises ou missions) / date d'acceptation du devis (participation, co-construction du projet, histoire et St 2019
mémoire des quartiers, sécurisation des chantiers) / date de premiére prise de poste

Durée prévisionnelle de réalisation de 'opération déterminant la date de fin des études, des expertises, des missions /
date de fin des actions (participation et co-construction, histoire et mémoire des quartiers) / date de livraison des 12 semestre(s)
travaux (sécurisation des chantiers) / date de fin de poste de I'équipe de conduite de projet

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

Couts HT Couts TTC

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT DU PROJET (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Etudes stratégiques et études préalables de diagnostic social, urbain, patrimonial, architectural, économique,
juridique, etc.

Etudes de programmation urbaine et immobiliéres, études de marché habitat, équipements, activités, foncier, ...

Etudes relatives au projet urbain (plan guide, études de capacité, fiches de lots, ...)
Etudes et expertises permettant de déterminer les conditions de mise en ceuvre du projet opérationnel
Etudes et expertises permettant la définition de I'organisation et des moyens affectés a la concertation|

Missions permettant de définir les besoins en conduite opérationnelle du projet de renouvellement urbain|

Missions d'assistance a maitrise d'ouvrage au lancement et au suivi des études et expertises préalables

A titre exceptionnel, les dispositifs de sécurisation active des chantiers uniquement dans la phase de réalisation

Missions relatives au suivi et a I'évaluation du projet de renouvellement urbain|

Autre validé CE/DG (Préciser)

PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION DU PROJET, HISTOIRE ET MEMOIRE DES QUARTIERS (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Actions portant sur la participation et la coconstruction du projet de renouvellement urbainAl

Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions S>>>>>>>>>>>> I
Actions portant sur I'histoire et la mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projetl
Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions S>>>>>>>>>>>> I

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER OU DONT LE LOGEMENT A ETE REQUALIFIE (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Accompagnement social des ménages type "MOUS relogemem“l
Accompagnement des ménages aux nouveaux usages suite a relogement ou a requalification de LLS|
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN (art. 2.1.4.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Mission d'assistance & maitrise d'ouvrage consacrée au pilotage opérationnel du projet globall
Conduite opérationnelle / Mission d'ordonnancement pilotage coordination urbaine (OPCU)l ‘

TOTAL PRESTATIONS EXTERNES SUBVENTIONNABLES :| - € | - € I

VENTILATION DES COUTS DES PRESTRATIONS EXTERNES, EN MONTANT HT
ETUDES, EXPERTISES, MOYENS D’ACCOMPAGNEMENT : -

ACTIONS PORTANT SUR LA PARTICIPATION ET LA COCONSTRUCTION : -

ACTIONS PORTANT SUR L'HISTOIRE ET LA MEMOIRE DES QUARTIERS : -

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES : -

o | [ [en
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| | CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN :
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tableau 1/3)

ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION

IDTOP [

818-6010007-14-0001-001

EXERCICE | 2019 [ 2020 2021 2022
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois.
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2019 2020 2021 2022
d’a;:EEZOn Durée du Mon}anl forfaitaire d‘azzgz;on Durée du Mon}anl forfaitaire Temps au Durée du Montant forfaitaire d'a{!:gzzon Durée du Montant forfaitaire
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge
- C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Chargé(e) d'opération 95 000,00 € 95 000,00 € [ 50,00 % 12 47500,00 € | 50,00 % 12 47 500,00 € 50,00 % 12 47 500,00 € | 50,00 % 12 47 500,00 €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
« Actions et missions d' des mé a reloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - € - €
- €
- €
- C interne des HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € € - € - €
- €
- €
- €
- €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : 47 500,00 € 47 500,00 € 47 500,00 € 47 500,00 €

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (4 premiéres années de I'opér.
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IDTOP :| 818-6010007-14-0001-001 |

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (4 années suivantes de I'opérai
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | 2023 2024 2025
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%. Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois..
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2023 2024 2025
d’a;:EEZOn Durée du Mon}anl forfaitaire d‘azzgz;on Durée du Mon}anl forfaitaire Temps au Durée du Montant forfaitaire d'a{!:gzzon Durée du Montant forfaitaire
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge
- Ci du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Chargé(e) d'opération 95 000,00 € [ 50,00 % 12 47 500,00 € | 50,00 % 12 47 500,00 € - -
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
« Actions et missions d' des mé a reloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € € - -
0
0
- C interne des HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € € - -
0
0
0
0
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : 47 500,00 € 47 500,00 € - -
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IDTOP :| 818-6010007-14-0001-001 |

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (derniéres années de I'opér: ableau 3/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | [ [ [
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%. Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois.
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP)
d’a;:EEZOn Durée du Mon}anl forfaitaire d‘azzgzzon Durée du Mon}anl forfaitaire Temps au Durée du Montant forfaitaire d‘a{!:ggzon Durée du Montant forfaitaire
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge
- C ite du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Chargé(e) d'opération| 95 000,00 € - € - € - € - €
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
« Actions et missions d' des mé a reloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
0
0
« Coordination interne des i HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét national - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
0
0
0
0
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - € - €
VENTILATION DES MONTANTS FORFAITAIRES ET PAR TYPE DE MOYENS INTERNES
MOYENS INTERNES DEDIES A LA CONDUITE DU PROJET : 285 000,00 €
MOYENS DEDIES AU RELOGEMENT ET A LACCOMPAGNEMENT SOCIAL DES MENAGES A RELOGER : - €
MOYENS DEDIES A LA COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM : - €
TOTAL MOYENS INTERNES SUBVENTIONNABLES :[ 285 000,00 € |

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet Page 6/11



Version V3

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet Page 7/11



Version V3

IDTOP :| 818-6010007-14-0001-001 |

C UL DE LA SUBVENTION ANRU

o . ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
PRESTATIONS EXTERNES N° CONTRAT No q“a("‘:c’;oia’ type SUBVENTIONNABLE SUBVENTION * SUBVENTION
1 ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT - € - €
0 PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION| - € - €
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 0 HISTOIRE ET MEMOIRE! - € - €
I ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES - € - €
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL| - € - €
Sous-total : - € 0,00 % - €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement e
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention externe retenuel - € I 0,00 % - € I
o " ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
N"CONTRAT | No dETP moyen par an SUBVENTIONNABLE SUBVENTION * SUBVENTION
0,50 CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN| 285 000,00 € 50,000000% 142 500,00 €
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A|
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 - RELOGER e C e
- COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM - € - €
Total 0,50 Sous-total : 285 000,00 € 50,00 % 142 500,00 €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C e
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention interne retenue| 285 000,00 € | 50,00 % 142 500,00 € |
TOTAL SUBVENTION : I 285 000,00 € I 50,00 % 142 500,00 € I
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Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
COMMUNE DE TROYES

Intitulé de I'opération
CONDUITE D'OPERATION

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-14-0001-001

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Un poste de conducteur d'opération au sein de la Ville de TROYES :

- Suit les opérations de construction des équipements publics (creche, groupe scolaire et piscine) sous I'angle administratif, technique et financier,
- Assure la coordination technique des projets de la Ville de Troyes avec ceux des autres maitres d'ouvrage sur le quartier, notamment de 'aménageur,
- Suit et assure la mise a jour des calendriers et budgets prévisionnels des équipements réalisés par la Ville de Troyes,

- Participe aux comités techniques,

- Assiste le représentant de la ville de Troyes pour les missions qu’elle assure en « maitrise d’ouvrage directe » (école, maison Petite Enfance, ...),

- Suit les réflexions sur les programmations des équipements a créer,

- Fait remonter les informations et rend compte aux représentants de la Ville et aux Directeurs de projet et Chef de projet de I'ingénierie-pilotage du NPNRU.

Périmétre de I'opération

Commune de rattachement
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Sélectionner le territoire

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :
- études, expertises et moyens d'accompagnement du projet

Nombre de quartiers concernés par les
actions portant sur la participation et la
coconstruction du projet

Nombre de quartiers concernés
par les actions portant sur
I'histoire et la mémoire des
quartiers sur le champ urbain

- accompagnement des ménages

Nature de I'accompagnement

Nombre de ménages concernés

- conduite de projet (annexer l'organigramme)

Nombre et profil de poste

Conduite d'opération

Nombre d'ETP moyen par an

Montant de I'assiette forfaitaire annuelle Temps d'affectation au projet Durée de Observation particuliere
retenu par profil de poste financement
95 000,00 € 50 % 12

0,50
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Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :[ 10/12/2018 I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 ] 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 12 semestre(s)
Commentaires
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel Anru
PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE TAUX DE MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT]|
PARTICIPATION ET COCONSTRUGTION
HISTOIRE ET MEMOIRE
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique L€
d'excellence :
TOTAL SUBVENTION EXTERNE RETENUE : | 0,00 %| - €
MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE TAUX DE MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION
CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN 285 000,00 € 50,00 % 142 500,00 €
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique ‘ ‘ L€
d'excellence :
TOTAL SUBVENTION INTERNE RETENUE :I 285 000,00 € I 50,00 %I 142 500,00 €
TOTAL SUBVENTION :| 142 500,00 €
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 285 000,00 € montant TTC : 285 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 142 500,00 €
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC :
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 142 500,00 €
Total des co-financements : 285 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Jeux de paramétres :

Assiette forfaitaire

Chef de projet : 115 000 €/ an / ETP

Autre profil : 95 000 € / an / ETP

Plafond de subvention

Participation citoyenne et coconstruction du projet : 50 000 € / quartier

Histoire et mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projet : 50
000 € / quartier

CONTRAT

‘ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

Nature d’opération :

14

Etudes et conduite de projet

TYPE DE CONTRAT :

CONVENTION PLURIANNUELLE

Libellé du contrat |

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE

METROPOLE

N° du contrat]

818

IDTOP :‘

818-6010007-14-0002-001 |

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE |Directeur de projet

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement de I'opération :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

N° de QPV : 6010007
N° INSEE de la commune de rattachement : 10387
Commune de rattachement : Troyes

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'or Catégorie d'organisme
10 CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE Communauté d'agglomération
ADRESSES :
Raison Sociale Repré légal Resy d'opé
Nom : CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE Monsieur le Président Jéréme Tardieu, Chef de projet R.U.
Adressef : 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY
Adresse?2 :
Code postal : 10000 10000 10000
Ville : TROYES TROYES TROYES
Téléphone :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :
Département : 10
Ne Siret : 20006925000013
Type de protocole [ Date
Protocole C.G.L.L.S Sélectionner le protocole
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IDTOP ;[ 818-6010007-14-0002-001
CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

emesire Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de notification ou de I'ordre de service ou du bon de|
commande (études, expertises ou missions) / date d'acceptation du devis (participation, co-construction du projet, S1 2019
histoire et mémoire des quartiers, sécurisation des chantiers) / date de premiére prise de poste

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération déterminant la date de fin des études, des expertises, des|
missions / date de fin des actions (participation et co-construction, histoire et mémoire des quartiers) / date de 12 semestre(s)
livraison des travaux (sécurisation des chantiers) / date de fin de poste de I'équipe de conduite de projet

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE
PRESTATIONS EXTERNES
Colts HT Colts TTC
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT DU PROJET (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Etudes stratégiques et études préalables de diagnostic social, urbain, patrimonial, architectural, économique,
juridique, etc.
Etudes de pi ion urbaine et i ilieres, études de marché habitat, équipements, activités, foncier, ...

Etudes relatives au projet urbain (plan guide, études de capacité, fiches de lots, ...)
Etudes et expertises permettant de déterminer les conditions de mise en ceuvre du projet opérationnel
Etudes et expertises permettant la définition de I'organisation et des moyens affectés a la concertation

Missions permettant de définir les besoins en conduite opérationnelle du projet de renouvellement urbain|

Missions d'assistance a maitrise d'ouvrage au lancement et au suivi des études et expertises préalables|

A titre exceptionnel, les dispositifs de sécurisation active des chantiers uniquement dans la phase de réalisation

Missions relatives au suivi et a I'é ion du projet de renot urbain

Autre validé CE/DG (Préciser)

PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION DU PROJET, HISTOIRE ET MEMOIRE DES QUARTIERS (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Actions portant sur la participation et la coconstruction du projet de renouvellement urbain.| [

Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> |
Actions portant sur I'histoire et la mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projetl
Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> |
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER OU DONT LE LOGEMENT A ETE REQUALIFIE (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
A 1t social des mé type "MOUS relogement"|

Accompagnement des ménages aux nouveaux usages suite a relogement ou a requalification de LLS|
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN (art. 2.1.4.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Mission d'assistance a maitrise d'ouvrage consacrée au pilotage opérationnel du projet global| |
Conduite opérationnelle / Mission d'ordonnancement pilotage coordination urbaine (OPCU)|

TOTAL PRESTATIONS EXTERNES SUBVENTIONNABLES :] - €] - €]

VENTILATION DES COUTS DES PRESTRATIONS EXTERNES, EN MONTANT HT
ETUDES, EXPERTISES, MOYENS DACCOMPAGNEMENT : -

ACTIONS PORTANT SUR LA PARTICIPATION ET LA COCONSTRUCTION : .

ACTIONS PORTANT SUR L'HISTOIRE ET LA MEMOIRE DES QUARTIERS : -

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES : -
CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN : -

an|an [on [ |en
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ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (4 premiéres années de I'opé

n : tableau 1/3)

IDTOP -

818-6010007-14-0002-001

ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | 2019 [ 2020 2021 2022
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2019 2020 2021 2022
Temps | b gedu | Montant forfaitaire Temps | b ée du Montant forfataire _ Temps | s du Montant forfataire o Temps | hisequ | Montant forfaitaire
daffectation ) daffectation ) daffectation au ) daffectation au
SuPRU | Poste/an pris en charge SuPRU | Poste/an pris en charge PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge
-C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Responsable ou chef de projet urbain 115 000,00 € 115000,00 € | 100,00% 12 115 000,00 € | 100,00% 12 115000,00 € | 100,00% 12 115000,00 € | 100,00% 12 115 000,00 €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - € - €
- €
- €
-C interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - € - €
- €
- €
- €
- €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : 115 000,00 € 115 000,00 € 115 000,00 € 115 000,00 €
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IDTOP :| 818-6010007-14-0002-001 |

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)
MOYENS INTERNES (4 années suivantes de l'opération: tableau 2/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
[ 2025

EXERCICE | 2023 [ 2024
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2023 2024 2025
Temps . - Temps . - Temps . . Temps . .
daffectation Durée du Mor?tanl foll;faltalre daffectation Durée du Mon_tanl lo:altalre daffectation au Durée du Mon_‘anl lo:amalre daffectation au Durée du Montant fu:alta\re
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge U poste / an pris en charge
-C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Responsable ou chef de projet urbain 115000,00 € | 100,00% 12 115 000,00 € | 100,00% 12 115 000,00 € - - €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € € - €
« Coordination interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € € - €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE 115 000,00 € 115 000,00 € - € - €
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IDTOP : 818-6010007-14-0002-001

VENTILATION DES MONTANTS FORFAITAIRES ET PAR TYPE DE MOYENS INTERNES

MOYENS INTERNES DEDIES A LA CONDUITE DU PROJET : 690 000,00 €
MOYENS DEDIES AU RELOGEMENT ET A LACCOMPAGNEMENT SOCIAL DES MENAGES A RELOGER : - €
MOYENS DEDIES A LA COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM : - €

TOTAL MOYENS INTERNES SUBVENTIONNABLES : 690 000,00 €
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C UL DE LA SUBVENTION ANRU

o ) ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
PRESTATIONS EXTERNES N° CONTRAT No q“z’}fc’;o’:]a’ type SUBVENTIONNABLE SUBVENTION * SUBVENTION
1 ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT - € - €
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION - € - €
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 HISTOIRE ET MEMOIRE - € - €
4 ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES - € - €
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL - € - €
Sous-total : - € - €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C €
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention externe retenuel - € | - € I
o , ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
N°CONTRAT | No d'ETP moyen par an SUBVENTIONNABLE |  SUBVENTION * SUBVENTION
1,00 CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN 690 000,00 € 50,000000% 345 000,00 €
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 - RELOGER s s
- COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM - € - €
Total 1,00 Sous-total : 690 000,00 € 50,00% 345 000,00 €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C e
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention interne retenue| 690 000,00 € | 50,00% 345 000,00 € |
TOTAL SUBVENTION : I 690 000,00 € I 50,00% I 345 000,00 € I

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-001 |
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE Directeur de projet

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-14-0002-001

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Troyes Champagne Métropole est porteur du NPNRU. Les projets de renouvellement urbain sont intégrés a la gouvernance du Contrat de ville en tant qu’orientations de
programme de son volet urbain.

La conduite opérationnelle du NPNRU sera assurée par une équipe projet dédiée, pilotée par un Directeur de projet. Le directeur de projet est rattaché au pole Habitat - Politique
de la Ville - Dispositifs contractuels, ce qui permet un lien étroit avec d'une part, le service politique de la ville, pour permettre de prendre en compte les objectifs assignés dans le
cadre du Contrat de Ville d'agglomération sur ses différents piliers, et, d'autre part, avec le service habitat qui pilote les travaux du PLH et de la Conférence Intercommunale du
Logement.

Le chargé de mission GUSP - participation des habitants est rattaché hiérarchiquement au Directeur de projet.
Le directeur de projet s'appuie sur une assistante administrative et financiére dédiée a 50% au projet.

Les activités principales du directeur de projet seront :

- la coordination et I'animation globale du NPNRU, dans le cadre de ses instances de pilotage stratégique et opérationnel, en lien constant avec les services internes a Troyes
Champagne Métropole, I'ensemble des partenaires financiers et des acteurs et habitants.

- I'élaboration et le suivi des différents documents contractuels et conventions annexes au projet (relogement, insertion, GUSP, etc).

- le pilotage de missions d'AMO pour permettre la mise en oeuvre opérationnelle du projet et liées a la participation des habitants et acteurs du territoire

- I'évaluation en continu du projet

- l'articulation au contrat de ville et aux autres politiques publiques

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Périmétre de I'opération L S . .
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

QPV Jules Guesde (PRIN) + Chantereigne (PRIR)

Commune de rattachement
Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :

- études, expertises et moyens d'accompagnement du projet

Nombre de quartiers concernés par les Nombre de quartiers concernés
actions portant sur la participation et la par les actions portant sur
coconstruction du projet I'histoire et la mémoire des

quartiers sur le champ urbain

- accompagnement des ménages

Nature de I'accompagnement Nombre de ménages concernés

- conduite de projet (annexer l'organigramme)

Nombre et profil de poste Montant de I'assiette forfaitaire annuelle Temps d'affectation au projet Durée de Observation particuliere
retenu par profil de poste financement
1 directeur de projet 115 000,00 € 100% 12 semestres
Nombre d'ETP moyen par an 1,00
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Le cas échéant : date d'autorisation anticipée de démarrage 10/12/2018 I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 ] 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 12 semestre(s)

Commentaires

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : 50%

Localisation : PRIN Jules Guesde + PRIR Chantereigne
Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru

TAUX DE

PRESTATIONS EXTERNES SUBVENTION

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

MONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT|
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES|

MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL]

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

TOTAL SUBVENTION EXTERNE RETENUE : | 0,00%|

- €

TAUX DE

MOYENS INTERNES SUBVENTION

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM

690 000,00 € 50,00%

345 000,00 €

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

- €

TOTAL SUBVENTION INTERNE RETENUE :| 690 000,00 € | 50,00%]

345 000,00 €

TOTAL SUBVENTION :|

345 000,00 €

Cot de I'opération (en euros) : montant TTC :
Co-financements (dont fonds propres a

ventiler dans la catégorie de financeur) :

montant HT : 690 000,00 €
VILLE :

EPCI:

DEPARTEMENT :

REGION :

BAILLEUR :

CDC :

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

345 000,00 €

345 000,00 €
690 000,00 €

TOTAL PRETS : = @
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Dont préts :

690 000,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Jeux de paramétres :

Assiette forfaitaire

Chef de projet : 115 000 €/ an / ETP

Autre profil : 95 000 € / an / ETP

Plafond de subvention

Participation citoyenne et coconstruction du projet : 50 000 € / quartier

Histoire et mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projet : 50
000 € / quartier

CONTRAT

‘ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

Nature d’opération :

14

Etudes et conduite de projet

TYPE DE CONTRAT :

CONVENTION PLURIANNUELLE

Libellé du contrat |

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE

METROPOLE

N° du contrat]

818

IDTOP :‘

818-6010007-14-0002-002 |

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE |CHARGEE DE MISSION

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement de I'opération :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

N° de QPV : 6010007
N° INSEE de la commune de rattachement : 10387
Commune de rattachement : Troyes

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'or Catégorie d'organisme
10 CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE Communauté d'agglomération
ADRESSES :
Raison Sociale Repré légal Resy d'opé
Nom : CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE Monsieur le Président Jéréme Tardieu, Chef de projet R.U.
Adressef : 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY
Adresse?2 :
Code postal : 10000 10000 10000
Ville : TROYES TROYES TROYES
Téléphone :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :
Département : 10
Ne Siret : 20006925000013
Type de protocole [ Date
Protocole C.G.L.L.S Sélectionner le protocole
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IDTOP ;[ 818-6010007-14-0002-002
CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

emesire Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de notification ou de I'ordre de service ou du bon de|
commande (études, expertises ou missions) / date d'acceptation du devis (participation, co-construction du projet, S1 2019
histoire et mémoire des quartiers, sécurisation des chantiers) / date de premiére prise de poste

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération déterminant la date de fin des études, des expertises, des|
missions / date de fin des actions (participation et co-construction, histoire et mémoire des quartiers) / date de 12 semestre(s)
livraison des travaux (sécurisation des chantiers) / date de fin de poste de I'équipe de conduite de projet

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE
PRESTATIONS EXTERNES
Colts HT Colts TTC
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT DU PROJET (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Etudes stratégiques et études préalables de diagnostic social, urbain, patrimonial, architectural, économique,
juridique, etc.
Etudes de pi ion urbaine et i ilieres, études de marché habitat, équipements, activités, foncier, ...

Etudes relatives au projet urbain (plan guide, études de capacité, fiches de lots, ...)
Etudes et expertises permettant de déterminer les conditions de mise en ceuvre du projet opérationnel
Etudes et expertises permettant la définition de I'organisation et des moyens affectés a la concertation

Missions permettant de définir les besoins en conduite opérationnelle du projet de renouvellement urbain|

Missions d'assistance a maitrise d'ouvrage au lancement et au suivi des études et expertises préalables|

A titre exceptionnel, les dispositifs de sécurisation active des chantiers uniquement dans la phase de réalisation

Missions relatives au suivi et a I'é ion du projet de renot urbain

Autre validé CE/DG (Préciser)

PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION DU PROJET, HISTOIRE ET MEMOIRE DES QUARTIERS (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Actions portant sur la participation et la coconstruction du projet de renouvellement urbain.| [

Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> |
Actions portant sur I'histoire et la mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projetl
Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> |
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER OU DONT LE LOGEMENT A ETE REQUALIFIE (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
A 1t social des mé type "MOUS relogement"|

Accompagnement des ménages aux nouveaux usages suite a relogement ou a requalification de LLS|
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN (art. 2.1.4.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Mission d'assistance a maitrise d'ouvrage consacrée au pilotage opérationnel du projet global| |
Conduite opérationnelle / Mission d'ordonnancement pilotage coordination urbaine (OPCU)|

TOTAL PRESTATIONS EXTERNES SUBVENTIONNABLES :] - €] - €]

VENTILATION DES COUTS DES PRESTRATIONS EXTERNES, EN MONTANT HT
ETUDES, EXPERTISES, MOYENS DACCOMPAGNEMENT : -

ACTIONS PORTANT SUR LA PARTICIPATION ET LA COCONSTRUCTION : .

ACTIONS PORTANT SUR L'HISTOIRE ET LA MEMOIRE DES QUARTIERS : -

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES : -
CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN : -

an|an [on [ |en
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Version V3

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (4 premiéres années de I'opé

n : tableau 1/3)

IDTOP -

818-6010007-14-0002-002

ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | 2019 2020 2021 2022
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2019 2020 2021 2022
Temps | b gedu | Montant forfaitaire Temps | b ée du Montant forfataire _ Temps | s du Montant forfataire o Temps | hisequ | Montant forfaitaire
daffectation ) daffectation ) daffectation au ) daffectation au
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge
-C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Coordonnateur(rice) projet de gestion 95 000,00 € 95 000,00 € [ 50,00% 12 47500,00 € | 50,00% 12 47 500,00 € 50,00% 12 47 500,00 € 50,00% 12 47 500,00 €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - € - €
- €
- €
-C interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - € - €
- €
- €
- €
- €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : 47 500,00 € 47 500,00 € 47 500,00 € 47 500,00 €
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Version V3

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-002 |

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)
MOYENS INTERNES (4 années suivantes de l'opération: tableau 2/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
[ 2025

EXERCICE | 2023 [ 2024
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2023 2024 2025
Temps | b gedu | Montant forfaitaire Temps | b ee du Montant forfataire _ Temps | s du Montant forfataire o Temps | pisequ | Montant forfaitaire
daffectation h h daffectation ) h daffectation au ) h daffectation au h
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge U poste / an pris en charge
-C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Coordonnateur(rice) projet de gestion| 95 000,00 € 50,00% 12 47 500,00 € 50,00% 12 47 500,00 € - - €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € € - €
« Coordination interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € € - €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE 47 500,00 € 47 500,00 € - € - €
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IDTOP :| 818-6010007-14-0002-002 |

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (derniéres années de I'opération: tableau 3/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | [ I
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%. ~ Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP)
d ':"emps‘ Durée du Montant forfaitaire g Ifempg Durée du Montant forfaitaire g "Te"“?s Durée du Montant forfaitaire o ﬁTem;_)s Durée du Montant forfaitaire
:ue;‘::;on poste / an pris en charge Zueslstljon poste / an pris en charge affectation au poste / an pris en charge a e;:ﬂon au poste / an pris en charge
- Conduite du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Coordonnateur(rice) projet de gestion 95 000,00 € - € - € - € - €
« Acti et missi d des mé a reloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
« Coordination interne des or i HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét nati - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - € - €
VENTILATION DES MONTANTS FORFAITAIRES ET PAR TYPE DE MOYENS INTERNES
MOYENS INTERNES DEDIES A LA CONDUITE DU PROJET : 285 000,00 €
MOYENS DEDIES AU RELOGEMENT ET A LACCOMPAGNEMENT SOCIAL DES MENAGES A RELOGER : - €
MOYENS DEDIES A LA COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM : - €
TOTAL MOYENS INTERNES SUBVENTIONNABLES :[ 285 000,00 € |
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Version V3

C UL DE LA SUBVENTION ANRU

o ) ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
PRESTATIONS EXTERNES N° CONTRAT No q“z’}fc’;o’:]a’ type SUBVENTIONNABLE SUBVENTION * SUBVENTION
1 ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT - € - €
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION - € - €
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 HISTOIRE ET MEMOIRE - € - €
4 ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES - € - €
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL - € - €
Sous-total : - € - €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C €
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention externe retenuel - € | - € I
o , ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
N°CONTRAT | No d'ETP moyen par an SUBVENTIONNABLE |  SUBVENTION * SUBVENTION
0,50 CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN 285 000,00 € 50,000000% 142 500,00 €
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 - RELOGER s s
- COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM - € - €
Total 0,50 Sous-total : 285 000,00 € 50,00% 142 500,00 €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C e
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention interne retenue| 285 000,00 € | 50,00% 142 500,00 € |
TOTAL SUBVENTION : I 285 000,00 € I 50,00% 142 500,00 € I

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-002 |
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE CHARGEE DE MISSION

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-14-0002-002

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Intégrée a I'équipe projet pour la mise en oeuvre du NPNRU, la chargée de GUSP met en ceuvre les objectifs du Contrat de ville de 'agglomération troyenne sur 3 axes :

0 gestion urbaine

o vie sociale (dont lien avec la sécurité)

o participation des habitants

Elle assure la poursuite des orientations stratégiques de TCM en la matiere, et en cohérence avec I'ensemble des stratégies de développement territorial et social de la collectivité
et adapte I'action publique aux spécificités des communes et aux besoins des habitants.

Au regard des enjeux pour les quartiers Jules Guesde et Chantereigne, le temps de travail dédié au NPNRU est équivalent a 0,5 ETP.

Son réle est ainsi :

- 'animation du réseau des intervenants a I'échelle des quartiers, sur lesquels la GUSP est pilotée par chacune des communes, sur 'ensemble du volet (pilotage du « Groupe
GUSP » les réunissant) ;

- le suivi et appui aupreés des communes et des bailleurs des dispositifs d'utilisation de I'abattement de la TFPB sur les QPV, faisant I'objet de conventions entre TCM, I'Etat et les
bailleurs ;

- I'appui aupres des partenaires pour I'actualisation ou I'élaboration des conventions de GUSP, signées par les villes ;

- I'impulsion d’actions innovantes ou expérimentales émanant des acteurs de terrain.

Actions spécifiques en matiére de participation avec les habitants et de communication :

- Accompagnement des initiatives d'implication des habitants et de participation dans les projets d'aménagement les concernant, la mise en place des conseils citoyens et des
maisons de projet dans les nouveaux quartiers en rénovation urbaine ;

Suivi du contrat de ville et des interfaces avec ses autres volets :

- Mise en cohérence et suivi des questions transversales relevant d’autres volets du contrat de ville mais qui concernent la GUSP ; et tout particulierement : le renouvellement
urbain, la sécurité et la prévention de la délinquance, le développement durable ;

- Participation réguliére aux travaux et au suivi général du contrat de ville (coordination interne, coordination avec les chefs de projets des villes, instances de pilotage du contrat
de ville, etc...)

- Production de bilans et de travaux d’évaluation sur le volet GUSP ;

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Périmétre de I'opération L L . .
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

QPV Jules Guesde (PRIN) + Chantereigne (PRIR)

Commune de rattachement
Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :

- études, expertises et moyens d'accompagnement du projet

Nombre de quartiers concernés par les Nombre de quartiers concernés
actions portant sur la participation et la par les actions portant sur
coconstruction du projet I'histoire et la mémoire des

quartiers sur le champ urbain

- accompagnement des ménages

Nature de I'accompagnement Nombre de ménages concernés

- conduite de projet (annexer l'organigramme)

Nombre et profil de poste Montant de I'assiette forfaitaire annuelle Temps d'affectation au projet Durée de Observation particuliere
retenu par profil de poste financement
1 chargée de mission GUSP - participation 95 000,00 € 50% 12 semestres

des habitants
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Le cas échéant : date d'autorisation anticipée de démarrage 10/12/2018 I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 ] 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 12 semestre(s)

Commentaires

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : 50%

Localisation : PRIN Jules Guesde + PRIR Chantereigne
Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru

TAUX DE

PRESTATIONS EXTERNES SUBVENTION

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

MONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT|
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES|

MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL]

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

TOTAL SUBVENTION EXTERNE RETENUE : | 0,00%|

- €

TAUX DE

MOYENS INTERNES SUBVENTION

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM

285 000,00 € 50,00%

142 500,00 €

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

- €

TOTAL SUBVENTION INTERNE RETENUE :I 285 000,00 € I 50,00%]

142 500,00 €

TOTAL SUBVENTION :|

142 500,00 €

Cot de I'opération (en euros) : montant TTC :
Co-financements (dont fonds propres a

ventiler dans la catégorie de financeur) :

montant HT : 285 000,00 €
VILLE :

EPCI:

DEPARTEMENT :

REGION :

BAILLEUR :

CDC :

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

142 500,00 €

142 500,00 €
285 000,00 €

TOTAL PRETS : = @
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Dont préts :

285 000,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Jeux de paramétres :

Assiette forfaitaire

Chef de projet : 115 000 €/ an / ETP

Autre profil : 95 000 € / an / ETP

Plafond de subvention

Participation citoyenne et coconstruction du projet : 50 000 € / quartier

Histoire et mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projet : 50
000 € / quartier

CONTRAT

‘ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

Nature d’opération :

14

Etudes et conduite de projet

TYPE DE CONTRAT :

CONVENTION PLURIANNUELLE

Libellé du contrat |

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE

METROPOLE

N° du contrat]

818

IDTOP

: ‘ 818-6010007-14-0002-003 |

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE |AMO URBANISTE COORDONNATEUR

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement de I'opération :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

N° de QPV : 6010007
N° INSEE de la commune de rattachement : 10387
Commune de rattachement : Troyes

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'or Catégorie d'organisme
10 CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE Communauté d'agglomération
ADRESSES :
Raison Sociale Repré légal Resy d'op
Nom : CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE Monsieur le Président Jéréme Tardieu, Chef de Projet R.U.
Adressef : 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY
Adresse?2 :
Code postal : 10000 10000 10000
Ville : TROYES TROYES TROYES
Téléphone :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :
Département : 10
Ne Siret : 20006925000013
Type de protocole [ Date
Protocole C.G.L.L.S Sélectionner le protocole
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IDTOP ;[ 818-6010007-14-0002-003
CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

emesire Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de notification ou de I'ordre de service ou du bon de|
commande (études, expertises ou missions) / date d'acceptation du devis (participation, co-construction du projet, S1 2019
histoire et mémoire des quartiers, sécurisation des chantiers) / date de premiére prise de poste

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération déterminant la date de fin des études, des expertises, des|
missions / date de fin des actions (participation et co-construction, histoire et mémoire des quartiers) / date de 12 semestre(s)
livraison des travaux (sécurisation des chantiers) / date de fin de poste de I'équipe de conduite de projet

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE
PRESTATIONS EXTERNES
Colts HT Colts TTC
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT DU PROJET (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Etudes stratégiques et études préalables de diagnostic social, urbain, patrimonial, architectural, économique,
juridique, etc.
Etudes de pi ion urbaine et i ilieres, études de marché habitat, équipements, activités, foncier, ...

Etudes relatives au projet urbain (plan guide, études de capacité, fiches de lots, ...)
Etudes et expertises permettant de déterminer les conditions de mise en ceuvre du projet opérationnel
Etudes et expertises permettant la définition de I'organisation et des moyens affectés a la concertation

Missions permettant de définir les besoins en conduite opérationnelle du projet de renouvellement urbain|

Missions d'assistance a maitrise d'ouvrage au lancement et au suivi des études et expertises préalables|

A titre exceptionnel, les dispositifs de sécurisation active des chantiers uniquement dans la phase de réalisation

Missions relatives au suivi et a I'é ion du projet de renot urbain

Autre validé CE/DG (Préciser)

PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION DU PROJET, HISTOIRE ET MEMOIRE DES QUARTIERS (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Actions portant sur la participation et la coconstruction du projet de renouvellement urbain.| [

Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> |
Actions portant sur I'histoire et la mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projetl
Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> |
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER OU DONT LE LOGEMENT A ETE REQUALIFIE (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
A 1t social des mé type "MOUS relogement"|

Accompagnement des ménages aux nouveaux usages suite a relogement ou a requalification de LLS|
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN (art. 2.1.4.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Mission d'assistance a maitrise d'ouvrage consacrée au pilotage opérationnel du projet global| 300 000,00 € | 360 000,00 €
Conduite opérationnelle / Mission d'ordonnancement pilotage coordination urbaine (OPCU)|

TOTAL PRESTATIONS EXTERNES SUBVENTIONNABLES :| 300 000,00 € | 360 000,00 € |

VENTILATION DES COUTS DES PRESTRATIONS EXTERNES, EN MONTANT HT
ETUDES, EXPERTISES, MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT : -

ACTIONS PORTANT SUR LA PARTICIPATION ET LA COCONSTRUCTION : -

ACTIONS PORTANT SUR L'HISTOIRE ET LA MEMOIRE DES QUARTIERS : -

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES : -
CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN : 300 000,00

an|an [on [ |en
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ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (4 premiéres années de I'opé

n : tableau 1/3)

IDTOP -

818-6010007-14-0002-003

ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | 2019 [ 2020 2021 2022
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2019 2020 2021 2022
Temps | b gedu | Montant forfaitaire Temps | b ée du Montant forfataire _ Temps | s du Montant forfataire o Temps | hisequ | Montant forfaitaire
daffectation ) daffectation ) daffectation au ) daffectation au
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge
-C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € - -
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - -
- €
- €
-C interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - -
- €
- €
- €
- €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - -
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ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)
MOYENS INTERNES (4 années suivantes de l'opération: tableau 2/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
[ 2025

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-003 |

EXERCICE | 2023 [ 2024
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2023 2024 2025
Temps | b gedu | Montant forfaitaire Temps | b ee du Montant forfataire _ Temps | s du Montant forfataire o Temps | pisequ | Montant forfaitaire
daffectation h daffectation ) daffectation au ) daffectation au
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge U poste / an pris en charge
-C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € - € - €
« Coordination interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € - € - €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - € - €
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IDTOP :| 818-6010007-14-0002-003 |

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (derniéres années de I'opération: tableau 3/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | [ I
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%. ~ Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP)
d ':"emps‘ Durée du Montant forfaitaire g Ifempg Durée du Montant forfaitaire g "Te"“?s Durée du Montant forfaitaire o ﬁTem;_)s Durée du Montant forfaitaire
:ue;‘::;on poste / an pris en charge Zueslstljon poste / an pris en charge @ ecl:tljcn au poste / an pris en charge a e;:ﬂon au poste / an pris en charge
- Conduite du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € - € - €
« Acti et missi d des mé a reloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
« Coordination interne des or i HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét nati - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - € - €
VENTILATION DES MONTANTS FORFAITAIRES ET PAR TYPE DE MOYENS INTERNES
MOYENS INTERNES DEDIES A LA CONDUITE DU PROJET : - €
MOYENS DEDIES AU RELOGEMENT ET A LACCOMPAGNEMENT SOCIAL DES MENAGES A RELOGER : - €
MOYENS DEDIES A LA COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM : - €
TOTAL MOYENS INTERNES SUBVENTIONNABLES:[ - €|
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C UL DE LA SUBVENTION ANRU

o . ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
PRESTATIONS EXTERNES N° CONTRAT No q“z’}fc’;o’:]a’ type SUBVENTIONNABLE SUBVENTION * SUBVENTION
1 ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT] - € - €
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION - € - €
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 HISTOIRE ET MEMOIRE - € - €
4 ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES - € - €
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL 300 000,00 € 50,000000% 150 000,00 €
Sous-total : 300 000,00 € 50,00% 150 000,00 €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C e
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention externe retenuel 300 000,00 € | 50,00% | 150 000,00 € I
o " ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
N°CONTRAT | No d'ETP moyen par an SUBVENTIONNABLE |  SUBVENTION * SUBVENTION
- CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN - € - €
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A|
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 - RELOGER s s
- COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM - € - €
Total - Sous-total : - € - €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C €
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention interne retenue| - €] | - €]
TOTAL SUBVENTION : I 300 000,00 € I 50,00% I 150 000,00 € I

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-003 |
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

Intitulé de I'opération
AMO URBANISTE COORDONNATEUR

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

818-6010007-14-0002-003

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle du NPNRU, un prestataire (groupement avec des compétences en urbanisme, architecture, paysage, chauffage urbain, trame
hydraulique et développement durable) sera désigné a l'issue d'une consultation pour assurer une mission de conseil et de coordination en appui de I'équipe projet pour la mise en
oeuvre du plan de référence.

Son réle sera notamment :

- la rédaction du cahier des recommandations architecturales, qualité résidentielle, qualification des ilots, en intégrant la partie moins concernée par le projet (partie sud)

- d'établir les analyses et études préalabes en matiére de choix énergétique et en matiére de déclinaisons opérationnelles liées au développement durable tel que définies par les
instances de pilotage du projet

- de veiller a la cohérence des opérations avec les principes d'aménagement arrétés. Il sera consulté pour donner un avis au stade AVP sur chacune des missions de maitrises
d'oeuvre d'opérations (espaces ou équipements publics, logements publics et privés,etc) et sera associé aux temps de réajustement du projet pendant la durée de la convention,

rendus nécessaires par |'évolution du contexte. Il proposera ainsi des ajustements au plan de référence dans I'objectif de poursuivre la mise en oeuvre des orientations

stratégiques du projet.

Le co(t de la mission est porté dans le volet ingénierie de la maquette financiere pour un montant de 50 K€ HT / an sur 6 ans.

Périmétre de I'opération

QPV Jules Guesde (PRIN)

Commune de rattachement
Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :
- études, expertises et moyens d'accompagnement du projet

Nombre de quartiers concernés par les
actions portant sur la participation et la
coconstruction du projet

Nombre de quartiers concernés
par les actions portant sur
I'histoire et la mémoire des
quartiers sur le champ urbain

- accompagnement des ménages

Nature de I'accompagnement

Nombre de ménages concernés

- conduite de projet (annexer l'organigramme)

Montant de I'assiette forfaitaire annuelle
retenu par profil de poste

Nombre et profil de poste

Nombre d'ETP moyen par an

Durée de
financement

Temps d'affectation au projet Observation particuliere
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Le cas échéant : date d'autorisation anticipée de démarrage 10/12/2018 I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 ] 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 12 semestre(s)
Commentaires
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : 50%
Localisation : PRIN Jules Guesde
Autre :
Calcul du financement prévisionnel Anru
PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE TAUX DE MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT]|
PARTICIPATION ET COCONSTRUGTION
HISTOIRE ET MEMOIRE
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL 300 000,00 € 50,00%! 150 000,00 €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique €
d'excellence : -
TOTAL SUBVENTION EXTERNE RETENUE : 300 000,00 € | 50,00%| 150 000,00 €
MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE TAUX DE MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION
CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique €
d'excellence : )
TOTAL SUBVENTION INTERNE RETENUE :I I 0,00%] - €
TOTAL SUBVENTION :| 150 000,00 €
Cot de I'opération (en euros) : montant HT : 300 000,00 € montant TTC : 360 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI : 150 000,00 €
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC :
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 150 000,00 €
Total des co-financements : 300 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3

Jeux de paramétres :

Assiette forfaitaire

Chef de projet : 115 000 €/ an / ETP

Autre profil : 95 000 € / an / ETP

Plafond de subvention

Participation citoyenne et coconstruction du projet : 50 000 € / quartier

Histoire et mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projet : 50
000 € / quartier

CONTRAT

‘ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

Nature d’opération :

14

Etudes et conduite de projet

IDTOP : ‘ 818-6010007-14-0002-004 |

TYPE DE CONTRAT :

CONVENTION PLURIANNUELLE

Libellé du contrat |

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE

METROPOLE

N° du contrat]

818

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE |ACTIONS DE COMMUNICATION ET DE PARTICIPATION AUTOUR DU PROJET

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement de I'opération :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

N° de QPV : 6010007
N° INSEE de la commune de rattachement : 10387
Commune de rattachement : Troyes

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'or

Catégorie d'organisme

10 CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

Communauté d'agglomération

ADRESSES :

Raison Sociale

Repré 1égal Resy d'opé
Nom : CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE Monsieur le Président Jéréme Tardieu, Chef de projet R.U.
Adressef : 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY
Adresse?2 :
Code postal : 10000 10000 10000
Ville : TROYES TROYES TROYES
Téléphone :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :
Département : 10
Ne Siret : 20006925000013
Type de protocole [ Date

Protocole C.G.L.L.S

Sélectionner le protocole
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Version V3

IDTOP ;[ 818-6010007-14-0002-004
CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

emesire Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de notification ou de I'ordre de service ou du bon de|
commande (études, expertises ou missions) / date d'acceptation du devis (participation, co-construction du projet, S1 2019
histoire et mémoire des quartiers, sécurisation des chantiers) / date de premiére prise de poste

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération déterminant la date de fin des études, des expertises, des|
missions / date de fin des actions (participation et co-construction, histoire et mémoire des quartiers) / date de 8 semestre(s)
livraison des travaux (sécurisation des chantiers) / date de fin de poste de I'équipe de conduite de projet

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE
PRESTATIONS EXTERNES
Colts HT Colts TTC
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT DU PROJET (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Etudes stratégiques et études préalables de diagnostic social, urbain, patrimonial, architectural, économique,
juridique, etc.
Etudes de pi ion urbaine et i ilieres, études de marché habitat, équipements, activités, foncier, ...

Etudes relatives au projet urbain (plan guide, études de capacité, fiches de lots, ...)
Etudes et expertises permettant de déterminer les conditions de mise en ceuvre du projet opérationnel
Etudes et expertises permettant la définition de I'organisation et des moyens affectés a la concertation

Missions permettant de définir les besoins en conduite opérationnelle du projet de renouvellement urbain|

Missions d'assistance a maitrise d'ouvrage au lancement et au suivi des études et expertises préalables|

A titre exceptionnel, les dispositifs de sécurisation active des chantiers uniquement dans la phase de réalisation

Missions relatives au suivi et a I'é ion du projet de renot urbain
Autre validé CE/DG (Préciser)
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION DU PROJET, HISTOIRE ET MEMOIRE DES QUARTIERS (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)

Actions portant sur la participation et la coconstruction du projet de renouvellement urbain.| 50 000,00 € [ 60 000,00 €
Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> 1 |
Actions portant sur I'histoire et la mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projetl
Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> |
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER OU DONT LE LOGEMENT A ETE REQUALIFIE (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
A 1t social des mé type "MOUS relogement"|

Accompagnement des ménages aux nouveaux usages suite a relogement ou a requalification de LLS|
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN (art. 2.1.4.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Mission d'assistance a maitrise d'ouvrage consacrée au pilotage opérationnel du projet global| |
Conduite opérationnelle / Mission d'ordonnancement pilotage coordination urbaine (OPCU)|

TOTAL PRESTATIONS EXTERNES SUBVENTIONNABLES :| 50 000,00 € | 60 000,00 € |
VENTILATION DES COUTS DES PRESTRATIONS EXTERNES, EN MONTANT HT
ETUDES, EXPERTISES, MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT : - €
ACTIONS PORTANT SUR LA PARTICIPATION ET LA COCONSTRUCTION : 50 000,00 €
ACTIONS PORTANT SUR L'HISTOIRE ET LA MEMOIRE DES QUARTIERS : - €
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES : - €
CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN : - €
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ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (4 premiéres années de I'opé

n : tableau 1/3)

IDTOP -

818-6010007-14-0002-004

ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | 2019 [ 2020 2021 2022
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2019 2020 2021 2022
Temps | b gedu | Montant forfaitaire Temps | b ée du Montant forfataire _ Temps | s du Montant forfataire o Temps | hisequ | Montant forfaitaire
daffectation ) daffectation ) daffectation au ) daffectation au
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge
-C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € - -
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - -
- €
- €
-C interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - -
- €
- €
- €
- €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - -
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ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)
MOYENS INTERNES (4 années suivantes de l'opération: tableau 2/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | 2023 [ [

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-004 |

PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE

DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .

MONTANT MONTANT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2023
Temps | b gedu | Montant forfaitaire Temps | b ee du Montant forfataire _ Temps | s du Montant forfataire o Temps | pisequ | Montant forfaitaire
d'affectation poste / an pris en charge d'affectation poste / an pris en charge d'affectation au poste / an pris en charge d'affectation au poste / an pris en charge
au PRU au PRU U U
- Ci du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - - € - - €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € € - € € - €
« Coordination interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € € - € € - €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : € - € - € - €
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IDTOP :| 818-6010007-14-0002-004 |

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (derniéres années de I'opération: tableau 3/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | [ I
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%. ~ Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP)
d ':"emps‘ Durée du Montant forfaitaire g Ifempg Durée du Montant forfaitaire g "Te"“?s Durée du Montant forfaitaire o ﬁTem;_)s Durée du Montant forfaitaire
:ue;‘::;on poste / an pris en charge Zueslstljon poste / an pris en charge @ ecl:tljcn au poste / an pris en charge a e;:ﬂon au poste / an pris en charge
- Conduite du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € - € - €
« Acti et missi d des mé a reloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
« Coordination interne des or i HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét nati - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - € - €
VENTILATION DES MONTANTS FORFAITAIRES ET PAR TYPE DE MOYENS INTERNES
MOYENS INTERNES DEDIES A LA CONDUITE DU PROJET : - €
MOYENS DEDIES AU RELOGEMENT ET A LACCOMPAGNEMENT SOCIAL DES MENAGES A RELOGER : - €
MOYENS DEDIES A LA COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM : - €
TOTAL MOYENS INTERNES SUBVENTIONNABLES:[ - €|
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C UL DE LA SUBVENTION ANRU

o . ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
PRESTATIONS EXTERNES N° CONTRAT No q“z’}fc’;o’:]a’ type SUBVENTIONNABLE SUBVENTION * SUBVENTION
1 ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT] - € - €
1 PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION 50 000,00 € 35,000000% 17 500,00 €
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 HISTOIRE ET MEMOIRE - € - €
4 ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES - € - €
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL - € - €
Sous-total : 50 000,00 € 35,00% 17 500,00 €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C e
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention externe retenuel 50 000,00 € | 35,00% | 17 500,00 € I
o " ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
N°CONTRAT | No d'ETP moyen par an SUBVENTIONNABLE |  SUBVENTION * SUBVENTION
- CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN - € - €
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A|
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 - RELOGER s s
- COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM - € - €
Total - Sous-total : - € - €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C €
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention interne retenue| - €] | - €]
TOTAL SUBVENTION : I 50 000,00 € I 35,00% I 17 500,00 € I

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-004 |
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Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

Intitulé de I'opération
ACTIONS DE COMMUNICATION ET DE PARTICIPATION AUTOUR DU PROJET

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-14-0002-004

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La stratégie de Communication Concertation du NPNRU Jules Guesde repose sur six objectifs a atteindre pour 'ensemble des partenaires du projet.

« Informer les habitants, avoir une approche pédagogique et réguliere

« Conquérir de nouveaux habitants habituellement éloignés des dispositifs
« Valoriser le quartier « tel qu'il est et tel qu'il sera »

« Valoriser, a terme, les travaux réalisés

« Porter une démarche de marketing territorial

« Atteindre un niveau de co-construction sur certaines opérations

Les actions de concertation seront principalement menées en s'appuyant sur la maison du projet et le conseil citoyen. Les projets pourront étre mis en oeuvre par le biais de

prestations externalisées ou en s'appuyant des associations.

Les premiers supports envisagés

« réation d’'une rubrique dédiée au projet sur le site de TCM et les outils numériques. Les réseaux sociaux de la ville, de I'agglomération et de Troyes Habitat relaieront

régulierement les informations nouvelles de la rubrique dédiée au projet.

» Une page dédiée au projet sera prévue régulierement dans le magazine municipal Press'Troyes et le TCMag. Le journal trimestriel de Troyes Habitat relaiera les informations

concernant les opérations propres au bailleur.

La communication sur site orale et évenementielle : un axe a privilégier

« Réunions avec les acteurs locaux et les associations (les acteurs de proximité).
« Rencontres avec le collectif d’habitants, la tournée des commercants, etc.

« Organisation de petits déjeuners, ateliers, moments festifs

« une maquette 3D du projet validé en début de convention.

des démarches de communication ou participation spécifiques au quartier Chantereigne pourront étre mises en oeuvre en paralléle dans le temps de parachévement du projet de

renouvellement urbain.

Périmeétre de I'opération

QPV Jules Guesde (PRIN) ; quartier Chantereigne (PRIR)

Commune de rattachement
Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :
- études, expertises et moyens d'accompagnement du projet

Nombre de quartiers concernés par les
actions portant sur la participation et la
coconstruction du projet

Nombre de quartiers concernés
par les actions portant sur
I'histoire et la mémoire des
quartiers sur le champ urbain

- accompagnement des ménages

Nature de I'accompagnement

Nombre de ménages concernés

- conduite de projet (annexer l'organigramme)

Montant de I'assiette forfaitaire annuelle
retenu par profil de poste

Nombre et profil de poste

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet
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Le cas échéant : date d'autorisation anticipée de démarrage 10/12/2018 I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 ] 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 8 semestre(s)
Commentaires
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : 35%
Localisation : PRIN Jules Guesde
Autre :
Calcul du financement prévisionnel Anru
PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE TAUX DE MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT]|
PARTICIPATION ET COCONSTRUGTION 50 000,00 € 35,00% 17 500,00 €
HISTOIRE ET MEMOIRE
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique €
d'excellence : -
TOTAL SUBVENTION EXTERNE RETENUE : 50 000,00 € | 35,00%| 17 500,00 €
MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE TAUX DE MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION
CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique €
d'excellence : )
TOTAL SUBVENTION INTERNE RETENUE :I I 0,00%] - €
TOTAL SUBVENTION :| 17 500,00 €
Cot de I'opération (en euros) : montant HT : 50 000,00 € montant TTC : 60 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI : 32 500,00 €
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 17 500,00 €
Total des co-financements : 50 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet Page 9/9




Version V3

Jeux de paramétres :

Assiette forfaitaire

Chef de projet : 115 000 €/ an / ETP

Autre profil : 95 000 € / an / ETP

Plafond de subvention

Participation citoyenne et coconstruction du projet : 50 000 € / quartier

Histoire et mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projet : 50
000 € / quartier

CONTRAT

‘ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

Nature d’opération :

14

Etudes et conduite de projet

IDTOP :‘ 818-6010007-14-0002-005 |

TYPE DE CONTRAT :

CONVENTION PLURIANNUELLE

Libellé du contrat |

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE

METROPOLE

N° du contrat]

818

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE |ACTIONS PORTANT SUR L'HISTOIRE ET LA MEMOIRE DU QUARTIER

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement de I'opération :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

N° de QPV : 6010007
N° INSEE de la commune de rattachement : 10387
Commune de rattachement : Troyes

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'or

Catégorie d'organisme

10 CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

Communauté d'agglomération

ADRESSES :

Raison Sociale

Repré légal Resy d'op
Nom : CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE Monsieur le Président Jéréme Tardieu, Chef de Projet R.U.
Adressef : 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY 1 PL ROBERT GALLEY
Adresse?2 :
Code postal : 10000 10000 10000
Ville : TROYES TROYES TROYES
Téléphone :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :
Département : 10
Ne Siret : 20006925000013
Type de protocole [ Date

Protocole C.G.L.L.S

Sélectionner le protocole

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet
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Version V3

IDTOP ;[ 818-6010007-14-0002-005
CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

emesire Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de notification ou de I'ordre de service ou du bon de|
commande (études, expertises ou missions) / date d'acceptation du devis (participation, co-construction du projet, S1 2019
histoire et mémoire des quartiers, sécurisation des chantiers) / date de premiére prise de poste

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération déterminant la date de fin des études, des expertises, des|
missions / date de fin des actions (participation et co-construction, histoire et mémoire des quartiers) / date de 6 semestre(s)
livraison des travaux (sécurisation des chantiers) / date de fin de poste de I'équipe de conduite de projet

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE
PRESTATIONS EXTERNES
Colts HT Colts TTC
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT DU PROJET (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Etudes stratégiques et études préalables de diagnostic social, urbain, patrimonial, architectural, économique,
juridique, etc.
Etudes de pi ion urbaine et i ilieres, études de marché habitat, équipements, activités, foncier, ...

Etudes relatives au projet urbain (plan guide, études de capacité, fiches de lots, ...)
Etudes et expertises permettant de déterminer les conditions de mise en ceuvre du projet opérationnel
Etudes et expertises permettant la définition de I'organisation et des moyens affectés a la concertation

Missions permettant de définir les besoins en conduite opérationnelle du projet de renouvellement urbain|

Missions d'assistance a maitrise d'ouvrage au lancement et au suivi des études et expertises préalables|

A titre exceptionnel, les dispositifs de sécurisation active des chantiers uniquement dans la phase de réalisation

Missions relatives au suivi et a I'é ion du projet de rer urbain

Autre validé CE/DG (Préciser)

PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION DU PROJET, HISTOIRE ET MEMOIRE DES QUARTIERS (art. 2.1.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Actions portant sur la participation et la coconstruction du projet de renouvellement urbain.| [

Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> |
Actions portant sur I'histoire et la mémoire des quartiers sur le champ urbain concerné par un projetl 30 000,00 € I 36 000,00 €
Nombre de quartier(s) concerné(s) par ces actions SES>>>>55555> 1 |
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER OU DONT LE LOGEMENT A ETE REQUALIFIE (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
A 1t social des mé type "MOUS relogement"|

Accompagnement des ménages aux nouveaux usages suite a relogement ou a requalification de LLS|
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN (art. 2.1.4.2 du titre Il du RGA NPNRU)
Mission d'assistance a maitrise d'ouvrage consacrée au pilotage opérationnel du projet global| |
Conduite opérationnelle / Mission d'ordonnancement pilotage coordination urbaine (OPCU)|

TOTAL PRESTATIONS EXTERNES SUBVENTIONNABLES :| 30 000,00 € | 36 000,00 € |
VENTILATION DES COUTS DES PRESTRATIONS EXTERNES, EN MONTANT HT
ETUDES, EXPERTISES, MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT : - €
ACTIONS PORTANT SUR LA PARTICIPATION ET LA COCONSTRUCTION : - €
ACTIONS PORTANT SUR L'HISTOIRE ET LA MEMOIRE DES QUARTIERS : 30 000,00 €
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES : - €
CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN : - €
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Version V3

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (4 premiéres années de I'opé

n : tableau 1/3)

IDTOP -

818-6010007-14-0002-005

ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | 2019 [ 2020 2021 2022
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP) 2019 2020 2021 2022
Temps | b gedu | Montant forfaitaire Temps | b ée du Montant forfataire _ Temps | s du Montant forfataire o Temps | hisequ | Montant forfaitaire
daffectation ) daffectation ) daffectation au ) daffectation au
au PRU poste / an pris en charge au PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge PRU poste / an pris en charge
-C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € - -
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
- €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - -
- €
- €
-C interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste| - € - € - € - € - -
- €
- €
- €
- €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - -
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ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)
MOYENS INTERNES (4 années suivantes de l'opération: tableau 2/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
| [

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-005 |

EXERCICE |
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%.  Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) Equiv temps plein (ETP)
Temps | b gedu | Montant forfaitaire Temps | b ee du Montant forfataire _ Temps | s du Montant forfataire o Temps | pisequ | Montant forfaitaire
daflectaton | poste /an pris en charge daffectaton | poste /an pris en charge daffectatonas] poste /an pris en charge dafleciatonaul poste /an pris en charge
-C du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - - €
-A et d" des mé areloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € € - €
« Coordination interne des org: HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét | - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € € - €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - € - €
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Version V3

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-005 |

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (suite)

MOYENS INTERNES (derniéres années de I'opération: tableau 3/3)
ANNEE DE DEROULEMENT DE LA MISSION
EXERCICE | [ I
PONDERATION DES MOYENS INTERNES PAR POSTE
MONTANT MONTANT DUREE ANNUELLE D'ACTIVITE EN % EQUIVALENT TEMPS PLEIN PREVU AU CONTRAT
FORFAITAIRE MAXI | FORFAITAIRE RETENU Temps d'affectation au PRU : entre 50% et 100%. ~ Durée du poste : entre 0 et 12 mois exprimé en nombre de mois .
Postes Equiv temps plein (ETP) |  Equiv temps plein (ETP)
d ':"emps‘ Durée du Montant forfaitaire g Ifempg Durée du Montant forfaitaire g "Te"“?s Durée du Montant forfaitaire o ﬁTem;_)s Durée du Montant forfaitaire
:ue;‘::;on poste / an pris en charge Zueslstljon poste / an pris en charge @ ecl:tljcn au poste / an pris en charge a e;:ﬂon au poste / an pris en charge
- Conduite du projet de urbain (art. 2.1.4.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste! - € - € - € - € - €
« Acti et missi d des mé a reloger (art. 2.1.3.1 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
« Coordination interne des or i HLM (P le CGLLS et QPV d'intérét nati - art. 2.1.4.3 du titre Il du RGA NPNRU)
Sélectionner un profil de poste - € - € - € - € - €
TOTAL DES MOYENS INTERNES PAR ANNEE : - € - € - € - €
VENTILATION DES MONTANTS FORFAITAIRES ET PAR TYPE DE MOYENS INTERNES
MOYENS INTERNES DEDIES A LA CONDUITE DU PROJET : - €
MOYENS DEDIES AU RELOGEMENT ET A LACCOMPAGNEMENT SOCIAL DES MENAGES A RELOGER : - €
MOYENS DEDIES A LA COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM : - €
TOTAL MOYENS INTERNES SUBVENTIONNABLES:[ - €|
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Version V3

C UL DE LA SUBVENTION ANRU

o . ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
PRESTATIONS EXTERNES N° CONTRAT No q“z’}fc’;o’:]a’ type SUBVENTIONNABLE SUBVENTION * SUBVENTION
1 ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT - € - €
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION - € - €
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 1 HISTOIRE ET MEMOIRE 30 000,00 € 35,000000% 10 500,00 €
4 ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES - € - €
MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL - € - €
Sous-total : 30 000,00 € 35,00% 10 500,00 €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C e
s'inscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention externe retenuel 30 000,00 € | 35,00% | 10 500,00 € I
o " ASSIETTE TAUX DE MONTANT DE
N°CONTRAT | No dETP moyen par an SUBVENTIONNABLE |  SUBVENTION * SUBVENTION
B CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN - € - €
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde 818 - RELOGER s s
- COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM - € - €
Total - Sous-total : - € - €
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement C e
slinscrivant dans une logique d'excellence :
Total subvention interne retenue| - €] | - €]
TOTAL SUBVENTION : I 30 000,00 € I 35,00% I 10 500,00 € I

IDTOP :| 818-6010007-14-0002-005 |

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE ACTIONS PORTANT SUR L'HISTOIRE ET LA MEMOIRE DU QUARTIER

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-14-0002-005

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le porteur de projet et les maitres d’'ouvrages (Ville de Troyes, Troyes Habitat) s’attacheront & promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de réalisations relatives au
quartier Jules Guesde et a son évolution dans le cadre du projet de renouvellement urbain.D’une fagon générale, I'objectif sera de mettre 'humain au centre du processus de
rénovation, permettant I'expression des habitants, dans une démarche veillant & mettre en valeur I'histoire du quartier et sa place dans la ville, ainsi que ses évolutions.

Les objectifs principaux viseront a :

- la (re) découverte de I'histoire du quartier et de la ville,

- la mise en avant du patrimoine et des spécificités architecturales (notamment industriel),

- un accompagnement des habitants par le t¢émoignage de leur vécu sur le quartier,

- voire a la réalisation de productions artistiques, a partir des contenus et témoignages apportés par les habitants.

Le contenu des actions sera défini ultérieurement, en lien avec la mise en place de la maison du projet et des actions que le conseil citoyen souhaitera mener dans ce cadre
notamment. Le projet se construira collectivement, en impliquant les habitants aux différentes phases de conception et de réalisation. Pour I'essentiel, les actions mises en ceuvre
veilleront a toucher le plus largement possible les habitants (du quartier et au dela). Si les espaces de la Maison du Projet le permettent, elle sera le point d’ancrage principal des
actions proposées en étant tout a la fois lieu de collecte de témoignages et de restitution publique.

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Périmétre de I'opération I~ L . .
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

QPV Jules Guesde (PRIN) + Chantereigne (PRIR)

Commune de rattachement
Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :

- études, expertises et moyens d'accompagnement du projet

Nombre de quartiers concernés par les Nombre de quartiers concernés
actions portant sur la participation et la par les actions portant sur 1
coconstruction du projet I'histoire et la mémoire des

quartiers sur le champ urbain

- accompagnement des ménages

Nature de I'accompagnement Nombre de ménages concernés

- conduite de projet (annexer l'organigramme)

Nombre et profil de poste Montant de I'assiette forfaitaire annuelle Temps d'affectation au projet Durée de Observation particuliere
retenu par profil de poste financement

Nombre d'ETP moyen par an
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Le cas échéant : date d'autorisation anticipée de démarrage 10/12/2018 I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 ] 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 6 semestre(s)

Commentaires

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : 35%

Localisation : PRIN Jules Guesde + PRIR Chantereigne
Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru

TAUX DE

PRESTATIONS EXTERNES SUBVENTION

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

MONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'’ACCOMPAGNEMENT|
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES|

MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL]

30 000,00 € 35,00%

10 500,00 €

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

- €

TOTAL SUBVENTION EXTERNE RETENUE : 30 000,00 € | 35,00%|

10 500,00 €

TAUX DE

MOYENS INTERNES SUBVENTION

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

- €

TOTAL SUBVENTION INTERNE RETENUE :I I 0,00%I

- €

TOTAL SUBVENTION :|

10 500,00 €

Cot de I'opération (en euros) : montant HT : 30 000,00 € montant TTC :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

19 500,00 €

10 500,00 €
30 000,00 €

TOTAL PRETS : = @
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Dont préts :

36 000,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire:
T1/T2 : 2 000€
T3:6000€

T4/T5 et + : 8 000€

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

| IDTOP :

818-6010007-15-0001-001

Nature d’opération :

15 | Relogement avec minoration de loyer

0

CONTRAT

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

Ne° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

RELOGEMENT DES MENAGES AVEC MINORATION DE LOYER

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPYV de rattachement :
N° de QPV :

N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'org:

[ e d'org

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local a caractere industriel ou commercial

ADRESSES :

Raison Sociale Repré légal Responsable d'opé
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse?2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 03257117 54
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com Julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne Siret : 39872900400018
Type de protocole ] Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
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CALENDRIER

IDTOP :| 818-6010007-15-0001-001 |

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de signature du premier bail avec un ménage relogé St 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : (déterminant la date de signature du dernier bail avec le
dernier ménage)

12 semestre(s)

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

DETAIL DU RELOGEMENT PREVISIONNEL DES MENAGES DANS LE PARC DE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL NEUF OU CONVENTIONNE DEPUIS MOINS DE 5 ANS AVEC MINORATION DE LOYER

Typologie du logement :

Nombre de ménage relogé par typologie

Montant de subvention forfaitaire par typologie :

T1/T2 18 ménage(s) 36 000,00 €
T3 22 ménage(s) 132 000,00 €
T4/T5 et + 24 ménage(s) 192 000,00 €

|Nombre total de ménages relogés avec minoration de loyer :

64 ménage(s) |

MONTANT DE LA SUBVENTION :

360 000,00 €

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

MONTANT DE SUBVENTION RETENU :
(Apres application de la majoration pour excellence)

360 000,00 €

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 15 - Relogement des ménages avec minoration de loyer

Page 2/6



Version V3

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 15 - Relogement des ménages avec minoration de loyer Page 3/6



Version V3

Fiche descriptive de I'opération de relogement avec minoration de loyer du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération
RELOGEMENT DES MENAGES AVEC MINORATION DE LOYER

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-15-0001-001

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le relogement avec minoration de loyer permet a des ménages d'aller dans un logement neuf alors qu'il n'aurait financierement pas pu avec le loyer de base. Cette
accompagnement permet de faciliter le parcours résidentiel des locataires tout en assurant de la mixité au sein des programmes de construction neuve qui sortent pendant la

durée du NPRU.

Périmétre de I'opération

Troyes et son agglomération

Commune

Troyes

Quartier de rattachement de I'opération

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (Si nécessaire, annexer un document cartographique)

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Identification des opérations a I'origine du relogement des ménages :

Nombre de ménages Dont nombre de ménages

Nature d'opération Libellé précis de I'opération Idtop N concernés par l'indemnité
total a reloger . .
pour minoration de loyer
Démolition de logements locatifs sociaux Démolition 1-3 et 5-7 rue abbé 82 14
de I'Epée
Démolition de logements locatifs sociaux Démolition 21-23 boulevard 111 15
Jules Guesde et 2-8 rue abbé
de I'Epée
Démolition de logements locatifs sociaux Démolition 30ab boulevard 37 17
Jules Guesde
Démolition de logements locatifs sociaux Démolition 4-10 chaussée du 136 18
vouldy et 7abc, 9-11 boulevard
Jules Guesde
Total 366 64

Pourcentage de ménages concernés par 17 %
I'indemnité a I'échelle des opérations a
I'origine du relogement :

Objectif cible de relogement dans le parc neuf 10 %
ou conventionné depuis moins de 5 ans a
I'échelle du projet de renouvellement urbain

Pour mémoire,le cas échéant,
pourcentage de ménages
relogés dans le neuf ou moins de
5 ans dans le PNRU :

Organismes HLM potentiellement identifiés Troyes Habitat
pour accueillir les ménages dans le parc de
logement locatif social neuf ou conventionné
APL depuis moins de 5 ans a la date du
relogement (et par conséquent bénéficiaire in
fine de I'indemnité pour relogement avec
minoration de loyer):
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

12 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Nombre de r!1enages Montant de subvention forfaitaire
relogés
T1/T2 18 ménage(s) 36 000,00 €
T3 22 ménage(s) 132 000,00 €
T4/T5 et + 24 ménage(s) 192 000,00 €
Total 64 ménage(s) 360 000,00 €
Majoration pour Excellence :| |
Montant de subvention retenu| | 360 000,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 360 000,00 € montant TTC : 360 000,00 €
Correspondant a la somme des aides pour minoration de loyer
Co-financements:
Uniquement pour les aides pour minoration de .
VILLE :
loyer (hors fonds-propres)
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 360 000,00 €
Total des co-financements : 360 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3

Jeux de paramétres

Relogement : forfait 4500 € / ménage relogé (forfait 2250 € / ménage relogé en
foyer résidence)

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du codt des travaux HT

Indemnité pour perte exploitation : forfait = 24 mois de loyers si le taux de vacance
structurel <25% ; forfait = 12 mois si le taux de vacance structurel > ou = 25%
Valorisation fonciére LLS: VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2de SDP (avec 0.9 de coefficient de translation d'unité de surface)

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 818-6010007-21-0001-001

Nature d’opération :

21

Démolition de logements locatifs sociaux

0

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Démolition 1-3 et 5-7 rue abbé de I'Epée

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPYV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Adresse ou périmeétre de I'opération :{000 CE 393 et 000 CE 395

6010007
10387 Commune de réalisation : Zone 4 : autres grands poles
Troyes Zonage I-II-Ill : Il

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local & caractére industriel ou

commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Repré légal Responsable d'opé
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adresset : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 03257117 54
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 21 - Démolition de logements locatifs sociaux
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CALENDRIER
CALENDRIER CONTRACTUEL

démolir (PCDID) ou date valant PCDID sur avis du CE ou par décision du DG

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 12/09/2016
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de prise en considération du dossier d'intention de s1 2017

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux rendant les terrains
cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans le protocole de préfiguration ou la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

7 semestre(s)

IDTOP [

818-6010007-21-0001-001

Nature des logements démolis :

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Logement Locatif Social

Nombre d'immeuble : 2
[ BATIMENT 1 [ BATIMENT 2 [ BATIMENT 3 BATIMENT 4 BATIMENT 5 BATIMENT 6
CARACTERISTIQUE DES BATIMENTS
Nom ou adresse du batiment : t. 1-3 Epée 5-7 Epée
SDP totale par batiment : u. 3294,00 3 375,00
Nombre de LLS ou équivalent a démolir par batiment : u. 54 75
CARACTERISTIQUE DU RELOGEMENT PAR BATIMENT
Date retenue pour le nombre de forfait relogement :  j/mm/aa 12/09/2016
Nombre de logements occupés a la date retenue : u. 23 59
Nombre de ménages titulaires de baux a reloger a la date retenue : u. 23 59
Nombre de ménages décohabitants a reloger a la date retenue : u. o =
CALCUL DU TAUX DE VACANCE MOYEN STRUCTUREL PAR BATIMENT
Date retenue pour le taux de vacance moyen structurel :  jymm/aa 01/09/2016 01/09/2016
Nombre de logements LLS ou équivalent ayant été vacants pendant au
: ] N R . 21 16
moins 3 mois au cours des 12 mois précédent la date retenue :
Taux de vacance moyen structurel : % 38,89 % 21,33 %

ANRU -
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IDTOP :

818-6010007-21-0001-001

DEPENSES SUBVENTIONNABLES - INDEMNITES VNC ET PE

| BATIMENT 1 | BATIMENT 2 | BATIMENT 3 | BATIMENT 4 | BATIMENT 5 [ BATIMENT 6 |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE VALEUR NETTE COMPTABLE (VNC) PAR BATIMENT
Cas d'un rachat du batiment ou d'une réhabilitation du batiment de moins
de 5 ans (avant la date du CE actant le financement de lopérationoude ~ O/N non non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non
signature du contrat pour les opérations non examinées par le CE)
sioui:
Date du rachat / de la réhabilitation  j/mm/aa
VNC par batiment au 31/12 précédant la date du rachat ou de la €
réhabilitation :
Montant de I'amortissement entre le 31 décembre précédant la date du
rachat /ou de la réhabilitation et le 31 décembre précédant la date de €
PCDID ou la date retenue dans l'avis CE ou la décision du DG Anru
Montant de la VNC du 31 décembre précédant le rachat ou la e _ € _ € s
réhabilitation diminué du montant de I'amortissement
Montant de la VNC retenu dans la contractualisation avec I'Anru €
sinon:
Valeur Nette Comptable (VNC) par batiment € | 57 918,00 € | 63 827,00 € | | I | |
‘ MONTANT VNC RETENU € ‘ 57 918,00 € ‘ 63 827,00 € ‘ ‘ I | |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE PERTE D'EXPLOITATION PAR BATIMENT
Rappel du taux de vacance moyen structurel % 38,89 % 21,33%
Somme des loyers quittancés € 87 100,59 € 108 623,57 €
Loyer mensuel moyen quittancé par batiment € 7 258,38 € 9 051,96 € - € - € - €
Nombre de mois retenu pour indemnité de perte d'exploitation Nb mois 12 mois 24 mois
MONTANT INDEMNITE PERTE D'EXPLOITATION € 87 100,59 € 217 247,13 € - € - € - €

Colts HT Colits TTC Colts retenus

Analyse du site, études et p alopé _ € _ € _ €
(& I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)

Acquisition des immeubles indispensables a I'opération (validés CE/DG) : _ e _ e _ e
- acquisition des immeubles et frais notariés

- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique - € - € - €
Indemnité compensant la Valeur Nette Comptable de I'immeuble 121 745,00 € 121 745,00 € 121 745,00 €
Indemnité pour perte d'exploitation 304 347,72 € 304 347,72 € 304 347,72 €
Relogement des ménages 369 000,00 € 369 000,00 € 369 000,00 €

Travaux de démolition, colits de remise en état a minima des terrains libérés, et colts préparatoires nécessaires a
I'opération

1740 974,00 €

2089 168,80 €

1740 974,00 €

Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux

87 048,70 €

104 458,44 €

174 097,40 €

autres sur avis CE ou décision du DG ANRU

= &

= &

€

TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES

262311542 €

2988 719,96 €

2710 164,12 €

DEPENSES SUBVENTIONNABLES - X
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IDTOP :| 818-6010007-21-0001-001 |

RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES

- Destinés a la production de LLS; a la réali 1 de voies publiq d'esp résidentialisés ou d'esp a t que; au Groupe Action Logement
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectif Neuf Sélectionner ['unité = 135,00 € - €
Production de LLS A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Individuel Neuf Sélectionner ['unité = 189,00 €| - €
A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou a vocation publique m? de foncier
Groupe Action Logement au titre des contreparties m?2 de SDP
* Acquisition amélioration - €
- Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou a la constitution de réserves fonciéres
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectivité locale ou a un aménageur pour la conduite d'une opération Terrains Sélectionner I'unité - €
d'aménagement d'ensemble Immeubles m2de SDP 900,00 90,000000 € 81 000,00 €
Constitution de réserves fonciéres m? de foncier - €
81.000,00 €
- Destinées a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités écor q quip publics, autre)
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu

Autres destinations

Foncier bati

m?2 de SDP

* Acquisition amélioration

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

Opération d'équipements publics Terrains Sélect?onner I'un?té - €

Immeubles Sélectionner ['unité - €

- L Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres conventionnés AT Seloctionner Tunite s

- . PE Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres intermédiaires AT Seloctionner Tunite —

Logements locatifs libres Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

Autres A/A* Sélectionner ['unité - €

logements Accession libre Neuf Sélectionner l'unité - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession sociale Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession a co(t maitrisé Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux commerciaux Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux artisanaux et d'entreposage Neuf Sélecl!onner I'un!té - €

Locaux A/A* Sélectionner ['unité - €

d'activité S . Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux de bureaux et activités tertiaires - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

. . . e Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, ... - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

Foncier nu m? de foncier - €

€

€

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés au _ €
groupe Action Logement

Terrains et immeubles destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou & la constitution de réserves foncieres 81 000,00 €
Terrains et immeubles destinées & un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics, autre) - €
|TOTAL VALORISATION FONCIERE 81000,00 € |

EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

IAutres recettes (a préciser)
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‘ | TOTAL RECETTES RETENUES 81 000,00 €
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IDTOP :| 818-6010007-21-0001-001 |

CUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 2710 164,12 €
Montant des recettes retenues : 81 000,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 2629 164,12 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile : 10,00 %

Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00 %

TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 2366 247,71 €
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de démolitio
Au stade de la FAT

n de logements locatifs sociaux du NPNRU
prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération
Démolition 1-3 et 5-7 rue abbé de I'Epée

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-21-0001-001

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Démolition de 129 logements. Compte-tenu de la hauteur des tours a R+9-1 (soit R+10 du fait du sous-sol non enterré, soit 30,00 ml =), du fait que les batiments sont

relativement éloignés les uns des autres et du cone de sécurité en lien avec la regle du H/.
adaptée a la hauteur. Par précaution, nous allons toufefois compter un tapis de protection.

Cette opération fait I'objet d'une demande de démarrage anticipé eu égard a l'importance

2 (soit 15,00 ml =), I'abattage pourra étre réalisé directement avec une pelle mécanique

du procéssus de relogement sur ce quartier. L'objectif est de pouvoir lancer les

enquétes sociales trés en amont des démolitions afin de déterminer le meilleur parcours résidentiel pour chaque occupant tout en assurant une correspondance avec les

livraisons prévues au titre du 1 pour 1.

Cette opération fait I'objet d'une demande de majoration de financement de 10% en raison de I'impact sur la situation financiere de I'organisme.

Adresse ou périmeétre de I'opération

000 CE 393 et 000 CE 395

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Principales caractéristiques :

Nature des logements démolis : Logement Locatif Social

Période de construction des batiments a 1960
démolir :
Nombre de LLS concernés :

129
Nombre de ménages a reloger :

82

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 1

autres que LLS a démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou 1
autres que LLS a démolir :

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 21 - Démolition de logements locatifs sociaux

Emprise fonciére concernée, référence des 914
parcelles cadastrales :

Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) :  LLS

Date de la derniére réhabilitation et colit
par logement :

En cas de rachat dans les 5 ans précédant
la validation du financement de I'opération
par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives dans
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :
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Présence d'amiante le cas échéant oul {Avancement de la concertation,
(caractéristiques et impacts financiers) : inotamment avec la/les associations de
ilocataires et I'enquéte sociale :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| 12/09/2016 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2017
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 7 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : Majoration de 10% en raison de l'impact sur la situation financiére de I'organisme.
Localisation :
Autre : Demande d'autorisation anticipée de démarrage.
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 2710164,12€
Montant des recettes retenues : 81 000,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 2629 164,12 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiere fragile : 10,00 %
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 2366 247,71 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 262311542 € montant TTC : 2988 719,96 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 175 867,71 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 81 000,00 €
ANRU : 2366 247,71 €
Total des co-financements : 262311542 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC : - €
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3

Jeux de paramétres

Relogement : forfait 4500 € / ménage relogé (forfait 2250 € / ménage relogé en
foyer résidence)

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du codt des travaux HT

Indemnité pour perte exploitation : forfait = 24 mois de loyers si le taux de vacance
structurel <25% ; forfait = 12 mois si le taux de vacance structurel > ou = 25%
Valorisation fonciére LLS: VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2de SDP (avec 0.9 de coefficient de translation d'unité de surface)

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 818-6010007-21-0001-002

Nature d’opération :

21 | Démolition de logements locatifs sociaux

0

CONTRAT

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Démolition 21-23 boulevard Jules Guesde et 2-8 rue abbé de I'Epée

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPYV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Adresse ou périmetre de I'opération :

000 CE 391 et 000 CE 77

6010007
10387 Commune de réal Zone 4 : autres grands poles
Troyes Zonage I-II-Ill : Il

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local & caractére industriel ou

commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Repré légal Responsable d'opé
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adresset : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 03257117 54
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
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CALENDRIER
CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de prise en considération du dossier d'intention de s1 2019

démolir (PCDID) ou date valant PCDID sur avis du CE ou par décision du DG

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux rendant les terrains
cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans le protocole de préfiguration ou la convention 7 semestre(s)
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Nombre d'immeuble : 2
[ BATIMENT 1 [ BATIMENT 2 [ BATIMENT 3 BATIMENT 4 BATIMENT 5 BATIMENT 6
CARACTERISTIQUE DES BATIMENTS
Nom ou adresse du batiment : t. 21-23 Guesde 2-8 Epée
SDP totale par batiment : u. 3 375,00 2 376,00
Nombre de LLS ou équivalent a démolir par batiment : u. 75 36
CARACTERISTIQUE DU RELOGEMENT PAR BATIMENT
Date retenue pour le nombre de forfait relogement :  j/mm/aa 01/01/2019
Nombre de logements occupés a la date retenue : u. 75 36
Nombre de ménages titulaires de baux a reloger a la date retenue : u. 75 36
Nombre de ménages décohabitants a reloger a la date retenue : u. o =
CALCUL DU TAUX DE VACANCE MOYEN STRUCTUREL PAR BATIMENT
Date retenue pour le taux de vacance moyen structurel :  jymm/aa 01/01/2019 01/01/2019
Nombre de logements LLS ou équivalent ayant été vacants pendant au R 5
moins 3 mois au cours des 12 mois précédent la date retenue :
Taux de vacance moyen structurel : % 0% 13,89 %
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IDTOP :| 818-6010007-21-0001-002 |
DEPENSES SUBVENTIONNABLES - INDEMNITES VNC ET PE
| BATIMENT 1 | BATIMENT 2 | BATIMENT 3 | BATIMENT 4 | BATIMENT 5 [ BATIMENT 6 |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE VALEUR NETTE COMPTABLE (VNC) PAR BATIMENT
Cas d'un rachat du batiment ou d'une réhabilitation du batiment de moins
de 5 ans (avant la date du CE actant le financement de lopérationoude ~ O/N non non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non
signature du contrat pour les opérations non examinées par le CE)
sioui:
Date du rachat / de la réhabilitation  j/mm/aa
VNC par batiment au 31/12 précédant la date du rachat ou de la €
réhabilitation :
Montant de I'amortissement entre le 31 décembre précédant la date du
rachat /ou de la réhabilitation et le 31 décembre précédant la date de €
PCDID ou la date retenue dans l'avis CE ou la décision du DG Anru
Montant de la VNC du 31 décembre précédant le rachat ou la e _ € _ € s
réhabilitation diminué du montant de I'amortissement
Montant de la VNC retenu dans la contractualisation avec I'Anru €
sinon:
Valeur Nette Comptable (VNC) par batiment € | 278 958,00 € | 32 275,00 € | | I | |
‘ MONTANT VNC RETENU € ‘ 278 958,00 € ‘ 32 275,00 € ‘ ‘ I | |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE PERTE D'EXPLOITATION PAR BATIMENT
Rappel du taux de vacance moyen structurel % 0% 13,89 %
Somme des loyers quittancés € 210 178,31 € 112 609,05 €
Loyer mensuel moyen quittancé par batiment € 17 514,86 € 9 384,09 € - € - € - €
Nombre de mois retenu pour indemnité de perte d'exploitation Nb mois 24 mois 24 mois
MONTANT INDEMNITE PERTE D'EXPLOITATION € 420 356,62 € 225 218,10 € - € - € - €
DEPENSES SUBVENTIONNABLES - X
Colts HT Colits TTC Colts retenus
Analyse du site, études et p alopé _ € _ € _ €
(& I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)
Acquisition des immeubles indispensables a I'opération (validés CE/DG) : _ e _ e _ e
- acquisition des immeubles et frais notariés
- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique - € - € - €
Indemnité compensant la Valeur Nette Comptable de I'immeuble 311 233,00 € 311 233,00 € 311 233,00 €
Indemnité pour perte d'exploitation 645 574,72 € 645 574,72 € 645 574,72 €
Relogement des ménages 499 500,00 € 499 500,00 € 499 500,00 €
Tra\fau)_( de démolition, colts de remise en état a minima des terrains libérés, et colts préparatoires nécessaires a 1 446 751,00 € 1736 101,20 € 1 446 751,00 €
I'opération
Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 72 337,55 € 86 805,06 € 144 675,10 €
autres dé lidées sur avis CE ou décision du DG ANRU = & = & €
TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES 2975 396,27 € 3279 213,98 € 3047 733,82 €
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RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES

- Destinés a la production de LLS; a la réali 1 de voies publiq d'esp résidentialisés ou d'esp a t que; au Groupe Action Logement
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectif Neuf Sélectionner ['unité = 135,00 € - €
Production de LLS A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Individuel Neuf Sélectionner ['unité = 189,00 €| - €
A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou a vocation publique m? de foncier
Groupe Action Logement au titre des contreparties m? de SDP
* Acquisition amélioration - €
- Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou a la constitution de réserves fonciéres
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectivité locale ou a un aménageur pour la conduite d'une opération Terrains m?2de SDP 1301,00 120,000000 € 156 120,00 €
d'aménagement d'ensemble Immeubles m2de SDP 900,00 90,000000 € 81 000,00 €
Constitution de réserves fonciéres m? de foncier - €
237 120,00 €
- Destinées a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités écor q quip publics, autre)
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu

Autres destinations

Foncier bati

m?2 de SDP

* Acquisition amélioration

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

Opération d'équipements publics Terrains Sélect?onner I'un?té - €

Immeubles Sélectionner ['unité - €

- L Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres conventionnés AT Seloctionner Tunite s

- . PE Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres intermédiaires AT Seloctionner Tunite —

Logements locatifs libres Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

Autres A/A* Sélectionner ['unité - €

logements Accession libre Neuf Sélectionner l'unité - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession sociale Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession a cot maitrisé Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux commerciaux Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux artisanaux et d'entreposage Neuf Sélecl!onner I'un!té - €

Locaux A/A* Sélectionner ['unité - €

d'activité o . Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux de bureaux et activités tertiaires - — T

A/A Sélectionner ['unité - €

. . . e Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, ... - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

Foncier nu m? de foncier - €

€

€

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés au _ €
groupe Action Logement

Terrains et immeubles destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou & la constitution de réserves foncieres 237 120,00 €
Terrains et immeubles destinées & un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics, autre) - €

ITOTAL VALORISATION FONCIERE

237 120,00 € |

EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

IAutres recettes (a préciser)
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‘ | TOTAL RECETTES RETENUES 237 120,00 €
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CUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 3047 733,82 €
Montant des recettes retenues : 237 120,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 2810613,82 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile : 10,00 %

Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00 %

TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 2529 552,44 €
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Version V3

Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération
Démolition 21-23 boulevard Jules Guesde et 2-8 rue abbé de I'Epée

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-21-0001-002

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Démolition de111 logements. Compte-tenu de la hauteur de la tour a R+9-1 (soit R+10 du fait du sous-sol non enterré, soit 30,00 ml =), du fait que les batiments sont

relativement éloignés les uns des autres et du cone de sécurité en lien avec la regle du H/2 (soit 15,00 ml =), I'abattage pourra étre réalisé directement avec une pelle mécanique
adaptée a la hauteur. Par précaution, nous allons toufefois compter un tapis de protection.

Cette opération fait I'objet d'une demande de démarrage anticipé eu égard a I'importance du procéssus de relogement sur ce quartier. L'objectif est de pouvoir lancer les
enquétes sociales trés en amont des démolitions afin de déterminer le meilleur parcours résidentiel pour chaque occupant tout en assurant une correspondance avec les

livraisons prévues au titre du 1 pour 1.

Cette opération fait I'objet d'une demande de majoration de financement de 10% en raison de I'impact sur la situation financiere de I'organisme.

Adresse ou périmeétre de I'opération

000 CE 391 et 000 CE 77

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Période de construction des batiments a 1960

démolir :

Nombre de LLS concernés :
111

Nombre de ménages a reloger :

111

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 1
autres que LLS a démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou 1
autres que LLS a démolir :

Emprise fonciére concernée, référence des 914
parcelles cadastrales :

Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) :  LLS + creche

Date de la derniére réhabilitation et colit
par logement :

En cas de rachat dans les 5 ans précédant
la validation du financement de I'opération
par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives dans
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 21 - Démolition de logements locatifs sociaux

Page 7/10




Présence d'amiante le cas échéant oul {Avancement de la concertation,
(caractéristiques et impacts financiers) : inotamment avec la/les associations de
ilocataires et I'enquéte sociale :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 7 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : Majoration de 10% en raison de l'impact sur la situation financiére de I'organisme.
Localisation :
Autre : Demande d'autorisation anticipée de démarrage.
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 3047 733,82 €
Montant des recettes retenues : 237 120,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 2810613,82 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiere fragile : 10,00 %
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 2529 552,44 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 2975 396,27 € montant TTC : 327921398 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 208 723,83 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 237 120,00 €
ANRU : 2529552,44 €
Total des co-financements : 2975 396,27 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3

Jeux de paramétres

Relogement : forfait 4500 € / ménage relogé (forfait 2250 € / ménage relogé en
foyer résidence)

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du codt des travaux HT

Indemnité pour perte exploitation : forfait = 24 mois de loyers si le taux de vacance
structurel <25% ; forfait = 12 mois si le taux de vacance structurel > ou = 25%
Valorisation fonciére LLS: VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2de SDP (avec 0.9 de coefficient de translation d'unité de surface)

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-21-0001-003

Nature d’opération :

21 | Démolition de logements locatifs sociaux

0

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Démolition 4-10 chaussée du vouldy et 7abc, 9-11 boulevard Jules Guesde

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPYV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Adresse ou périmetre de I'opération :

000 CE 384, 000 CE 4 et 000 CE 5

6010007
10387 Commune de réalisation : Zone 4 : autres grands poles
Troyes Zonage I-II-Ill : Il

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local & caractére industriel ou

commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Repré légal Responsable d'opé
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adresset : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 03257117 54
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
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CALENDRIER
CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de prise en considération du dossier d'intention de s1 2019

démolir (PCDID) ou date valant PCDID sur avis du CE ou par décision du DG

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux rendant les terrains
cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans le protocole de préfiguration ou la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

10 semestre(s)

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Nombre d'immeuble : 3
[ BATIMENT 1 [ BATIMENT 2 [ BATIMENT 3 [ BATIMENT 4 BATIMENT 5 BATIMENT 6
CARACTERISTIQUE DES BATIMENTS
Nom ou adresse du batiment : t. 9-11 Guesde 7abc Guesde 4-10 Vouldy
SDP totale par batiment : u. 3 375,00 1782,00 2412,00
Nombre de LLS ou équivalent a démolir par batiment : u. 75 27 36
CARACTERISTIQUE DU RELOGEMENT PAR BATIMENT
Date retenue pour le nombre de forfait relogement :  j/mm/aa 01/01/2019
Nombre de logements occupés a la date retenue : u. 75 27 36
Nombre de ménages titulaires de baux a reloger a la date retenue : u. 75 27 36
Nombre de ménages décohabitants a reloger a la date retenue : u. o = =
CALCUL DU TAUX DE VACANCE MOYEN STRUCTUREL PAR BATIMENT
Date retenue pour le taux de vacance moyen structurel :  jymm/aa 01/01/2019 01/01/2019 01/01/2019
Nombre de logements LLS ou équivalent ayant été vacants pendant au 2 R R
moins 3 mois au cours des 12 mois précédent la date retenue :
Taux de vacance moyen structurel : % 2,67 % 0% 0%
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IDTOP

818-6010007-21-0001-003

DEPENSES SUBVENTIONNABLES - INDEMNITES VNC ET PE

| BATIMENT 1 | BATIMENT 2 | BATIMENT 3 | BATIMENT 4 | BATIMENT 5 [ BATIMENT 6 |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE VALEUR NETTE COMPTABLE (VNC) PAR BATIMENT
Cas d'un rachat du batiment ou d'une réhabilitation du batiment de moins
de 5 ans (avant la date du CE actant le financement de lopérationoude ~ O/N non non non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non
signature du contrat pour les opérations non examinées par le CE)
sioui:
Date du rachat / de la réhabilitation  j/mm/aa
VNC par batiment au 31/12 précédant la date du rachat ou de la €
réhabilitation :
Montant de I'amortissement entre le 31 décembre précédant la date du
rachat /ou de la réhabilitation et le 31 décembre précédant la date de €
PCDID ou la date retenue dans l'avis CE ou la décision du DG Anru
Montant de la VNC du 31 décembre précédant le rachat ou la e _ € _ €
réhabilitation diminué du montant de I'amortissement
Montant de la VNC retenu dans la contractualisation avec I'Anru €
sinon:
Valeur Nette Comptable (VNC) par batiment € | 323 950,00 € | 147 929,00 € | 198 445,00 € | | | |
‘ MONTANT VNC RETENU € ‘ 323 950,00 € ‘ 147 929,00 € ‘ 198 445,00 € ‘ I | |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE PERTE D'EXPLOITATION PAR BATIMENT
Rappel du taux de vacance moyen structurel % 2,67 % 0% 0%
Somme des loyers quittancés € 172 945,35 € 84 380,05 € 106 323,03 €
Loyer mensuel moyen quittancé par batiment € 1441211 € 7 031,67 € 8 860,25 € - € - €
Nombre de mois retenu pour indemnité de perte d'exploitation Nb mois 24 mois 24 mois 24 mois
MONTANT INDEMNITE PERTE D'EXPLOITATION € 345 890,70 € 168 760,10 € 212 646,06 € - € - €
DEPENSES SUBVENTIONNABLES - X
Colts HT Colits TTC Colts retenus
Analyse du site, études et p alopé _ € _ € _ €
(& I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)
Acquisition des immeubles indispensables a I'opération (validés CE/DG) : _ e _ e _ e
- acquisition des immeubles et frais notariés
- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique - € - € - €
Indemnité compensant la Valeur Nette Comptable de I'immeuble 670 324,00 € 670 324,00 € 670 324,00 €
Indemnité pour perte d'exploitation 727 296,86 € 727 296,86 € 727 296,86 €
Relogement des ménages 621 000,00 € 621 000,00 € 621 000,00 €
Tra\fau)_( de démolition, colts de remise en état a minima des terrains libérés, et colts préparatoires nécessaires a 1939 494,00 € 2327 392,80 € 1939 494,00 €
I'opération
Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 96 974,70 € 116 369,64 € 193 949,40 €
autres dé lidées sur avis CE ou décision du DG ANRU = & = & €
TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES 4 055 089,56 € 4 462 383,30 € 4152 064,26 €
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RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES

- Destinés a la production de LLS; a la réali 1 de voies publiq d'esp résidentialisés ou d'esp a t que; au Groupe Action Logement
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectif Neuf Sélectionner ['unité = 135,00 € - €
Production de LLS A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Individuel Neuf Sélectionner ['unité = 189,00 €| - €
A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou a vocation publique m? de foncier
Groupe Action Logement au titre des contreparties m? de SDP
* Acquisition amélioration - €
- Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou a la constitution de réserves fonciéres
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectivité locale ou a un aménageur pour la conduite d'une opération Terrains m? de SDP - €
d'aménagement d'ensemble Immeubles m2de SDP 4 287,00 120,000000 € 514 440,00 €
Constitution de réserves fonciéres m? de foncier - €
514 440,00 €
- Destinées a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités écor q quip publics, autre)
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu

Autres destinations

Foncier bati

m?2 de SDP

* Acquisition amélioration

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

Opération d'équipements publics Terrains Sélect?onner I'un?té - €

Immeubles Sélectionner ['unité - €

- L Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres conventionnés AT Seloctionner Tunite s

- . PE Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres intermédiaires AT Seloctionner Tunite —

Logements locatifs libres Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

Autres A/A* Sélectionner ['unité - €

logements Accession libre Neuf Sélectionner l'unité - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession sociale Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession a co(t maitrisé Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux commerciaux Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux artisanaux et d'entreposage Neuf Sélecl!onner I'un!té - €

Locaux A/A* Sélectionner ['unité - €

d'activité S . Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux de bureaux et activités tertiaires - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

. . . e Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, ... - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

Foncier nu m? de foncier - €

€

€

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés au _ €
groupe Action Logement

Terrains et immeubles destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou & la constitution de réserves foncieres 514 440,00 €
Terrains et immeubles destinées & un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics, autre) - €

ITOTAL VALORISATION FONCIERE

514 440,00 € |

EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

IAutres recettes (a préciser)
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‘ | TOTAL RECETTES RETENUES 514 440,00 €
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IDTOP :| 818-6010007-21-0001-003 |

CUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 4152 064,26 €
Montant des recettes retenues : 514 440,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 3637 624,26 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile : 10,00 %

Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00 %

TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 3273 861,83 €
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Version V3

Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération
Démolition 4-10 chaussée du vouldy et 7abc, 9-11 boulevard Jules Guesde

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-21-0001-003

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Démolition de 154 logements. Compte-tenu de la hauteur de la tour a R+9-1 (soit R+10 du fait du sous-sol non enterré, soit 30,00 ml =), du fait que les batiments sont
relativement éloignés les uns des autres et du cone de sécurité en lien avec la regle du H/2 (soit 15,00 ml =), I'abattage pourra étre réalisé directement avec une pelle mécanique

adaptée a la hauteur. Par précaution, nous allons toufefois compter un tapis de protection.

Cette opération fait I'objet d'une demande de démarrage anticipé eu égard a I'importance du procéssus de relogement sur ce quartier. L'objectif est de pouvoir lancer les
enquétes sociales trés en amont des démolitions afin de déterminer le meilleur parcours résidentiel pour chaque occupant tout en assurant une correspondance avec les

livraisons prévues au titre du 1 pour 1.

Cette opération fait I'objet d'une demande de majoration de financement de 10% en raison de I'impact sur la situation financiere de I'organisme.

Adresse ou périmeétre de I'opération

000 CE 384, 000 CE 4 et 000 CE 5

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Période de construction des batiments a 1960

démolir :

Nombre de LLS concernés :
138

Nombre de ménages a reloger :

138

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 0
autres que LLS a démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou 0
autres que LLS a démolir :

Emprise fonciére concernée, référence des 914
parcelles cadastrales :

Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) :  Logements privés

Date de la derniére réhabilitation et colit
par logement :

En cas de rachat dans les 5 ans précédant
la validation du financement de I'opération
par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives dans
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :
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Présence d'amiante le cas échéant oul {Avancement de la concertation,
(caractéristiques et impacts financiers) : inotamment avec la/les associations de
ilocataires et I'enquéte sociale :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 10 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : Majoration de 10% en raison de l'impact sur la situation financiére de I'organisme.
Localisation :
Autre : Demande d'autorisation anticipée de démarrage.
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 4152 064,26 €
Montant des recettes retenues : 514 440,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 3637 624,26 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiere fragile : 10,00 %
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 3273861,83 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 4 055 089,56 € montant TTC : 4462 383,30 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 266 787,73 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 514 440,00 €
ANRU : 3273861,83€
Total des co-financements : 4 055 089,56 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3

Jeux de paramétres

Relogement : forfait 4500 € / ménage relogé (forfait 2250 € / ménage relogé en
foyer résidence)

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du codt des travaux HT

Indemnité pour perte exploitation : forfait = 24 mois de loyers si le taux de vacance
structurel <25% ; forfait = 12 mois si le taux de vacance structurel > ou = 25%
Valorisation fonciére LLS: VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2de SDP (avec 0.9 de coefficient de translation d'unité de surface)

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 818-6010007-21-0001-004

Nature d’opération :

21

Démolition de logements locatifs sociaux

0

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Démolition 12 et 16-18 chaussée du vouldy

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPYV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Adresse ou périmétre de I'opération :{000 CE 11 et 000 CE 386

6010007
10387 Commune de réalisation : Zone 4 : autres grands poles
Troyes Zonage I-II-Ill : Il

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local & caractére industriel ou

commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Repré légal Responsable d'opé
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adresset : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 03257117 54
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
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IDTOP :[__818-6010007-21-0001-004__ |

CALENDRIER
CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de prise en considération du dossier d'intention de s1 2019

démolir (PCDID) ou date valant PCDID sur avis du CE ou par décision du DG

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux rendant les terrains
cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans le protocole de préfiguration ou la convention 18 semestre(s)
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Nombre d'immeuble : 2
[ BATIMENT 1 [ BATIMENT 2 [ BATIMENT 3 BATIMENT 4 BATIMENT 5 BATIMENT 6
CARACTERISTIQUE DES BATIMENTS
Nom ou adresse du batiment : t. 12 Vouldy 16-18 Vouldy
SDP totale par batiment : u. 1118,00 3 416,00
Nombre de LLS ou équivalent a démolir par batiment : u. 26 54
CARACTERISTIQUE DU RELOGEMENT PAR BATIMENT
Date retenue pour le nombre de forfait relogement :  j/mm/aa 01/01/2019
Nombre de logements occupés a la date retenue : u. 26 54
Nombre de ménages titulaires de baux a reloger a la date retenue : u. 26 54
Nombre de ménages décohabitants a reloger a la date retenue : u. o =
CALCUL DU TAUX DE VACANCE MOYEN STRUCTUREL PAR BATIMENT
Date retenue pour le taux de vacance moyen structurel :  jymm/aa 01/01/2019 01/01/2019
Nombre de logements LLS ou équivalent ayant été vacants pendant au R 3
moins 3 mois au cours des 12 mois précédent la date retenue :
Taux de vacance moyen structurel : % 0% 5,56 %
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IDTOP

818-6010007-21-0001-004

DEPENSES SUBVENTIONNABLES - INDEMNITES VNC ET PE

| BATIMENT 1 | BATIMENT 2 | BATIMENT 3 | BATIMENT 4 | BATIMENT 5 [ BATIMENT 6 |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE VALEUR NETTE COMPTABLE (VNC) PAR BATIMENT
Cas d'un rachat du batiment ou d'une réhabilitation du batiment de moins
de 5 ans (avant la date du CE actant le financement de lopérationoude ~ O/N non non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non
signature du contrat pour les opérations non examinées par le CE)
sioui:
Date du rachat / de la réhabilitation  j/mm/aa
VNC par batiment au 31/12 précédant la date du rachat ou de la €
réhabilitation :
Montant de I'amortissement entre le 31 décembre précédant la date du
rachat /ou de la réhabilitation et le 31 décembre précédant la date de €
PCDID ou la date retenue dans l'avis CE ou la décision du DG Anru
Montant de la VNC du 31 décembre précédant le rachat ou la e _ € _ € s
réhabilitation diminué du montant de I'amortissement
Montant de la VNC retenu dans la contractualisation avec I'Anru €
sinon:
Valeur Nette Comptable (VNC) par batiment € | 110 239,00 € | 100 494,00 € | | I | |
‘ MONTANT VNC RETENU € ‘ 110 239,00 € ‘ 100 494,00 € ‘ ‘ I | |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE PERTE D'EXPLOITATION PAR BATIMENT
Rappel du taux de vacance moyen structurel % 0% 5,56 %
Somme des loyers quittancés € 56 426,08 € 158 734,92 €
Loyer mensuel moyen quittancé par batiment € 470217 € 1322791 € - € - € - €
Nombre de mois retenu pour indemnité de perte d'exploitation Nb mois 24 mois 24 mois
MONTANT INDEMNITE PERTE D'EXPLOITATION € 112852,16 € 317 469,84 € - € - € - €

Colts HT Colits TTC Colts retenus

Analyse du site, études et p alopé _ € _ € _ €
(& I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)

Acquisition des immeubles indispensables a I'opération (validés CE/DG) : _ e _ e _ e
- acquisition des immeubles et frais notariés

- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique - € - € - €
Indemnité compensant la Valeur Nette Comptable de I'immeuble 210 733,00 € 210 733,00 € 210 733,00 €
Indemnité pour perte d'exploitation 430 322,00 € 430 322,00 € 430 322,00 €
Relogement des ménages 360 000,00 € 360 000,00 € 360 000,00 €

Travaux de démolition, colits de remise en état a minima des terrains libérés, et colts préparatoires nécessaires a
I'opération

1350 260,00 €

1620 312,00 €

1350 260,00 €

Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 67 513,00 € 81 015,60 € 135 026,00 €
autres dé lidées sur avis CE ou décision du DG ANRU = g = g €
TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES 2418 828,00 € 2702 382,60 € 2486 341,00 €

DEPENSES SUBVENTIONNABLES - X
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IDTOP :| 818-6010007-21-0001-004 |

RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES

- Destinés a la production de LLS; a la réali 1 de voies publiq d'esp résidentialisés ou d'esp a t que; au Groupe Action Logement
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectif Neuf Sélectionner ['unité = 135,00 € - €
Production de LLS A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Individuel Neuf Sélectionner ['unité = 189,00 €| - €
A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou a vocation publique m? de foncier
Groupe Action Logement au titre des contreparties m? de SDP
* Acquisition amélioration - €
- Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou a la constitution de réserves fonciéres
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectivité locale ou a un aménageur pour la conduite d'une opération Terrains m? de SDP - €
d'aménagement d'ensemble Immeubles m2de SDP 3431,25 120,000000 € 411 750,00 €
Constitution de réserves fonciéres m? de foncier - €
411 750,00 €
- Destinées a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités écor q quip publics, autre)
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu

Autres destinations

Foncier bati

m?2 de SDP

* Acquisition amélioration

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

Opération d'équipements publics Terrains Sélect?onner I'un?té - €

Immeubles Sélectionner ['unité - €

- L Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres conventionnés AT Seloctionner Tunite s

- . PE Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres intermédiaires AT Seloctionner Tunite —

Logements locatifs libres Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

Autres A/A* Sélectionner ['unité - €

logements Accession libre Neuf Sélectionner l'unité - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession sociale Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession a co(t maitrisé Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux commerciaux Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux artisanaux et d'entreposage Neuf Sélecl!onner I'un!té - €

Locaux A/A* Sélectionner ['unité - €

d'activité S . Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux de bureaux et activités tertiaires - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

. . . e Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, ... - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

Foncier nu m? de foncier - €

€

€

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés au _ €
groupe Action Logement

Terrains et immeubles destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou & la constitution de réserves foncieres 411 750,00 €
Terrains et immeubles destinées & un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics, autre) - €

ITOTAL VALORISATION FONCIERE

411 750,00 € |

EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

IAutres recettes (a préciser)
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‘ | TOTAL RECETTES RETENUES 411 750,00 €
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CUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 2486 341,00 €
Montant des recettes retenues : 411 750,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 2074 591,00 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile : 10,00 %

Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00 %

TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 1867 131,90 €
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Version V3

Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération
Démolition 12 et 16-18 chaussée du vouldy

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-21-0001-004

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Démolition de 80 logements. Compte-tenu de la hauteur de la tour & R+9-1 (soit R+10 du fait du sous-sol non enterré, soit 30,00 ml =), du fait que les batiments sont relativement
éloignés les uns des autres et du cone de sécurité en lien avec la regle du H/2 (soit 15,00 ml =), I'abattage pourra étre réalisé directement avec une pelle mécanique adaptée a la

hauteur. Par précaution, nous allons toufefois compter un tapis de protection.
Cette opération nécessite également la démolition de 3 garages.

Cette opération fait I'objet d'une demande de démarrage anticipé eu égard a I'importance du procéssus de relogement sur ce quartier. L'objectif est de pouvoir lancer les
enquétes sociales trés en amont des démolitions afin de déterminer le meilleur parcours résidentiel pour chaque occupant tout en assurant une correspondance avec les

livraisons prévues au titre du 1 pour 1.

Cette opération fait I'objet d'une demande de majoration de financement de 10% en raison de l'impact sur la situation financiere de I'organisme.

Adresse ou périmeétre de I'opération

000 CE 11 et 000 CE 386

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Période de construction des batiments a 1960

démolir :

Nombre de LLS concernés :
80

Nombre de ménages a reloger :

80

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 1
autres que LLS a démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou 1
autres que LLS a démolir :

Emprise fonciére concernée, référence des 914
parcelles cadastrales :

Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) :  Logements privés

Date de la derniére réhabilitation et colit
par logement :

En cas de rachat dans les 5 ans précédant
la validation du financement de I'opération
par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives dans
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :
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Présence d'amiante le cas échéant oul {Avancement de la concertation,
(caractéristiques et impacts financiers) : inotamment avec la/les associations de
ilocataires et I'enquéte sociale :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 18 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : Majoration de 10% en raison de l'impact sur la situation financiére de I'organisme.
Localisation :
Autre : Demande d'autorisation anticipée de démarrage.
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 2486 341,00 €
Montant des recettes retenues : 411 750,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 2074 591,00 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiere fragile : 10,00 %
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 1867 131,90 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 2418 828,00 € montant TTC : 2702 382,60 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 139946,10 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 411 750,00 €
ANRU : 1867 131,90 €
Total des co-financements : 2418 828,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3

Jeux de paramétres

Relogement : forfait 4500 € / ménage relogé (forfait 2250 € / ménage relogé en
foyer résidence)

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du codt des travaux HT

Indemnité pour perte exploitation : forfait = 24 mois de loyers si le taux de vacance
structurel <25% ; forfait = 12 mois si le taux de vacance structurel > ou = 25%
Valorisation fonciére LLS: VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2de SDP (avec 0.9 de coefficient de translation d'unité de surface)

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-21-0001-005

Nature d’opération :

21 | Démolition de logements locatifs sociaux

0

CONTRAT

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Démolition 14abcd chaussée du vouldy et 15-17 boulevard Jules Guesde

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPYV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Adresse ou périmetre de I'opération :

000 CE 10 et 000 CE 383

6010007
10387 Commune de réalisation : Zone 4 : autres grands poles
Troyes Zonage I-II-Ill : Il

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local & caractére industriel ou

commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Repré légal Responsable d'opé
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adresset : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 03257117 54
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
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IDTOP ;[ 818-6010007-21-0001-005 |

CALENDRIER
CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de prise en considération du dossier d'intention de s1 2019

démolir (PCDID) ou date valant PCDID sur avis du CE ou par décision du DG

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux rendant les terrains
cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans le protocole de préfiguration ou la convention 14 semestre(s)
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Nombre d'immeuble : 2
[ BATIMENT 1 [ BATIMENT 2 [ BATIMENT 3 BATIMENT 4 BATIMENT 5 BATIMENT 6
CARACTERISTIQUE DES BATIMENTS
Nom ou adresse du batiment : t. 14 Vouldy 15-17 Guesde
SDP totale par batiment : u. 2 236,00 3 375,00
Nombre de LLS ou équivalent a démolir par batiment : u. 52 68
CARACTERISTIQUE DU RELOGEMENT PAR BATIMENT
Date retenue pour le nombre de forfait relogement :  j/mm/aa 01/01/2019
Nombre de logements occupés a la date retenue : u. 52 68
Nombre de ménages titulaires de baux a reloger a la date retenue : u. 52 68
Nombre de ménages décohabitants a reloger a la date retenue : u. o =
CALCUL DU TAUX DE VACANCE MOYEN STRUCTUREL PAR BATIMENT
Date retenue pour le taux de vacance moyen structurel :  jymm/aa 01/01/2019 01/01/2019
Nombre de logements LLS ou équivalent ayant été vacants pendant au
: ] N R . 3 3
moins 3 mois au cours des 12 mois précédent la date retenue :
Taux de vacance moyen structurel : % 577 % 4,41 %
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IDTOP

818-6010007-21-0001-005

DEPENSES SUBVENTIONNABLES - INDEMNITES VNC ET PE

| BATIMENT 1 | BATIMENT 2 | BATIMENT 3 | BATIMENT 4 | BATIMENT 5 [ BATIMENT 6 |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE VALEUR NETTE COMPTABLE (VNC) PAR BATIMENT
Cas d'un rachat du batiment ou d'une réhabilitation du batiment de moins
de 5 ans (avant la date du CE actant le financement de lopérationoude ~ O/N non non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non
signature du contrat pour les opérations non examinées par le CE)
sioui:
Date du rachat / de la réhabilitation  j/mm/aa
VNC par batiment au 31/12 précédant la date du rachat ou de la €
réhabilitation :
Montant de I'amortissement entre le 31 décembre précédant la date du
rachat /ou de la réhabilitation et le 31 décembre précédant la date de €
PCDID ou la date retenue dans l'avis CE ou la décision du DG Anru
Montant de la VNC du 31 décembre précédant le rachat ou la e _ € _ € s
réhabilitation diminué du montant de I'amortissement
Montant de la VNC retenu dans la contractualisation avec I'Anru €
sinon:
Valeur Nette Comptable (VNC) par batiment € | 220 675,00 € | 323 362,00 € | | I | |
‘ MONTANT VNC RETENU € ‘ 220 675,00 € ‘ 323 362,00 € ‘ ‘ I | |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE PERTE D'EXPLOITATION PAR BATIMENT
Rappel du taux de vacance moyen structurel % 5,77 % 4,41 %
Somme des loyers quittancés € 113 933,67 € 164 112,23 €
Loyer mensuel moyen quittancé par batiment € 9494,47 € 13 676,02 € - € - € - €
Nombre de mois retenu pour indemnité de perte d'exploitation Nb mois 24 mois 24 mois
MONTANT INDEMNITE PERTE D'EXPLOITATION € 227 867,34 € 328 224,46 € - € - € - €

Colts HT Colits TTC Codlts retenus

Analyse du site, études et p alopé _ € _ € _ €
(& I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)

Acquisition des immeubles indispensables a I'opération (validés CE/DG) : _ e _ e _ e
- acquisition des immeubles et frais notariés

- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique - € - € - €
Indemnité compensant la Valeur Nette Comptable de I'immeuble 544 037,00 € 544 037,00 € 544 037,00 €
Indemnité pour perte d'exploitation 556 091,80 € 556 091,80 € 556 091,80 €
Relogement des ménages 540 000,00 € 540 000,00 € 540 000,00 €

Travaux de démolition, colits de remise en état a minima des terrains libérés, et colts préparatoires nécessaires a
I'opération

1606 751,00 €

1928 101,20 €

1606 751,00 €

Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 80 337,55 € 96 405,06 € 160 675,10 €
autres dé lidées sur avis CE ou décision du DG ANRU = g = g €
TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES 332721735 € 3664 635,06 € 3407 554,90 €

DEPENSES SUBVENTIONNABLES - X
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IDTOP :| 818-6010007-21-0001-005 |

RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES

- Destinés a la production de LLS; a la réali 1 de voies publiq d'esp résidentialisés ou d'esp a t que; au Groupe Action Logement
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectif Neuf Sélectionner ['unité = 135,00 € - €
Production de LLS A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Individuel Neuf Sélectionner ['unité = 189,00 €| - €
A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou a vocation publique m? de foncier
Groupe Action Logement au titre des contreparties m? de SDP
* Acquisition amélioration - €
- Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou a la constitution de réserves fonciéres
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectivité locale ou a un aménageur pour la conduite d'une opération Terrains m? de SDP - €
d'aménagement d'ensemble Immeubles m2de SDP 2 250,00 120,000000 € 270 000,00 €
Constitution de réserves fonciéres m? de foncier - €
270 000,00 €
- Destinées a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités écor q quip publics, autre)
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu

Autres destinations

Foncier bati

m?2 de SDP

* Acquisition amélioration

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

Opération d'équipements publics Terrains Sélect?onner I'un?té - €

Immeubles Sélectionner ['unité - €

- L Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres conventionnés AT Seloctionner Tunite s

- . PE Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres intermédiaires AT Seloctionner Tunite s

Logements locatifs libres Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

Autres A/A* Sélectionner ['unité - €

logements Accession libre Neuf Sélectionner l'unité - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession sociale Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession a cot maitrisé Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux commerciaux Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux artisanaux et d'entreposage Neuf Sélecl!onner I'un!té - €

Locaux A/A* Sélectionner ['unité - €

d'activité A . Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux de bureaux et activités tertiaires - — T

A/A Sélectionner ['unité - €

. . . e Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, ... - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

Foncier nu m? de foncier - €

€

€

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés au _ €
groupe Action Logement

Terrains et immeubles destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou & la constitution de réserves foncieres 270 000,00 €
Terrains et immeubles destinées & un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics, autre) - €

ITOTAL VALORISATION FONCIERE

270 000,00 € |

EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

IAutres recettes (a préciser)
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‘ | TOTAL RECETTES RETENUES 270 000,00 €
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IDTOP :| 818-6010007-21-0001-005 |

CUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 3407 554,90 €
Montant des recettes retenues : 270 000,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 3137 554,90 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile : 10,00 %

Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00 %

TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 2823799,41¢€
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Démolition 14abcd chaussée du vouldy et 15-17 boulevard Jules Guesde

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-21-0001-005

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Démolition de 154 logements. Compte-tenu de la hauteur de la tour a R+9-1 (soit R+10 du fait du sous-sol non enterré, soit 30,00 ml =), du fait que les batiments sont

relativement éloignés les uns des autres et du cone de sécurité en lien avec la regle du H/2 (soit 15,00 ml =), I'abattage pourra étre réalisé directement avec une pelle mécanique

adaptée a la hauteur. Par précaution, nous allons toufefois compter un tapis de protection.
Cette opération nécessite également la démolition de 8 garages.

Cette opération fait I'objet d'une demande de démarrage anticipé eu égard a I'importance du procéssus de relogement sur ce quartier. L'objectif est de pouvoir lancer les
enquétes sociales trés en amont des démolitions afin de déterminer le meilleur parcours résidentiel pour chaque occupant tout en assurant une correspondance avec les

livraisons prévues au titre du 1 pour 1.

Cette opération fait I'objet d'une demande de majoration de financement de 10% en raison de I'impact sur la situation financiere de I'organisme.

Adresse ou périmetre de I'opération L L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

000 CE 10 et 000 CE 383

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis : Emprise fonciére concernée, référence des 914

Logement Locatif Social
parcelles cadastrales :

Période de construction des batiments a 1960

démolir :

Nombre de LLS concernés : Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) :  Equipement public
120

Nombre de ménages a reloger :

120
Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 1 Date de la derniére réhabilitation et colit
autres que LLS a démolir : par logement :
Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou 1 En cas de rachat dans les 5 ans précédant
autres que LLS a démolir : la validation du financement de I'opération

par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives dans
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :
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Présence d'amiante le cas échéant oul {Avancement de la concertation,
(caractéristiques et impacts financiers) : inotamment avec la/les associations de
ilocataires et I'enquéte sociale :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 14 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : Majoration de 10% en raison de l'impact sur la situation financiére de I'organisme.
Localisation :
Autre : Demande d'autorisation anticipée de démarrage.
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 3407 554,90 €
Montant des recettes retenues : 270 000,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 3137 554,90 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiere fragile : 10,00 %
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 282379941 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 3327217,35€ montant TTC : 3664 635,06 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 233417,94 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 270 000,00 €
ANRU : 2823799,41 €
Total des co-financements : 3327217,35€
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3

Jeux de paramétres

Relogement : forfait 4500 € / ménage relogé (forfait 2250 € / ménage relogé en
foyer résidence)

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du codt des travaux HT

Indemnité pour perte exploitation : forfait = 24 mois de loyers si le taux de vacance
structurel <25% ; forfait = 12 mois si le taux de vacance structurel > ou = 25%
Valorisation fonciére LLS: VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2de SDP (avec 0.9 de coefficient de translation d'unité de surface)

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-21-0001-006

Nature d’opération :

21

Démolition de logements locatifs sociaux

0

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE 0

818 0

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Démolition 30ab boulevard Jules Guesde

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPYV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Adresse ou périmeétre de I'opération :{000 CH 38

6010007
10387 Commune de réalisation : Zone 4 : autres grands poles
Troyes Zonage I-II-Ill : Il

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local & caractére industriel ou

commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Repré légal Responsable d'opé
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adresset : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 03257117 54
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
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IDTOP ;[ 818-6010007-21-0001-006 |

CALENDRIER
CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de prise en considération du dossier d'intention de s1 2019

démolir (PCDID) ou date valant PCDID sur avis du CE ou par décision du DG

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux rendant les terrains
cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans le protocole de préfiguration ou la convention 7 semestre(s)
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Nombre d'immeuble : 1
[ BATIMENT 1 [ BATIMENT 2 BATIMENT 3 BATIMENT 4 BATIMENT 5 BATIMENT 6
CARACTERISTIQUE DES BATIMENTS
Nom ou adresse du batiment : t. 30ab Guesde
SDP totale par batiment : u. 3 477,00
Nombre de LLS ou équivalent a démolir par batiment : u. 57
CARACTERISTIQUE DU RELOGEMENT PAR BATIMENT
Date retenue pour le nombre de forfait relogement :  j/mm/aa 01/01/2019
Nombre de logements occupés a la date retenue : u. 57
Nombre de ménages titulaires de baux a reloger a la date retenue : u. 57
Nombre de ménages décohabitants a reloger a la date retenue : u. o
CALCUL DU TAUX DE VACANCE MOYEN STRUCTUREL PAR BATIMENT
Date retenue pour le taux de vacance moyen structurel :  jymm/aa 01/01/2019
Nombre de logements LLS ou équivalent ayant été vacants pendant au
: ] N R . 20
moins 3 mois au cours des 12 mois précédent la date retenue :
Taux de vacance moyen structurel : % 35,09 %
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IDTOP | 818-6010007-21-0001-006 |
DEPENSES SUBVENTIONNABLES - INDEMNITES VNC ET PE
| BATIMENT 1 | BATIMENT 2 | BATIMENT 3 | BATIMENT 4 | BATIMENT 5 [ BATIMENT 6 |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE VALEUR NETTE COMPTABLE (VNC) PAR BATIMENT
Cas d'un rachat du batiment ou d'une réhabilitation du batiment de moins
de 5 ans (avant la date du CE actant le financement de lopérationoude ~ O/N non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non
signature du contrat pour les opérations non examinées par le CE)
sioui:
Date du rachat / de la réhabilitation  j/mm/aa
VNC par batiment au 31/12 précédant la date du rachat ou de la €
réhabilitation :
Montant de I'amortissement entre le 31 décembre précédant la date du
rachat /ou de la réhabilitation et le 31 décembre précédant la date de €
PCDID ou la date retenue dans l'avis CE ou la décision du DG Anru
Montant de la VNC du 31 décembre précédant le rachat ou la e _ € _ € _ € _ € €
réhabilitation diminué du montant de I'amortissement
Montant de la VNC retenu dans la contractualisation avec I'Anru €
sinon:
Valeur Nette Comptable (VNC) par batiment € | 100 873,00 € | | | I | |
‘ MONTANT VNC RETENU € ‘ 100 873,00 € ‘ ‘ ‘ I | |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE PERTE D'EXPLOITATION PAR BATIMENT
Rappel du taux de vacance moyen structurel % 35,09 %
Somme des loyers quittancés € 65 379,00 €
Loyer mensuel moyen quittancé par batiment € 5448,25 € - € - € - €
Nombre de mois retenu pour indemnité de perte d'exploitation Nb mois 12 mois
MONTANT INDEMNITE PERTE D'EXPLOITATION € 65 379,00 € - € - € - €
DEPENSES SUBVENTIONNABLES - X
Colts HT Colits TTC Colts retenus
Analyse du site, études et p alopé _ € _ € _ €
(& I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)
Acquisition des immeubles indispensables a I'opération (validés CE/DG) : _ e _ e _ e
- acquisition des immeubles et frais notariés
- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique - € - € - €
Indemnité compensant la Valeur Nette Comptable de I'immeuble 100 873,00 € 100 873,00 € 100 873,00 €
Indemnité pour perte d'exploitation 65 379,00 € 65 379,00 € 65 379,00 €
Relogement des ménages 256 500,00 € 256 500,00 € 256 500,00 €
Tra\fau)_( de démolition, colts de remise en état a minima des terrains libérés, et colts préparatoires nécessaires a 870 487,00 € 1044 584,40 € 870 487,00 €
I'opération
Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 43 524,35 € 52 229,22 € 87 048,70 €
autres dé lidées sur avis CE ou décision du DG ANRU = & = & €
TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES 1336 763,35 € 1519 565,62 € 1380 287,70 €
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IDTOP :| 818-6010007-21-0001-006 |

RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES

- Destinés a la production de LLS; a la réali 1 de voies publiq d'esp résidentialisés ou d'esp a t que; au Groupe Action Logement
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectif Neuf Sélectionner ['unité = 135,00 € - €
Production de LLS A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Individuel Neuf Sélectionner ['unité = 189,00 €| - €
A/A* Sélectionner ['unité = 1035,00 € - €
Réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou a vocation publique m? de foncier
Groupe Action Logement au titre des contreparties m? de SDP
* Acquisition amélioration - €
- Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou a la constitution de réserves fonciéres
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectivité locale ou a un aménageur pour la conduite d'une opération Terrains m?2de SDP 339,00 150,000000 € 50 850,00 €
d'aménagement d'ensemble Immeubles m2de SDP 1 545,00 90,000000 € 139 050,00 €
Constitution de réserves fonciéres m? de foncier - €
189 900,00 €
- Destinées a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités écor q quip publics, autre)
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu

Autres destinations

Foncier bati

m?2 de SDP

* Acquisition amélioration

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

Opération d'équipements publics Terrains Sélect?onner I'un?té - €

Immeubles Sélectionner ['unité - €

- L Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres conventionnés AT Seloctionner Tunite s

- . PE Neuf Sélectionner ['unité - €

Logements locatifs libres intermédiaires AT Seloctionner Tunite —

Logements locatifs libres Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

Autres A/A* Sélectionner ['unité - €

logements Accession libre Neuf Sélectionner l'unité - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession sociale Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Accession a co(t maitrisé Neuf Sélecl?onner "“”?‘é - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux commerciaux Neuf Sélecl?onner I'un?té - €

A/A* Sélectionner ['unité - €

Locaux artisanaux et d'entreposage Neuf Sélecl!onner I'un!té - €

Locaux A/A* Sélectionner ['unité - €

d'activité S . Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux de bureaux et activités tertiaires - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

. . . e Neuf Sélectionner ['unité - €
Locaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, ... - — e

A/A Sélectionner ['unité - €

Foncier nu m? de foncier - €

€

€

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés au _ €
groupe Action Logement

Terrains et immeubles destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou & la constitution de réserves foncieres 189 900,00 €
Terrains et immeubles destinées & un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics, autre) - €

ITOTAL VALORISATION FONCIERE

189 900,00 € |

EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

IAutres recettes (a préciser)
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‘ | TOTAL RECETTES RETENUES 189 900,00 €
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IDTOP :| 818-6010007-21-0001-006 |

CUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 1380 287,70 €
Montant des recettes retenues : 189 900,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 1190 387,70 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile : 10,00 %

Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00 %

TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 1071 348,93 €
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Version V3

Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération
Démolition 30ab boulevard Jules Guesde

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-21-0001-006

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Démolition de 57 logements. Compte-tenu de la hauteur de la tour & R+9-1 (soit R+10 du fait du sous-sol non enterré, soit 30,00 ml =), du fait que les batiments sont relativement
éloignés les uns des autres et du cone de sécurité en lien avec la regle du H/2 (soit 15,00 ml =), I'abattage pourra étre réalisé directement avec une pelle mécanique adaptée a la

hauteur. Par précaution, nous allons toufefois compter un tapis de protection.

Cette opération fait I'objet d'une demande de démarrage anticipé eu égard a I'importance du procéssus de relogement sur ce quartier. L'objectif est de pouvoir lancer les
enquétes sociales trés en amont des démolitions afin de déterminer le meilleur parcours résidentiel pour chaque occupant tout en assurant une correspondance avec les

livraisons prévues au titre du 1 pour 1.

Cette opération fait I'objet d'une demande de majoration de financement de 10% en raison de I'impact sur la situation financiere de I'organisme.

Adresse ou périmeétre de I'opération

000 CH 38

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Période de construction des batiments a 1960

démolir :

Nombre de LLS concernés :
57

Nombre de ménages a reloger :

57

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 1
autres que LLS a démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou 1
autres que LLS a démolir :

Emprise fonciére concernée, référence des 914
parcelles cadastrales :

Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) :  LLS + activité

Date de la derniére réhabilitation et colit
par logement :

En cas de rachat dans les 5 ans précédant
la validation du financement de I'opération
par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives dans
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :
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Présence d'amiante le cas échéant oul {Avancement de la concertation,
(caractéristiques et impacts financiers) : inotamment avec la/les associations de
ilocataires et I'enquéte sociale :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 7 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention : Majoration de 10% en raison de l'impact sur la situation financiére de I'organisme.
Localisation :
Autre : Demande d'autorisation anticipée de démarrage.
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 1380287,70 €
Montant des recettes retenues : 189 900,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 1190 387,70 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00 %
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiere fragile : 10,00 %
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 1071 348,93 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 1336 763,35 € montant TTC : 1519 565,62 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 75514,42 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 189 900,00 €
ANRU : 1071348,93 €
Total des co-financements : 1336 763,35 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3
Jeux de paramétres

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du codt des travaux HT
Rémunération de la conduite d'opération : forfait 7% du colt des travaux et des
acquisitions HT

Valorisation fonciére LLS : VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2 de SDP (avec 0,9 de coefficient de translation d'unité de surface)

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :| 818-6010007-24-0001-001 |

Nature d’opération :

24| Aménagement d'ensemble

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

requalification de la rue Salomon Rachi et création d'une passerelle piétonne

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Adresse ou périmétre de l'opération :

rue Salomon Rachi

6010007
10387 Commune de réalisation : 10-Troyes
Troyes Zonage I-II-11I : I

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 COMMUNE DE TROYES

Commune

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

M.COINTRE Laurent, Directeur Général Adjoint
PL ALEXANDRE ISRAEL
BP 767
10000
TROYES
0325423474
00 00 00 00 00
l.cointre@ville-troyes..fr

Protocole C.G.L.L.S

Sélectionner le type plan CGLLS |

Nom : COMMUNE DE TROYES M.BAROIN Frangois, Maire
Adressel : PL ALEXANDRE ISRAEL PL ALEXANDRE ISRAEL
Adresse?2 : BP 767 BP 767

Code postal : 10000 10000
Ville : TROYES TROYES
Téléphone :| 03 25 42 33 33
Télécopie :| 03 2573 47 43
Email:|_monsieurlemaire@ville-troyes.fr
Département : 10
Ne° Siret : 21100374400011
Type de protocole | Date
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-24-0001-001 |

dossier de consultation des entreprises (DCE), ou date du traité de concession, ou date de 1er ordre de

service travaux

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la premiére acquisition fonciére ou immobiliére
menée dans le cadre de I'opération, ou date de validation des études de maitrise d’ceuvre au stade du s2 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux d'aménagement,
rendant les terrains cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans la convention

pluriannuelle de renouvellement urbain) :

4 semestre(s)

MODE OPERATOIRE
Mode de réalisation de I'opération d'aménagement :

| opération en régie

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

FONCIER A AMENAGER Nombre de m? FONCIER AMENAGE (prévisionnel a actualiser) Nombre de m?
terrain : 4 000,00 m2 voies publiques et cheminements : 4 000,00 m2
immeubles (en m? de foncier): places et espaces publics :|
Nombre de m? de foncier a I'origine et dans le périmétre de I'opération : 4 000,00 m? parcs, jardins et aires de jeux :
terrain destiné a un équipement public :;
terrain destiné a une réserve fonciére :
terrain destiné a de Iimmobilier a vocation économique :
terrain destiné a du logement en accession a la propriété :
terrain destiné a du logement locatif privé :
terrain destiné a des résidences spécifiques :
terrain destiné a une contrepartie fonciere Action Logement :
terrain destiné a la production de logement locatif social :
Nombre de m? de foncier aménagé et dans le périmétre de I'opération : 4 000,00 m2
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DEPENSES SUBVENTIONNABLES

IDTOP :| 818-6010007-24-0001-001 |

Colts HT

Colts TTC

Codts retenus

Analyse du site, études et prestations nécessaires a I'opération
(a I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)

Acquisition des terrains et immeubles :

- acquisition des terrains et immeubles, frais notariés

- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique (des lors que ces colts ne relévent pas
des opérations dimmobilier a vocation économique)

Travaux qui i al

666 667,00 €

800 000,00 €

666 667,00 €

- travaux d'aménagement :

666 667,00 €

800 000,00 €

dont voies et cheminement

500 000,00 €

600 000,00 €

dont places et espaces publics

dont espaces résidentiels sur dalle

dont parcs et jardins

dont parkings

dont aires de jeux

dont ouvrages d'art

166 667,00 €

200 000,00 €

dont "recouturage” des réseaux existants

- travaux de démolition d'immeuble (dés lors qu'ils ne sont pas subventionnés dans le cadre des opérations de démolition de logements locatifs
sociaux ou de recyclage de copropriétés dégradées)

- colts préparatoires nécessaires a l'opération (actions de sécurisation passive, éventuels travaux confortatifs et conservatoires des immeubles,
travaux d'urgence)

Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux

66 666,70 €

Rémunération de la conduite d'opération

46 666,69 €

autres dép idées par le CE ou le DG (a préciser)

- €

TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES

666 667,00 €

800 000,00 €

780 000,39 €
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RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES
- Destinés a la production de LLS; a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique; au Groupe Action Logement

IDTOP :| 818-6010007-24-0001-001 |

D du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
.. |Neuf m?2 de foncier 135,00 € - €
Collectt A/A* m2 de foncier 1035,00 € €
Terrains ou immeubles destinés a la production de LLS —— — -
- Neuf Sélectionner l'unité 189,00 € - €
Individuel — =
A/A* Sélectionner l'unité 1035,00 € - €
Terrains ou droits a construire destinés a Action Logement au titre des contreparties m2de SDP
Terrains destinés a la réalisation de voies publiques ou d'espaces publics mz2 de foncier
* Acquisition amélioration - €

res, logements en accession, locaux d'activités é

1e, équi
q quip

* Acquisition amélioration

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

- Destinés a une opération d'amér 1t d' d'équipements publics, a la constitution de réserves fonciéres ou a un autre usage (logements locatifs lib!
autre)
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Terrains ou immeubles destinés a une collectivité locale ou a un Terrains m2 de foncier - €
aménageur pour la conduite d'une opération d'aménagement
d'ensemble, d'équipements publics Immeubles Sélectionner l'unité - €
Terrains destinés a la constitution de réserves foncieres m?2 de foncier - €
- o Neuf Sélectionner l'unité - €
Logements locatifs libres conventionnés — _ - —
A/A Sélectionner l'unité - €
e . . Neuf Sélectionner l'unité - €
Logements locatifs libres intermédiaires " — =
A/A Sélectionner l'unité - €
e Neuf Sélectionner l'unité - €
Logements locatifs libres — — - —
Autres A/A Sélectionner I'unité - €
logements L Neuf Sélectionner l'unité - €
Accession libre - —— —
A/A Sélectionner l'unité - €
X X Neuf Sélectionner l'unité - €
Accession sociale - —— —
A/A Sélectionner l'unité - €
N L Neuf Sélectionner l'unité - €
Accession a colt maitrisé — —
A/A* Sélectionner l'unité - €
. Neuf Sélectionner l'unité - €
Locaux commerciaux -~ —— —
A/A Sélectionner l'unité - €
Locaux artisanaux et d'entreposage Neuf Sélectionner I'unité - €
uxX I UX
Locaux posag AA* Sélectionner l'unité - €
dactivité o Neuf Sélectionner I'unité - €
Locaux de bureaux et activités tertiaires ~ —— —
A/A Sélectionner l'unité - €
Locaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, [Neuf Sélectionner l'unité - €
A/A* Sélectionner l'unité - €
- Foncier nu m?2 de foncier - €
Autres destinations o —
Foncier bati m? de SDP - €
€

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés _ €
au groupe Action Logement

Valorisation retenue pour les terrains et immeubles Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble, d'équipements publics, a la constitution de réserves _ e
fonciéres ou a un autre usage

ITOTAL VALORISATION FONCIERE € I
EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

IAutres recettes (a préciser) - € I
| TOTAL RECETTES RETENUES €]

publics,
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IDTOP :| 818-6010007-24-0001-001 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 780 000,39 €
Montant des recettes retenues : - €
ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (déficit de I'opération) : 780 000,39 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 35,00%

Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :

TAUX DE SUBVENTION RETENU 35,00%
|Majorati0n du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : | - € |
|MONTANT DE LA SUBVENTION | 273 000,14 € |
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Version V3

Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
COMMUNE DE TROYES

Intitulé de I'opération
requalification de la rue Salomon Rachi et création d'une passerelle piétonne

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-24-0001-001

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le quartier Jules Guesde va faire I'objet d'un vaste projet de renouvellement urbain dans les années a venir, principalement sur la partie centrale et la partie nord du quartier sur
une surface de 6,5 ha. La rue Salomon Rachi, située dans la partie sud du quartier, est a ce jour propriété du bailleur Troyes Habitat et n'avait pas été requalifiée lors des travaux
de résidentialisations conduits en 2015. Afin de parachever I'aménagement de ce secteur et apres rétrocession de cette voie a la collectivité (avec intégration dans le domaine
public), des travaux de requalification seront engagés. En premiere étape du projet, les travaux de requalification porteront sur la voie de circulation qui dessert également un petit
centre de commerces (dont le magain bio "Hermes") ainsi que les trottoirs. Dans un second temps et dans la continuité de cette rue,une passerelle piétonne sera réalisée au
dessus d'un bras de Seine afin de connecter ce secteur résidentiel a la rue des Bas Trévois. Ce projet doit concourir a la reconquéte des canaux situés a la porte du centre-ville et
permettre une connexion au réseau de voies cyclo-pédestre. Ce lien permettra en outre de relier plus directement et de maniére plus sécure le Parc des Moulins d'une vingtaine
d'hectares qui constitue le véritable poumon vert de I'agglomération troyenne. Enfin, la troisieme étape sera la requalification des berges pour faciliter les modes doux et recréer un

paysage le long de I'eau qui pourra se prolonger ultérieurement.

Adresse ou périmetre de I'opération

Commune de réalisation
10-Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Premiére étape : la requalification de la rue Salomon Rachi entre le boulevard Jules
Guesde et le bras de Seine qui longe la rue des Bas Trévois, soit 3200 m? pour une une
enveloppe de 500 000 euros TTC. La passerelle est chiffrée & 200 000 euros TTC.
Enfin, la requalification des berges représente une surface de 800 m2 et 100 000 euros
TTC.

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en régie
d'aménagement d'ensemble :

Outil réglementaire :

Elements sur la tension du marché, le
dynamisme du territoire dans lequel se situe le
quartier :

Nombre de m? par type de foncier 4000 m? (voie publique et berges)
de destination concerné :

Démarche ou certification pour qualité
environnementale :

Le cas échéant, nombre d'immeubles & néant
démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :

Montant de la valorisation pour néant
chaque type de destination :
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Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :[ 10/12/2018

|

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 ] 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 4 semestre(s)
Commentaires
2eme semestre 2019 pour la voirie et 2020 pour la passerelle
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention maximal : 35%
Localisation :
Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur
validation CE ou DG, précisions relatif au périmetre retenu, ...) :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 780 000,39 €
Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 780 000,39 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 35,00%
Majoration du taux de subvention & la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 35,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT DE LA SUBVENTION : 273 000,14 €
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 666 667,00 € montant TTC : 800 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 196 836,86 €
EPCI: 196 830,00 €
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : - €
ANRU : 273 000,14 €
Total des co-financements : 666 667,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3

Jeux de paramétres ‘

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

| IDTOP :| 818-6010007-24-0002-001 |

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du codt des travaux HT

Rémunération de la conduite d'opération : forfait 7% du co(it des travaux et des
acquisitions HT

Valorisation fonciére LLS : VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2 de SDP (avec 0,9 de coefficient de translation d'unité de surface)

Nature d’opération :

24| Aménagement d'ensemble

CONTRAT

TYPE DE CONTRAT :

CONVENTION PLURIANNUELLE

Libellé du contrat :

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

N° du contrat :

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Opération d'aménagement d'ensemble n°1 : secteur central

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPYV de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

N° de QPV :

N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

Adresse ou périmétre de l'opération : QPV Jules Guesde
6010007
10387 Commune de réalisation : 10-Troyes
Troyes Zonage I-II-11l 1l

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local & caractére industriel ou

commercial

Protocole C.G.L.L.S

pas de plan CGLLS |

ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adresset : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse?2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 03257117 54
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre

Année

IDTOP :| 818-6010007-24-0002-001 |

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la premiéere acquisition fonciére ou immobiliere
menée dans le cadre de l'opération, ou date de validation des études de maitrise d’ceuvre au stade du
dossier de consultation des entreprises (DCE), ou date du traité de concession, ou date de 1er ordre de
service travaux

S1

2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux d'aménagement,
rendant les terrains cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

18 semestre(s)

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

MODE OPERATOIRE
Mode de réalisation de I'opération d'aménagement : | opération en mandat I
FONCIER A AMENAGER Nombre de m? FONCIER AMENAGE (prévisionnel a actualiser) Nombre de m?
terrain : 90 121,00 m? voies publiques et cheminements : 19 695,00 m?
immeubles (en m2 de foncier): places et espaces publics : 1 210,00 m2
Nombre de m? de foncier a I'origine et dans le périmétre de I'opération : 90 121,00 m? parcs, jardins et aires de jeux 5 990,00 m2,
terrain destiné & un équipement public 17 061,00 m2
terrain destiné a une réserve fonciére : 15 490,00 m?
terrain destiné a de Iimmobilier a vocation économique :
terrain destiné a du logement en accession a la propriété :; 13 073,00 m?
terrain destiné a du logement locatif privé :
terrain destiné a des résidences spécifiques :
terrain destiné a une contrepartie fonciére Action Logement : 4 611,00 m2
terrain destiné a la production de logement locatif social : 12 991,00 m?
Nombre de m? de foncier aménagé et dans le périmétre de I'opération : 90 121,00 m?
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IDTOP :| 818-6010007-24-0002-001 |

DEPENSES SUBVENTIONNABLES

travaux d'urgence)

Colts HT Colits TTC Codts retenus

Analyse du site, études et prestations nécessaires a I'opération
(a I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie) 450 000,00 € 360 000,00 € 450 000,00 €
Acquisition des terrains et immeubles :
- acquisition des terrains et immeubles, frais notariés 420421000 € 5045 052,00 € 4204210,00 €
- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique (dés lors que ces colts ne relévent pas
des opérations d'immobilier a vocation économique) 300 000,00 € 360 000,00 € 300 000,00 €
Travaux qui di al'op 11 395 000,00 € 13 674 000,00 € 11 395 000,00 €
- travaux d'aménagement : 8540 000,00 € 10 248 000,00 €

dont voies et cheminement 3350 000,00 € 4020 000,00 €

dont places et espaces publics 430 000,00 € 516 000,00 €

dont espaces résidentiels sur dalle = &

dont parcs et jardins 1700 000,00 € 2040 000,00 €

dont parkings 60 000,00 € 72000,00 €

dont aires de jeux = @

dont ouvrages d'art = &

dont "recouturage” des réseaux existants 3000 000,00 € 3600 000,00 €
- travaux de démolition d'immeuble (dés lors qu'ils ne sont pas subventionnés dans le cadre des opérations de démolition de logements locatifs
sociaux ou de recyclage de copropriétés dégradées) 2255 000,00 € RUCSCLALDS
- colits préparatoires nécessaires a l'opération (actions de sécurisation passive, éventuels travaux confortatifs et conservatoires des immeubles, 600 000,00 € 720 000,00 €

Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux

1114 000,00 €

1336 800,00 €

1139 500,00 €

Rémunération de la conduite d'opération

1019977,00 €

1223972,40 €

111294470 €

autres par le CE ou le DG (Fouilles archéologiques)

1600 000,00 €

1920 000,00 €

1600 000,00 €

TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES

20083 187,00 €

23919 824,40 €

20 201 654,70 €
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IDTOP :| 818-6010007-24-0002-001 |

RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES
- Destinés a la production de LLS; a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique; au Groupe Action Logement
D du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Colleatit Neuf m2 de SDP 1545,00 m2 135,00 € 208 575,00 €
Terrains ou immeubles destinés a la production de LLS AN m? de foncier 103500€ - €
P Individuel Neuf m2 de SDP 2 520,00 m? 189,00 € 476 280,00 €
A/A* Sélectionner l'unité 1035,00 € - €
Terrains ou droits a construire destinés & Action Logement au titre des contreparties m2de SDP 3071,00 m?
Terrains destinés & la réalisation de voies publiques ou d'espaces publics m? de foncier 26 895,00 m?
* Acquisition amélioration 684 855,00 €
- Destinés a une opération d'aménag 1t d' ble, d'équip 1ts publics, a la constitution de réserves fonciéres ou a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités é ique, équig publics,
autre)
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Terrains ou immeubles destinés a une collectivité locale ou a un Terrains m2 de SDP 8 899,00 m2 120,000000 € 1067 880,00 €
aménageur pour la conduite d'une opération d'aménagement
d'ensemble, d'équipements publics Immeubles Sélectionner l'unité - €
Terrains destinés a la constitution de réserves fonciéres m2 de foncier 12 977,00 90,000000 € 1167 930,00 €
e . . Neuf Sélectionner l'unité - €
Logements locatifs libres conventionnés — =
A/A* Sélectionner l'unité - €
o . L Neuf Sélectionner l'unité - €
Logements locatifs libres intermédiaires n - —
A/A* Sélectionner l'unité - €
- Neuf Sélectionner l'unité - €
Logements locatifs libres -+ T =
Autres A/A’ Sélectionner I'unité - €
logements L Neuf m?2 de SDP 7 718,00 m? 120,000000 € 926 160,00 €
Accession libre n - —
A/A* Sélectionner l'unité - €
. . Neuf Sélectionner l'unité - €
Accession sociale n - —
A/A* Sélectionner l'unité - €
L L Neuf Sélectionner l'unité - €
Accession a colit maitrisé T =
A/A* Sélectionner l'unité - €
. Neuf m?2 de SDP 339,00 m? 150,000000 € 50 850,00 €
Locaux commerciaux —— —
A/A* Sélectionner l'unité - €
. Neuf Sélectionner l'unité - €
Locaux artisanaux et d'entreposage n - —
Locaux A/A* Sélectionner l'unité - €
d'activité o . Neuf Sélectionner l'unité - €
Locaux de bureaux et activités tertiaires n - —
A/A* Sélectionner l'unité - €
Locaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, —|Neuf Sélectionner 'unité - €
A/A* Sélectionner l'unité - €
i 2 i -
Autres destinations Fonc!er nlf i m2 de foncier €
Foncier bati m?2 de SDP - €
* Acquisition amélioration 3212 820,00 €
RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE
Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés 684 855.00 €
au groupe Action Logement ’
Valorisation retenue pour les terrains et immeubles Destinés & une opération d'aménagement d'ensemble, d'équipements publics, a la constitution de réserves 321282000 €
fonciéres ou & un autre usage ?
|TOTAL VALORISATION FONCIERE | 3 897 675,00 € |
EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG
|Autres recettes (a préciser) | |
| TOTAL RECETTES RETENUES | 3897 675,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-24-0002-001 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu
20201 654,70 €

Montant des dépenses subventionnables :

Montant des recettes retenues : 3897 675,00 €
ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (déficit de I'opération) : 16 303 979,70 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 35,00%

Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :

TAUX DE SUBVENTION RETENU 35,00%
|Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : | - € |
|MONTANT DE LA SUBVENTION | 5706 392,90 € |
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Opération d'aménagement d'ensemble n°1 : secteur central

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne¢ identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-24-0002-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La réflexion sur le montage opérationnel est en cours. L’hypothéese privilégiée est celle d’'un aménagement confié a Troyes Habitat, propriétaire de plus de 80% du foncier, par voie
de convention.

Le bailleur procéderait dans ce cadre :

» Aux démolitions hormis démolitions d'équipements, propriété de la Ville. La démolition d'une chaufferie est prévue.

« Aux fouilles archéologiques sur les emprises des voiries a aménager avant rétrocession a la Ville de Troyes en recouvrant l'intégralité des colits supportés auprés des partenaires
: ingénierie, valorisation du foncier correspondants a I'emprise des voiries, fouilles archéologiques, démolition, dépollution éventuelle des batiments situés dans 'emprise des
voiries, etc.

. A l'aménagement des espaces publics et travaux liés aux réseaux.

Le programme des espaces publics prévoit ainsi :

« La requalification de voies ou d’allées existantes dont une voirie privée (rue de I'ancien stade)

« La requalification de la chaussée du Vouldy sur le trongon jouxtant le quartier et 'aménagement d’'une coulée verte

« La création de nouvelles voies, principalement est/ouest pour irriguer le nouveau quartier ; une voie centrale nord/sud complétera cette organisation

« La création d’une passerelle et la requalification d’une autre pour renforcer les liens et inviter a la promenade le long des berges de la Seine ou du canal.

« A la cession du foncier nécessaire a la réalisation des équipements publics et privés envisagés.
« A la cession du foncier a Action Logement prévu au titre des contreparties a titre gratuit.
« A l'acquisition des parcelles privées incluses dans le périmetre et a leur valorisation.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmetre de I'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)
2 voiries sont en limite de QPV (chaussée du Vouldy et rue de I'ancien stade)

Commune de réalisation
10-Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation |
Dans QPV ) e

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en mandat Outil réglementaire : DUP
d'aménagement d'ensemble :
Elements sur la tension du marché, le Nombre de m? par type de foncier 17061 m?2 pour des équipements
dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné : 12977 m? de réserve fonciere
quartier : 33188 m? pour du résidentiel
Démarche ou certification pour qualité Aucune Montant de la valorisation pour
environnementale : chaque type de destination :
Le cas échéant, nombre d'immeubles a 7 sites seront a démolir dans le cadre de
démolir, type (locaux, logements, friche, ..) 1 ce projet :

- 'ancienne usine BPLC

- le VIVAL

- la chaufferie accolée a la salle

A'ani i
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 18 semestre(s)

Commentaires
Il est demandé d'intégrer a 'opération d'aménagement d'ensemble les voiries situées en lisiere du quartier (chaussée du Vouldy et rue de I'ancien stade) afin d'avoir une
intervention uniforme et cohérente sur tout le secteur.

Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Taux de subvention maximal : 35%

Localisation : financement d'une opération dans le périmétre QPV

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur Prise en compte des fouilles archéologiques et de la démolition de I'ancienne usine,
validation CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ...) : propriété de Troyes Habitat.

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
20201 654,70 €

Montant des dépenses subventionnables :

Montant des recettes retenues : 3897 675,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 16 303 979,70 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 35,00%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 35,00%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

MONTANT DE LA SUBVENTION : 5706 392,90 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 20083 187,00 € montant TTC : 23919 824,40 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI : 9979 119,10 €
DEPARTEMENT :
REGION : 500 000,00 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 3897 675,00 €
ANRU : 5706 392,90 €
Total des co-financements : 20083 187,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 24 - Aménagement d'ensemble Page 7/7



Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-001

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘36 logements AA rue Jean Nesmy a Troyes (14 PLUS/22 PLAI) avec surcharge foncére

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-1lI :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 0000 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-001 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité¢ du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2019
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-001 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Acquisition-amélioration ‘ Nombre de bétiments = lType de batlmen!s- =
1 Sélectionner le type de batiment
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 14 0,00 m2 22 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 14 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 22 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 14 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 22 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 36 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Couts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 1960 000,00 € 2156 000,00 € 3080 000,00 € 3388 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 1960 000,00 € 2156 000,00 € 3080 000,00 € 3388 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 504000000€ | 5544000,00€ |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-001 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 14 | 22 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
€ € €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en acquisition-amélioration : 13 400,00 € 15 800,00 € 12 600,00 €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 187 600,00 € | 347 600,00 € | 277 200,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 187 600,00 € | 347 600,00 € | 277 200,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
€ € €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en acquisition-amélioration : 11 200,00 € 3800,00 € 3000,00 €
forfaitai i de l'aide complé ire :| 156 800,00 € | 83 600,00 € | 66 000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 156 800,00 € | 83 600,00 € | 66 000,00 € |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-001 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 344 400,00 € 431 200,00 € 775 600,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 344 400,00 € 431 200,00 € 775 600,00 €

SUBVENTION : 343 200,00 € 343 200,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 343 200,00 € 343 200,00 €
I;)STQ;;?‘I:)C.OURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 344 400,00 € 774 400,00 € 1118 800,00 €

Fichier FAT NPNRU - 31- F

de l'offre de

locatifs sociaux
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

36 logements AA rue Jean Nesmy a Troyes (14 PLUS/22 PLAI) avec surcharge foncere

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Construction de 36 logements en acquis-amélio, rue Jean Nesmy a Troyes. |l s'agit du recyclage d'une ancienne caserne de pompiers. Le relogement des pompiers est en
cours au moment du dépét de dossier devant 'ANRU pour le CNE.

Cette opération fait I'objet d'une demande de sur financement a hauteur de 100% eu égard au fait qu'il s'agisse d'une acquisition-amélioration. Ce type d'opération s'integre
dans la démarche souhaitée par Troyes Champagne Métropole de recyclage foncier industriel et résidentiel.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution :  Acquisition-amélioration Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle

demande de reconstitution dans

le QPV ou dans le périmetre du

Type de logements construits : Collectifs
ype delog PRU :

Nombre de LLS reconstitués : 36 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités

donten PLUS : 14 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de

dont en PLAI : 22 PLAI proximité -

Nombre de batiments : 1 Modalités spécifiques

d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment :
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Demande de doublement de I'aide prévue pour cette opération d'acquisition-amélioration.

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 344 400,00 € 344 400,00 €
PLAI: 431 200,00 € 343 200,00 € 774 400,00 €
Total : 775 600,00 € 343 200,00 € 1118 800,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 5040 000,00 € montant TTC : 5544 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 4696 800,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 343200,00 €
Total des co-financements : 5040 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 3593 680,00 €
dont PRET CDC : 2818 080,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 775 600,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-002

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘31 logements neufs rue Charles Dutreix a Troyes (12 PLUS/19 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

000 CL 424
Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-111 :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-002 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité¢ du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2019
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-002 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments Type do bétiments
2 Immeuble R+1
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type Ibis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 12 0,00 m2 19 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 12 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 19 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 12 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 19 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 31 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Couts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 1680 000,00 € 1848 000,00 € 2660 000,00 € 2926 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 1680 000,00 € 1848 000,00 € 2660 000,00 € 2926 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 434000000€ | 4774000,00€ |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-002 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 12 | 19 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 80 400,00 € | 150 100,00 € | 119 700,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 80 400,00 € | 150 100,00 € | 119 700,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 67 200,00 € | 36 100,00 € | 28 500,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 67 200,00 € | 36 100,00 € | 28 500,00 € |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-002 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 147 600,00 € 186 200,00 € 333 800,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 147 600,00 € 186 200,00 € 333 800,00 €

SUBVENTION : 148 200,00 € 148 200,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 148 200,00 € 148 200,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 147 600,00 € 334 400,00 € 482 000,00 €
cas échéant) :

Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

31 logements neufs rue Charles Dutreix a Troyes (12 PLUS/19 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-002

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Construction de 31 logements, rue Charles Dutreix a Troyes. Opération de recyclage foncier s'appuyant sur une ancienne usine avec la création d'un immeuble completement
neuf sur le reste du terrain (10 logements). Cette opération est situé a quelques centaines de mettre du quartier prioritaire et constitue une opération d'intérét pour le relogement
des locataires.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération I L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

000 CL 424

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs L?RCEJP'V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 31 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités
donten PLUS : 12 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de
dont en PLAI : 19 PLAI proximité :
Nombre de batiments : 2 Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux Page 7/8



Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre : Demande de démarrage anticipé

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 147 600,00 € 147 600,00 €
PLAI: 186 200,00 € 148 200,00 € 334 400,00 €
Total : 333 800,00 € 148 200,00 € 482 000,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 4340 000,00 € montant TTC : 4774 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 4191 800,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 148 200,00 €
Total des co-financements : 4340 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 2848 880,00 €
dont PRET CDC : 2515080,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 333 800,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-003

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘6 logements AA rue de la Bonneterie & Troyes (3 PLUS/3 PLAI) avec surcharge fonciere

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-111 :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 0000 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-003 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2020
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-003 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Acquisition-amélioration ‘ Nombre de bétiments = lType de batlments- =
1 Sélectionner le type de batiment
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type Ibis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il g 0,00 m2 3 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 3 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 3 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 3 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 3 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 6 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Coults HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 420 000,00 € 462 000,00 € 420 000,00 € 462 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 420 000,00 € 462 000,00 € 420 000,00 € 462 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ sa000000€ | 92400000€ |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-003 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 3 | 3 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
€ € €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en acquisition-amélioration : 13 400,00 € 15 800,00 € 12 600,00 €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 40 200,00 € | 47 400,00 € | 37 800,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 40 200,00 € | 47 400,00 € | 37 800,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
€ € €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en acquisition-amélioration : 11 200,00 € 3800,00 € 3000,00 €
forfaitai i de l'aide complé ire :| 33 600,00 € | 11 400,00 € | 9000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 33 600,00 € | 11.400,00 € | 9 000,00 € |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux

Page 4/8



IDTOP :| 818-6010007-31-0001-003 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 73 800,00 € 58 800,00 € 132 600,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 73 800,00 € 58 800,00 € 132 600,00 €

SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
I;)STQ;;?‘I:)C.OURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 73.800,00 € 105 600,00 € 179 400,00 €

Fichier FAT NPNRU - 31- F

de l'offre de

locatifs sociaux
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

6 logements AA rue de la Bonneterie a Troyes (3 PLUS/3 PLAI) avec surcharge fonciere

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-003

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Opération issue du PNRQAD de la ville de Troyes. Ce site récupéré dans le cadre d'une ORI sera racheté par Troyes Habitat a la suite des travaux de gros ceuvre réalisés par
la ville suite a son acquisition.

Cette opération fait I'objet d'une demande de sur financement a hauteur de 100% eu égard au fait qu'il s'agisse d'une acquisition-amélioration. Ce type d'opération s'integre
dans la démarche souhaitée par Troyes Champagne Métropole de recyclage foncier industriel et résidentiel.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution :  Acquisition-amélioration Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle

demande de reconstitution dans

le QPV ou dans le périmetre du

Type de logements construits : Collectifs
ype delog PRU :

Nombre de LLS reconstitués : 6 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités

donten PLUS : 3 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de

dont en PLAI : 3PLAI proximité :

Nombre de batiments : 1 Modalités spécifiques

d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment :
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Demande de doublement de I'aide prévue pour cette opération d'acquisition-amélioration.

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 73 800,00 € 73 800,00 €
PLAI: 58 800,00 € 46 800,00 € 105 600,00 €
Total : 132 600,00 € 46 800,00 € 179 400,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 840 000,00 € montant TTC : 924 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 793 200,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 46 800,00 €
Total des co-financements : 840 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 608 520,00 €
dont PRET CDC : 475920,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 132 600,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-004

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘7 logements AA rue Gambay a Troyes(3 PLUS/4 PLAI) avec surcharge fonciere

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-111 :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 0000 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-004 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2020
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-004 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘

Acquisition-amélioration

Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2
Type IV 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type lll 3 0,00 m2
Type IV 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VI et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 3 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 3 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 4 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 7 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels
PLUS PLAI
Coults HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Co(t des travaux :
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 98000000€ | 1078000,00€ |

Nombre de batiments

Type de batiments

Sélectionner le type de batiment

PLA-I

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

PL

A-l

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

Logements collectifs

PLUS

PLAI

Colts HT

Colts TTC

Colts HT

Colts TTC

420 000,00 €

462 000,00 €

560 000,00 €

616 000,00 €

420 000,00 €

462 000,00 €

560 000,00 €

616 000,00 €

Fichier FAT NPNRU - 31- F
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-004 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 3 | 4 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
€ € €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en acquisition-amélioration : 13 400,00 € 15 800,00 € 12 600,00 €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 40 200,00 € | 63 200,00 € | 50 400,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 40 200,00 € | 63 200,00 € | 50 400,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
€ € €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en acquisition-amélioration : 11 200,00 € 3800,00 € 3000,00 €
forfaitai i de l'aide complé ire :| 33 600,00 € | 15 200,00 € | 12 000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 33 600,00 € | 15 200,00 € | 12.000,00 € |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-004 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 73 800,00 € 78 400,00 € 152 200,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 73 800,00 € 78 400,00 € 152 200,00 €

SUBVENTION : 62 400,00 € 62 400,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 62 400,00 € 62 400,00 €
I;)STQ;;?‘I:)C.OURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 73.800,00 € 140 800,00 € 214 600,00 €

Fichier FAT NPNRU - 31- F

de l'offre de

locatifs sociaux
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

7 logements AA rue Gambay a Troyes(3 PLUS/4 PLAI) avec surcharge fonciere

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-004

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Opération issue du PNRQAD de la ville de Troyes. Ce site récupéré dans le cadre d'une ORI sera racheté par Troyes Habitat a la suite des travaux de gros ceuvre réalisés par
la ville suite a son acquisition.

Cette opération fait I'objet d'une demande de sur financement a hauteur de 100% eu égard au fait qu'il s'agisse d'une acquisition-amélioration. Ce type d'opération s'integre
dans la démarche souhaitée par Troyes Champagne Métropole de recyclage foncier industriel et résidentiel.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution :  Acquisition-amélioration Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle

demande de reconstitution dans

le QPV ou dans le périmetre du

Type de logements construits : Collectifs
ype delog PRU :

Nombre de LLS reconstitués : 7 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités

donten PLUS : 3 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de

dont en PLAI : 4PLAI proximité :

Nombre de batiments : 1 Modalités spécifiques

d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment :
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Demande de doublement de I'aide prévue pour cette opération d'acquisition-amélioration.

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 73 800,00 € 73 800,00 €
PLAI: 78 400,00 € 62 400,00 € 140 800,00 €
Total : 152 200,00 € 62 400,00 € 214 600,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 980 000,00 € montant TTC : 1078 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 917 600,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 62 400,00 €
Total des co-financements : 980 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 702 760,00 €
dont PRET CDC : 550 560,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 152 200,00 €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-005

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘20 logements neufs rue de Chaillouet a Troyes (8 PLUS/12 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-1lI :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-005 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S 2022
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-005 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments Type do bétiments
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 8 0,00 m2 12 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 8 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 12 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 8 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 12 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 20 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 1120 000,00 € 1232 000,00 € 1680 000,00 € 1848 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 1120 000,00 € 1232 000,00 € 1680 000,00 € 1848 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 280000000€ | 3080000,00€ |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-005 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 8 | 12 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 53 600,00 € | 94 800,00 € | 75 600,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 53 600,00 € | 94 800,00 € | 75 600,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 44.800,00 € | 22 800,00 € | 18 000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 44.800,00 € | 22 800,00 € | 18 000,00 € |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-005 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 98 400,00 € 117 600,00 € 216 000,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 98 400,00 € 117 600,00 € 216 000,00 €

SUBVENTION : 93 600,00 € 93 600,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 93 600,00 € 93 600,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 98 400,00 € 211 200,00 € 309 600,00 €
cas échéant) :

Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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Version V3

Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération

20 logements neufs rue de Chaillouet a Troyes (8 PLUS/12 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-005

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Opération de reconstitution de I'offre a proximité du quartier.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmeétre de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 20 logements Positionnement au regard des Proche du centre-ville, ce site offre de nombreuses
zones d’emploi et d’animation opportunités d'emploi a proximité.
donten PLUS : 8 PLUS des villes, des transports en
commun, des services de
dont en PLAI : 12 PLAI proximité -

Nombre de batiments :

Nombre d'étages par batiment : 1

Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : St | 2022

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 98 400,00 € 98 400,00 €
PLAI: 117 600,00 € 93 600,00 € 211 200,00 €
Total : 216 000,00 € 93 600,00 € 309 600,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 2800 000,00 € montant TTC : 3080 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 2706 400,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 93 600,00 €
Total des co-financements : 2800 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 1839 840,00 €
dont PRET CDC : 1623 840,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 216 000,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-006

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘1 1 logements neufs rue Georges Clémenceau a Pont Sainte Marie (4 PLUS/7 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-1lI :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-006 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2021
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-006 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2
Type IV 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type lll 4 0,00 m2
Type IV 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VI et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 4 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 4 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 11 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels
PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Co(t des travaux :
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € €
MontantHT | Montant TTC |

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : I

1540 000,00 € |

1694 000,00 € |

Nombre de batiments

Type de batiments

PLA-I

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

PL

A-l

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

Logements collectifs

PLUS

PLAI

Colts HT

Colts TTC

Colts HT

Colts TTC

560 000,00 €

616 000,00 €

980 000,00 €

1078 000,00 €

560 000,00 €

616 000,00 €

980 000,00 €

1078 000,00 €

Fichier FAT NPNRU - 31- F
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-006 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 4 | 7 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 26 800,00 € | 55 300,00 € | 44.100,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 26 800,00 € | 55 300,00 € | 44 100,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 22 400,00 € | 13 300,00 € | 10 500,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 22 400,00 € | 13 300,00 € | 10 500,00 € |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-006 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 49 200,00 € 68 600,00 € 117 800,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 49 200,00 € 68 600,00 € 117 800,00 €

SUBVENTION : 54 600,00 € 54 600,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 54 600,00 € 54 600,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 49 200,00 € 123 200,00 € 172 400,00 €
cas échéant) :

Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

11 logements neufs rue Georges Clémenceau a Pont Sainte Marie (4 PLUS/7 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-006

Objectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Construction de 11 logements, rue Georges Clémenceau a Pont-Sainte-Maire.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 11 logements Positionnement au regard des Proche du centre-ville, ce site offre de nombreuses
zones d’emploi et d’animation opportunités d'emploi a proximité.
donten PLUS : 4 PLUS des villes, des transports en
commun, des services de
dont en PLAI : 7 PLAI proximité :
Nombre de batiments : Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2021

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié

Subvention

Total concours
financier

PLUS :

49 200,00 €

49 200,00 €

PLAI:

68 600,00 €

54 600,00 €

123 200,00 €

Total :

117 800,00 €

54 600,00 €

172 400,00 €

Plan de financement envisagé

Colt de l'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT :

VILLE :

EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

1540 000,00 €

1485 400,00 €

54 600,00 €

1540 000,00 €

1009 040,00 €
891 240,00 €
117 800,00 €

montant TTC :

1694 000,00 €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-007

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘20 logements neufs site Doré Doré a Troyes (8 PLUS/12 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-11I :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-007 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2020
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-007 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments Type do bétiments
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type Ibis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 8 0,00 m2 12 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 8 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 12 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 8 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 12 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 20 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Couts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 1120 000,00 € 1232 000,00 € 1680 000,00 € 1848 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 1120 000,00 € 1232000,00 € 1680 000,00 € 1848 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 280000000€ | 3080000,00€ |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-007 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 8 | 12 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 53 600,00 € | 94.800,00 € | 75 600,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 53 600,00 € | 94 800,00 € | 75 600,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 44.800,00 € | 22 800,00 € | 18 000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 44.800,00 € | 22 800,00 € | 18 000,00 € |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-007 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 98 400,00 € 117 600,00 € 216 000,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 98 400,00 € 117 600,00 € 216 000,00 €

SUBVENTION : 93 600,00 € 93 600,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 93 600,00 € 93 600,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 98 400,00 € 211 200,00 € 309 600,00 €
cas échéant) :

Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

20 logements neufs site Doré Doré a Troyes (8 PLUS/12 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-007

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Construction de 20 logements sur 1 masse d'un projet d'aménagement d'ensemble. Cette premiere masse de 20 logements collectifs est issue d'un recyclage foncier suite au
rachat d'une ancienne usine proche du centre-ville et de la gare.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 20 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités
donten PLUS : 8 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de
dont en PLAI : 12 PLAI proximité -
Nombre de batiments : Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Demande de démarrage anticipé

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 98 400,00 € 98 400,00 €
PLAI: 117 600,00 € 93 600,00 € 211 200,00 €
Total : 216 000,00 € 93 600,00 € 309 600,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 2800 000,00 € montant TTC : 3080 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 2706 400,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 93 600,00 €
Total des co-financements : 2800 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 1839 840,00 €
dont PRET CDC : 1623 840,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 216 000,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI

Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€;
Zone 5: 0€

Majoration aide complémentaire : 12500€/logement

Volume de prét forfaitaire par logement neuf

Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€;
Zone 2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€

Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:
5600€; zone 5: O€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4:
1900€; Zone 5: 0€

Opérations d'Acquisitions- : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP:|  818-6010007-31-0001-008

0

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

137 logements neufs non localisés (55 PLUS/82 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmetre de l'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands pdles

Zonage I-II-11l :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local & caractére industriel ou
commercial

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

Julien MAUVIGNANT
4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
BP 32
10001
TROYES CEDEX
0325711754
00 00 00 00 00

julien.mauvignant@troyes-habitat.com

Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT
Adresse1 : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse?2 : BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717
Télécopie :| 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com
Département : 10
N° Siret : 39872900400018
Type de protocole [ Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS |
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

date de signature du contrat de réservation en cas d’acquisition en VEFA -Vente en I'Etat Futur|
d’Achévement, ou date du premier ordre de service de travaux

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de I'immeuble, ou
S1 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution
de logements locatifs sociaux) :

12 semestre(s)

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-008 |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-008 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : | Neuf ‘ Nombre de batiments Type de batiments
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type llI 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type I 55 0,00 m2 82 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 55 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 82 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 55 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 82 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 137 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
Logements individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colits HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Codt de I'acquisition fonciere :
Codt de I'acquisition immobiliére :
Colt des travaux : 7700 000,00 € 8470 000,00 € 11 480 000,00 € 12 628 000,00 €
Cot de l'ingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - £ - £ - £ - £ 7 700 000,00 € 8470 000,00 € 11 480 000,00 € 12 628 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 79 180 000,00 € | 21 098 000,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-008 |

CALCUL DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des logements :

Nombre de logements locatifs sociaux financés :

AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL

Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf :

Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal :
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal :

AIDE COMPLEMENTAIRE

Rappel du territoire de reconstitution :

Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf :

Montant forfaitaire imum de l'aide lé 1taire :

Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :

| 4 |
[ PLUS | PLAI |
[ 55 | 82 |
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
- € - € - €
| 368 500,00 € | 647 800,00 € | 516 600,00 € |
| 368 500,00 € | 647 800,00 € | 516 600,00 € |
| Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
5 600,00 € 1900,00 € 1500,00 €
- € - € - €

308 000,00 € |

155 800,00 € |

123 000,00 € |

308 000,00 € |

155 800,00 € |

123 000,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-008 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

cas échéant) :

[ PLUS [ PLAI [ TOTAL |

PRET BONIFIE : 676 500,00 € 803 600,00 € 1480 100,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 676 500,00 € 803 600,00 € 1480 100,00 €

SUBVENTION : 639 600,00 € 639 600,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0 _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 639 600,00 € 639 600,00 €
TOTAL CONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 676 500,00 € 1 443 200,00 € 2119 700,00 €
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Version V3

Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération

137 logements neufs non localisés (55 PLUS/82 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

818-6010007-31-0001-008

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Dans I'objectif de la reconstitution a 80% des logements démolis dans le cadre du projet de renouvellement urbain, c'est fiche permet d'anticiper les futures opérations

nécessaires.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmeétre de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IlfR(EJP'V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 137 logements Positionnement au regard des
zones d’emploi et d’animation
dont en PLUS : 55 PLUS des villes, des transports en
commun, des services de
dont en PLAI : 82 PLAI proximité -

Nombre de batiments :

Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment :
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

12 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié

Subvention

Total concours
financier

PLUS :

676 500,00 €

676 500,00 €

PLAI :

803 600,00 €

639 600,00 €

1443 200,00 €

Total :

1480 100,00 €

639 600,00 €

2119 700,00 €

Plan de financement envisagé

Colt de l'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT :

VILLE :

EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

19180 000,00 €

18 540 400,00 €

639 600,00 €

19180 000,00 €

12 604 340,00 €
11124 240,00 €
1480 100,00 €

montant TTC :

21098 000,00 €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-009

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘1 1 logements neufs rue du maréchal Foch a Sainte-Savine (5 PLUS/6PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-11I :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-009 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2020
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-009 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2
Type IV 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type lll 5 0,00 m2
Type IV 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 5 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 5 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 11 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels
PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Couts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Co(t des travaux :
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € €
MontantHT | Montant TTC |

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : I

1540 000,00 € |

1694 000,00 € |

Nombre de batiments

Type de batiments

PLA-I

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

PL

A-l

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

Logements collectifs

PLUS

PLAI

Colts HT

Colts TTC

Colts HT

Colts TTC

700 000,00 €

770 000,00 €

840 000,00 €

924 000,00 €

700 000,00 €

770 000,00 €

840 000,00 €

924 000,00 €

Fichier FAT NPNRU - 31- F
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-009 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 5 | 6 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 33 500,00 € | 47 400,00 € | 37 800,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 33 500,00 € | 47 400,00 € | 37 800,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 28 000,00 € | 11 400,00 € | 9000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 28 000,00 € | 11.400,00 € | 9 000,00 € |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-009 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 61 500,00 € 58 800,00 € 120 300,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 61 500,00 € 58 800,00 € 120 300,00 €

SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 61500,00 € 105 600,00 € 167 100,00 €
cas échéant) :

Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

11 logements neufs rue du maréchal Foch a Sainte-Savine (5 PLUS/6PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-009

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Construction de 11 logements, rue du maréchal Foch a Sainte-Savine. La commune de Sainte-Savine est collée a la ville de Troyes et se situe a l'intérieur de la rocade de
I'agglomération troyenne.

Cette opération fait I'objet d'une demande de démarrage anticipé en raison de I'avancement des études.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 11 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités
donten PLUS : 5PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de
dont en PLAI : 6 PLAI proximité :
Nombre de batiments : Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Demande d'autorisation anticipée de démarrage.

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié

Subvention

Total concours
financier

PLUS :

61 500,00 €

61 500,00 €

PLAI:

58 800,00 €

46 800,00 €

105 600,00 €

Total :

120 300,00 €

46 800,00 €

167 100,00 €

Plan de financement envisagé

Colt de l'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT :

VILLE :

EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

1540 000,00 €

1493 200,00 €

46 800,00 €

1540 000,00 €

1016 220,00 €
895 920,00 €
120 300,00 €

montant TTC :

1694 000,00 €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux

Page 8/8



Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-010

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘28 logements neufs sur site Jules Guesde 1 (11 PLUS/17 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

000 CE 393
Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-1lI :

Territoire de reconstitution :

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-010 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S 2021
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-010 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments Type de, baltllmen!s
Maison(s) individuelle(s)
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 11 0,00 m2 17 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 11 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 17 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type lll 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 11 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 17 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 28 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 1540 000,00 € 1694 000,00 € 2380 000,00 € 2618 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 1540 000,00 € 1694 000,00 € 2380 000,00 € 2618 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 3920000006 | 4312000,00€ |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-010 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 11 | 17 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
- € - € - €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 73 700,00 € | 134 300,00 € | 107 100,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 73 700,00 € | 134 300,00 € | 107 100,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : 0
En cas de reconstitution dans le QPV ou dans le périmétre du projet de renouvellement urbain, T B Es
préciser si laide complémentaire en QPV a été validée par le CE ou le DG de I'ANRU :
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : - € - € - €
- € - € - €
forfaitai i de l'aide complé ire :| - €] - €] - €]
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| - €] - €] - €]
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-010 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 73 700,00 € 134 300,00 € 208 000,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 73 700,00 € 134 300,00 € 208 000,00 €

SUBVENTION : 107 100,00 € 107 100,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 107 100,00 € 107 100,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 73700,00 € 241 400,00 € 315 100,00 €
cas échéant) :

Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

28 logements neufs sur site Jules Guesde 1 (11 PLUS/17 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-010

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette opération fait I'objet d'une demande de dérogation auprés de I'ANRU car il s'agit d'une opération de reconstruction sur site & l'intérieur du QPV. Elle pourrait accuillir une
résidence sénior dans de I'habitat diffu.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

000 CE 393

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
0

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 28 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités
dont en PLUS : 11 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de
dont en PLAI : 17 PLAI proximité :
Nombre de batiments : Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : St | 2021

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 73 700,00 € 73 700,00 €
PLAI: 134 300,00 € 107 100,00 € 241 400,00 €
Total : 208 000,00 € 107 100,00 € 315 100,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 3920 000,00 € montant TTC : 4312 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 3812900,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 107 100,00 €
Total des co-financements : 3920 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 2495740,00 €
dont PRET CDC : 2287 740,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 208 000,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-011

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘32 logements neufs sur site Jules Guesde 2 (13 PLUS/19 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

000 CH 38
Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-1lI :

Territoire de reconstitution :

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-011 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S 2022
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-011 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments Type de, baltllmen!s
Maison(s) individuelle(s)
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 13 0,00 m2 19 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 13 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 19 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 13 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 19 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 32 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 1820 000,00 € 2002 000,00 € 2660 000,00 € 2926 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 1820 000,00 € 2002 000,00 € 2660 000,00 € 2926 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 248000000€ | 4928000,00€ |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-011 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 13 | 19 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
- € - € - €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 87 100,00 € | 150 100,00 € | 119 700,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 87 100,00 € | 150 100,00 € | 119 700,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : 0
En cas de reconstitution dans le QPV ou dans le périmétre du projet de renouvellement urbain, T B Es
préciser si laide complémentaire en QPV a été validée par le CE ou le DG de I'ANRU :
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : - € - € - €
- € - € - €
forfaitai i de l'aide complé ire :| - €] - €] - €]
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| - €] - €] - €]
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-011 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 87 100,00 € 150 100,00 € 237 200,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 87 100,00 € 150 100,00 € 237 200,00 €

SUBVENTION : 119 700,00 € 119700,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 119 700,00 € 119 700,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 87 100,00 € 269 800,00 € 356 900,00 €
cas échéant) :

Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

32 logements neufs sur site Jules Guesde 2 (13 PLUS/19 PLALI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-011

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette opération fait I'objet d'une demande de dérogation auprés de I'ANRU car il s'agit d'une opération de reconstruction sur site & l'intérieur du QPV. Elle pourrait accuillir une
résidence sénior dans de I'habitat collectif.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

000 CH 38

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
0

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle

demande de reconstitution dans

le QPV ou dans le périmetre du

Type de logements construits : Collectifs
ype delog PRU :

Nombre de LLS reconstitués : 32 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités

dont en PLUS : 13 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de

dont en PLAI : 19 PLAI proximité :

Nombre de batiments : Modalités spécifiques

d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment :
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : St | 2022

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 87 100,00 € 87 100,00 €
PLAI: 150 100,00 € 119 700,00 € 269 800,00 €
Total : 237 200,00 € 119 700,00 € 356 900,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 4 480 000,00 € montant TTC : 4928 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 4360 300,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 119 700,00 €
Total des co-financements : 4480 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 2853 380,00 €
dont PRET CDC : 2616 180,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 237 200,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-012

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘4 logements AA avenue du général Leclerc a Sainte-Savine (1 PLUS/3 PLAI) avec surcharge fonciére

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-111 :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 0000 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-012 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2020
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-012 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Acquisition-amélioration ‘ Nombre de bétiments Type do bétiments
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type Ibis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 1 0,00 m2 3 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 1 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 3 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 1 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 3 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 4 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Coults HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 140 000,00 € 154 000,00 € 420 000,00 € 462 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 140 000,00 € 154 000,00 € 420 000,00 € 462 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 5e000000€ | 61600000€ |
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-012 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 1 | 3 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
€ € €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en acquisition-amélioration : 13 400,00 € 15 800,00 € 12 600,00 €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 13 400,00 € | 47 400,00 € | 37 800,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 13 400,00 € | 47 400,00 € | 37 800,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
€ € €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en acquisition-amélioration : 11 200,00 € 3800,00 € 3000,00 €
forfaitai i de l'aide complé ire :| 11.200,00 € | 11 400,00 € | 9000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 11.200,00 € | 11.400,00 € | 9 000,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-012 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 24 600,00 € 58 800,00 € 83 400,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 24 600,00 € 58 800,00 € 83 400,00 €

SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
I;)STQ;;?‘I:)C.OURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 24 600,00 € 105 600,00 € 130 200,00 €
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Version V3

Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération

4 logements AA avenue du général Leclerc a Sainte-Savine (1 PLUS/3 PLAI) avec surcharge
fonciere

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-012

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Opération de construction de 9 logements dont 4 en acquisition-amélioration sur la commune de Sainte-Savine.

Cette opération fait I'objet d'une demande de sur financement a hauteur de 100% eu égard au fait qu'il s'agisse d'une acquisition-amélioration. Ce type d'opération s'integre
dans la démarche souhaitée par Troyes Champagne Métropole de recyclage foncier industriel et résidentiel.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmeétre de I'opération

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution :  Acquisition-amélioration Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 4 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités
dont en PLUS : 1 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de
dont en PLAI : 3PLAI proximité :

Nombre de batiments :

Nombre d'étages par batiment : 1

Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Demande de doublement de I'aide prévue pour cette opération d'acquisition-amélioration.

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 24 600,00 € 24 600,00 €
PLAI: 58 800,00 € 46 800,00 € 105 600,00 €
Total : 83 400,00 € 46 800,00 € 130 200,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 560 000,00 € montant TTC : 616 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 513 200,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 46 800,00 €
Total des co-financements : 560 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 391 320,00 €
dont PRET CDC : 307 920,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 83400,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-013

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘5 logements neufs avenue du général Leclerc a Sainte-Savine (2 PLUS/3 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-11I :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-013 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2020
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-013 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments Type do bétiments
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type Ibis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 2 0,00 m2 3 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 3 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 2 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 3 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 5 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 280 000,00 € 308 000,00 € 420 000,00 € 462 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 280 000,00 € 308 000,00 € 420 000,00 € 462 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 70000000€ | _77000000€ |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-013 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 2 | 3 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 13 400,00 € | 23 700,00 € | 18 900,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 13 400,00 € | 23 700,00 € | 18 900,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 11.200,00 € | 5 700,00 € | 4500,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 11.200,00 € | 5 700,00 € | 4500,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-013 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 24 600,00 € 29 400,00 € 54 000,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 24 600,00 € 29 400,00 € 54 000,00 €

SUBVENTION : 23 400,00 € 23 400,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 23 400,00 € 23 400,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 24 600,00 € 52800,00 € 77 400,00 €
cas échéant) :
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

5 logements neufs avenue du général Leclerc a Sainte-Savine (2 PLUS/3 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-013

Objectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Opération de construction de 9 logements dont 4 en acquisition-amélioration sur la commune de Sainte-Savine.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération I~ L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 5 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités
dont en PLUS : 2 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de
dont en PLAI : 3PLAI proximité :
Nombre de batiments : Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 24 600,00 € 24 600,00 €
PLAI: 29 400,00 € 23 400,00 € 52 800,00 €
Total : 54 000,00 € 23 400,00 € 77 400,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 700 000,00 € montant TTC : 770 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 676 600,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 23 400,00 €
Total des co-financements : 700 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 459 960,00 €
dont PRET CDC : 405 960,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 54 000,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-014

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘14 logements neufs rue de I'abbaye Montier la Celle a Saint André les Vergers (6 PLUS/8 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-1lI :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-014 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2020
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-014 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments Type do bétiments
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 6 0,00 m2 8 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 6 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 8 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 6 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 8 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 14 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 1960 000,00 € 2156 000,00 € 1120 000,00 € 1232 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 1960 000,00 € 2156 000,00 € 1120 000,00 € 1232 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 308000000€ | 3388000,00€ |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-014 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 6 | 8 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 40 200,00 € | 63 200,00 € | 50 400,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 40 200,00 € | 63 200,00 € | 50 400,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 33 600,00 € | 15 200,00 € | 12 000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 33 600,00 € | 15 200,00 € | 12.000,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-014 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 73 800,00 € 78 400,00 € 152 200,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 73 800,00 € 78 400,00 € 152 200,00 €

SUBVENTION : 62 400,00 € 62 400,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 62 400,00 € 62 400,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 73.800,00 € 140 800,00 € 214 600,00 €
cas échéant) :
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

14 logements neufs rue de I'abbaye Montier la Celle a Saint André les Vergers (6 PLUS/8
PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-014

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette opération, idéalement implantée en plein centre-ville, permettrait a I'organisme de poursuivre le développement engagé
il y a quelques années sur cette commune importante et prisée de I'agglomération. (69 logements : Rue de |'Europe, Rue
Victor Hugo, Chemin de Montier la Celle, Rue Fontaine Nagot et Rue du Lavoir).

L'acquisition proposée porte donc sur un ensemble de 14 logements collectifs, certifiés NF Habitat.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 14 logements Positionnement au regard des Proche du centre-ville, ce site offre de nombreuses
zones d’emploi et d’animation opportunités d'emploi a proximité.
donten PLUS : 6 PLUS des villes, des transports en
commun, des services de
dont en PLAI : 8 PLAI proximité :
Nombre de batiments : Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux Page 6/8



Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 73 800,00 € 73 800,00 €
PLAI: 78 400,00 € 62 400,00 € 140 800,00 €
Total : 152 200,00 € 62 400,00 € 214 600,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 3080 000,00 € montant TTC : 3388 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 3017 600,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 62 400,00 €
Total des co-financements : 3080 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 1962 760,00 €
dont PRET CDC : 1810560,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 152 200,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-015

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘48 logements neufs rue du général Sarrail & Troyes (ex Magiline) (19 PLUS/29 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-1lI :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-015 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2020
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-015 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments Type do bétiments
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 11 0,00 m2 17 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 11 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 17 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 8 0,00 m2 12 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 8 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 12 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 19 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 29 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 48 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 2660 000,00 € 2926 000,00 € 4060 000,00 € 4 466 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 2660 000,00 € 2926 000,00 € 4060 000,00 € 4 466 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 672000000€ | 7392000,00€ |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-015 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 19 | 29 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 127.300,00 € | 229 100,00 € | 182 700,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 127 300,00 € | 229 100,00 € | 182 700,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 106 400,00 € | 55 100,00 € | 43 500,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 106 400,00 € | 55 100,00 € | 43 500,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-015 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 233 700,00 € 284 200,00 € 517 900,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 233 700,00 € 284 200,00 € 517 900,00 €

SUBVENTION : 226 200,00 € 226 200,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 226 200,00 € 226 200,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 233 700,00 € 510 400,00 € 744100,00 €
cas échéant) :
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

48 logements neufs rue du général Sarrail a Troyes (ex Magiline) (19 PLUS/29 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-015

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Construction de 48 logements sur 2 masses distinctes. Une premiére masse de 20 logements collectifs et une seconde de 28 logements individuels accolés. Ces deux masses
sont issues d'un recyclage foncier suite au rachat d'un point de vente de piscine proche du centre-ville.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération I~ L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 48 logements Positionnement au regard des Les lignes de bus passent a proximité du site. Proche du
zones d’emploi et d’animation centre-ville, ce site offre de nombreuses opportunités
donten PLUS : 19 PLUS des villes, des transports en d'emploi a proximité.
commun, des services de
dont en PLAI : 29 PLAI proximité -
Nombre de batiments : Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 233 700,00 € 233 700,00 €
PLAI: 284 200,00 € 226 200,00 € 510 400,00 €
Total : 517 900,00 € 226 200,00 € 744 100,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 6720 000,00 € montant TTC : 7392 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 6493 800,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 226 200,00 €
Total des co-financements : 6720 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 4414 180,00 €
dont PRET CDC : 3896 280,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 517 900,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-016

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘30 logements neufs avenue Auguste Terrenoire a Saint Julien les Villas (12 PLUS/18 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-1lI :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-016 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S 2021
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-016 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments Type do bétiments
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 12 0,00 m2 18 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 12 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 18 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 12 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 18 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 30 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 1680 000,00 € 1848 000,00 € 2520 000,00 € 2772 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 1680 000,00 € 1848 000,00 € 2520 000,00 € 2772 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 2200000006 | 4620000,00€ |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-016 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 12 | 18 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 80 400,00 € | 142 200,00 € | 113 400,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 80 400,00 € | 142 200,00 € | 113 400,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 67 200,00 € | 34.200,00 € | 27.000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 67 200,00 € | 34.200,00 € | 27.000,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-016 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 147 600,00 € 176 400,00 € 324 000,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 147 600,00 € 176 400,00 € 324 000,00 €

SUBVENTION : 140 400,00 € 140 400,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 140 400,00 € 140 400,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 147 600,00 € 316 800,00 € 464 400,00 €
cas échéant) :
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

30 logements neufs avenue Auguste Terrenoire a Saint Julien les Villas (12 PLUS/18 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-016

Objectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Construction de 30 logements a Saint-Julien-les-Villas dans le cadre d'un projet d'aménagement global comprenant une maison de santé pluridisciplinaire.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 30 logements Positionnement au regard des Proche du centre-ville, ce site offre de nombreuses
zones d’emploi et d’animation opportunités d'emploi a proximité.
dont en PLUS : 12 PLUS des villes, des transports en
commun, des services de
dont en PLAI : 18 PLAI proximité :
Nombre de batiments : Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : St | 2021

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 147 600,00 € 147 600,00 €
PLAI: 176 400,00 € 140 400,00 € 316 800,00 €
Total : 324 000,00 € 140 400,00 € 464 400,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 4200 000,00 € montant TTC : 4620 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 4059 600,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 140 400,00 €
Total des co-financements : 4200 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 2759 760,00 €
dont PRET CDC : 2435760,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 324 000,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-017

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘36 logements neufs rue des Vieux Cortins a Saint André les Vergers (14 PLUS/22 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-11I :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-017 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité¢ du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2019
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-017 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de béftiments = lType de batlmen!s- =
1 Sélectionner le type de batiment
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type Ibis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 8 0,00 m2 9 0,00 m2
Type Il 3 0,00 m2 7 0,00 m2
Type IV g 0,00 m2 6 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 14 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 22 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 14 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 22 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 36 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Couts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 1960 000,00 € 2156 000,00 € 3080 000,00 € 3388 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € € 1960 000,00 € 2156 000,00 € 3080 000,00 € 3388 000,00 €
D . [__MontantHT | MontantTTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 504000000€ | 5544000,00€ |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-017 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 14 | 22 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 93 800,00 € | 173 800,00 € | 138 600,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 93 800,00 € | 173 800,00 € | 138 600,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 78 400,00 € | 41800,00 € | 33 000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 78 400,00 € | 41800,00 € | 33 000,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-017 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 172200,00 € 215 600,00 € 387 800,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 172 200,00 € 215 600,00 € 387 800,00 €

SUBVENTION : 171 600,00 € 171 600,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 171 600,00 € 171 600,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 172 200,00 € 387 200,00 € 550 400,00 €
cas échéant) :
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES
36 logements neufs rue des Vieux Cortins a Saint André les Vergers (14 PLUS/22 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-017

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette opération, idéalement implantée en plein centre-ville, permettrait a I'organisme de poursuivre le développement engagé
il y a quelques années sur cette commune importante et prisée de I'agglomération. (69 logements : Rue de I'Europe, Rue
Victor Hugo, Chemin de Montier la Celle, Rue Fontaine Nagot et Rue du Lavoir).

L'acquisition proposée porte donc sur un ensemble de 36 logements collectifs, certifiés NF Habitat, de types II, lll et IV érigés
sur un sous-sol permettant de valoriser des espaces verts en surface, cette opération correspond par ailleurs aux critéres
souhaités par I'Etat en termes d'emplacement et de typologie.

Il convient enfin de noter que si les contraintes liées au foncier, a I'environnement (zone ABF) et a la création d'un parking
souterrain conduisent a un prix négocié légérement supérieur, celui-ci n'a pas d'impact significatif sur le niveau de fonds
propres a investir (~32%).

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération L L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs IlfR(EJP'V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 36 logements Positionnement au regard des Proche du centre-ville, ce site offre de nombreuses
zones d’emploi et d’animation opportunités d'emploi a proximité.
donten PLUS : 14 PLUS des villes, des transports en
commun, des services de
dont en PLAI : 22 PLAI proximité -
Nombre de batiments : 1 Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre : Demande de démarrage anticipé

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 172 200,00 € 172 200,00 €
PLAI: 215 600,00 € 171 600,00 € 387 200,00 €
Total : 387 800,00 € 171 600,00 € 559 400,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 5040 000,00 € montant TTC : 5544 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 4 868 400,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 171 600,00 €
Total des co-financements : 5040 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 3308 840,00 €
dont PRET CDC : 2921 040,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 387 800,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-018

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘17 logements neufs rue du Moulinet & Pont-sainte-Marie (7 PLUS/10 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-111 :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 0000 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-018 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité¢ du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S2 2019
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-018 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2
Type IV 7 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 7 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type lll 0,00 m2
Type IV 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VI et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 7 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 10 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 17 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels
PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Colt des travaux : 980 000,00 € 1078 000,00 € 1400 000,00 € 1540 000,00 €
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : 980 000,00 € 1078 000,00 € 1400 000,00 € 1540 000,00 €

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : I

Montant HT |

Montant TTC |

2380000,00€ |

2618000,00€ |

Nombre de batiments

Type de batiments

17

Maison(s) individuelle(s)

PLA-I

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

PL

A-l

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

Logements collectifs

PLUS

PLAI

Colts HT

Colts TTC

Colts HT

Colts TTC

Fichier FAT NPNRU - 31- F
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-018 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 7 | 10 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 46 900,00 € | 79 000,00 € | 63 000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 46 900,00 € | 79 000,00 € | 63 000,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 39 200,00 € | 19 000,00 € | 15 000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 39200,00 € | 19 000,00 € | 15 000,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-018 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 86 100,00 € 98 000,00 € 184 100,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € C €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 86 100,00 € 98 000,00 € 184 100,00 €

SUBVENTION : 78 000,00 € 78 000,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 78 000,00 € 78 000,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 86 100,00 € 176 000,00 € 262 100,00 €
cas échéant) :
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

17 logements neufs rue du Moulinet a Pont-sainte-Marie (7 PLUS/10 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-018

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette opération, idéalement implantée en plein centre-ville, permettrait a I'organisme de poursuivre le développement engagé

il y a quelques années sur cette commune importante et prisée de I'agglomération.

L'acquisition proposée porte donc sur un ensemble de 17 logements individuels certifiés par la Fédération Frangaise de la Construction Passive (FFCP).

Cette opération fait I'objet d'une demande de démarrage anticipé en raison de I'avancement des études.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Individuels IF?RCEJP-V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 17 logements Positionnement au regard des Proche du centre-ville, ce site offre de nombreuses
zones d’emploi et d’animation opportunités d'emploi a proximité.
donten PLUS : 7 PLUS des villes, des transports en
commun, des services de
dont en PLAI : 10 PLAI proximité :
Nombre de batiments : 17 Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Demande d'autorisation anticipée de démarrage.

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 86 100,00 € 86 100,00 €
PLAI: 98 000,00 € 78 000,00 € 176 000,00 €
Total : 184 100,00 € 78 000,00 € 262 100,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 2380 000,00 € montant TTC : 2618 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 2302 000,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 78 000,00 €
Total des co-financements : 2380 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 1565 300,00 €
dont PRET CDC : 1381200,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 184 100,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI
Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone 5:
0€

aide é ire : 1
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€; Zone
2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:

5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4: 1900€;

Zone 5: 0€

o] d : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP :

818-6010007-31-0001-019

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

0

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘10 logements neufs rue Godard Pillaveine a Troyes (4 PLUS/6 PLAI)

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands poles

Zonage I-1I-11I :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme Catégorie d'organisme
10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Etablissement public local & caractére industriel ou commercial
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT Julien MAUVIGNANT
Adressel : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse2 : BP 32 BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717 0325711754
Télécopie :| 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com julien.mauvignant@troyes-habitat.com
Département : 10
Ne° Siret : 39872900400018
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux




CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-019 |

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou date de

signature du contrat de réservation en cas d'acquisition en VEFA -Vente en Etat Futur d’Achévement, ou date S 2022
du premier ordre de service de travaux

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de 6
5 . semestre(s)
logements locatifs sociaux) :
Fichier FAT NPNRU - 31- de l'offre de locatifs sociaux
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-019 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type Ill 0,00 m2
Type IV 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2
Type Il 0,00 m2
Type lll 4 0,00 m2
Type IV 0,00 m2
Type V 0,00 m2
Type VI 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 4 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 4 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 6 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 10 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
L individuels
PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Couts HT Colts TTC
Colt de l'acquisition fonciére :
Colt de I'acquisition immobiliere :
Co(t des travaux :
Codt de lingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - € - € € €
MontantHT | Montant TTC |

PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : I

1400 000,00 € |

1540 000,00 € |

Nombre de batiments

Type de batiments

PLA-I

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

PL

A-l

Nb logts

S. habitable

S. annexes

S. utile

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

Logements collectifs

PLUS

PLAI

Colts HT

Colts TTC

Colts HT

Colts TTC

560 000,00 €

616 000,00 €

840 000,00 €

924 000,00 €

560 000,00 €

616 000,00 €

840 000,00 €

924 000,00 €
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-019 |

L DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des log : | 4 |
[ PLUS | PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 4 | 6 |
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7900,00 € 6 300,00 €
€ € €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 26 800,00 € | 47 400,00 € | 37 800,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 26 800,00 € | 47 400,00 € | 37 800,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 5600,00 € 1 900,00 € 1 500,00 €
€ € €
forfaitai i de l'aide comp H| 22 400,00 € | 11 400,00 € | 9000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 22 400,00 € | 11.400,00 € | 9 000,00 € |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-019 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

[ PLUS [ PLAI | TOTAL |

PRET BONIFIE : 49 200,00 € 58 800,00 € 108 000,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 49 200,00 € 58 800,00 € 108 000,00 €

SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0% _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
TOT{\L (':ONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 49 200,00 € 105 600,00 € 154 800,00 €
cas échéant) :
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

10 logements neufs rue Godard Pillaveine a Troyes (4 PLUS/6 PLAI)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-31-0001-019

Objectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Opération de reconstitution de I'offre a proximité du quartier.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmetre de I'opération - L . !
P P particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Individuels L?RCEJP'V ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 10 logements Positionnement au regard des Proche du centre-ville, ce site offre de nombreuses
zones d’emploi et d’animation opportunités d'emploi a proximité.
donten PLUS : 4 PLUS des villes, des transports en
commun, des services de
dont en PLAI : 6 PLAI proximité :
Nombre de batiments : Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : St | 2022

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié

Subvention

Total concours
financier

PLUS :

49 200,00 €

49 200,00 €

PLAI:

58 800,00 €

46 800,00 €

105 600,00 €

Total :

108 000,00 €

46 800,00 €

154 800,00 €

Plan de financement envisagé

Colt de l'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT :

VILLE :

EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

1400 000,00 €

1353200,00 €

46 800,00 €

1400 000,00 €

919 920,00 €
811 920,00 €
108 000,00 €

montant TTC :

1540 000,00 €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3
Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire par logement neuf en PLAI

Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€;
Zone 5: 0€

Majoration aide complémentaire : 12500€/logement

Volume de prét forfaitaire par logement neuf

Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 a 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€;
Zone 2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€

Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:
5600€; zone 5: O€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4:
1900€; Zone 5: 0€

Opérations d'Acquisitions- : forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP:|  818-6010007-31-0001-020

0

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

818

OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

5 logements AA non localisés (2 PLUS/3 PLAI) avec surcharge fonciére

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
Ne° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

6010007

10387

Troyes

Adresse ou périmetre de l'opération:

Commune de reconstitution :

Zone 4 : autres grands pdles

Zonage I-II-11l :

Territoire de reconstitution :

Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Etablissement public local & caractére industriel ou
commercial

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

Julien MAUVIGNANT
4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
BP 32
10001
TROYES CEDEX
03257117 54
00 00 00 00 00

julien.mauvignant@troyes-habitat.com

Nom : TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES Philippe COUDROT
Adresse1 : 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN 4 PL PROFESSEUR LANGEVIN
Adresse?2 : BP 32 BP 32
Code postal : 10001 10001
Ville : TROYES CEDEX TROYES CEDEX
Téléphone :| 0325711717
Télécopie :| 00 00 00 00 00
Email :| philippe.coudrot@troyes-habitat.com
Département : 10
N° Siret : 39872900400018
Type de protocole [ Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS |
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

date de signature du contrat de réservation en cas d’acquisition en VEFA -Vente en I'Etat Futur|
d’Achévement, ou date du premier ordre de service de travaux

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de I'immeuble, ou
S1 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution
de logements locatifs sociaux) :

12 semestre(s)

IDTOP :| 818-6010007-31-0001-020 |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-020 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de l'opération de reconstitution de LLS : | Acquisition-amélioration ‘ Nombre de batiments Type de batiments
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type llI 0,00 m2 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type | 0,00 m2 0,00 m2
Type lbis 0,00 m2 0,00 m2
Type Il 0,00 m2 0,00 m2
Type I 2 0,00 m2 3 0,00 m2
Type IV 0,00 m2 0,00 m2
Type V 0,00 m2 0,00 m2
Type VI 0,00 m2 0,00 m2
Type VIl et plus 0,00 m2 0,00 m2
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 3 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 2 0,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 3 0,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 5 0,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
Logements individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colts TTC Colts HT Colts TTC Colits HT Colts TTC Colts HT Colts TTC
Codt de I'acquisition fonciere :
Codt de I'acquisition immobiliére :
Colt des travaux : 280 000,00 € 308 000,00 € 420 000,00 € 462 000,00 €
Cot de l'ingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux :
Autres :
TOTAL : - £ - £ - £ - £ 280 000,00 € 308 000,00 € 420 000,00 € 462 000,00 €
D . [__MontantHT | Montant TTC |
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : [ 700000,00€ | 770000,00€ |
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-020 |

[ PLUS PLAI
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 2
AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
- € - € - €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en agqunsuyon-. 13 400,00 € 15 800,00 € 12600,00 €
amélioration :
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 26 800,00 € | 47 400,00 € | 37.800,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 26 800,00 € | 47 400,00 € | 37 800,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : | Hors QPV
Prét bonifié Prét bonifié Subvention
- € - € - €
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en ac,:qunsupon- 11 200,00 € 380000 € 3000,00 €
amélioration :
Montant forfaitaire im de I'aide complémentaire :| 22 400,00 € | 11 400,00 € | 9000,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire :| 22 400,00 € | 11 400,00 € | 9 000,00 € |

CALCUL DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU
Zone géographique de reconstitution des logements : | 4
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IDTOP :| 818-6010007-31-0001-020 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

cas échéant) :

[ PLUS [ PLAI [ TOTAL |

PRET BONIFIE : 49 200,00 € 58 800,00 € 108 000,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 49 200,00 € 58 800,00 € 108 000,00 €

SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de 0 _ € _ €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : °
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 46 800,00 € 46 800,00 €
TOTAL CONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le 49 200,00 € 105 600,00 € 154 800,00 €
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Version V3

Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
TROYES HABITAT - OPH VILLE TROYES

Intitulé de I'opération

5 logements AA non localisés (2 PLUS/3 PLAI) avec surcharge fonciére

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

818-6010007-31-0001-020

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Dans I'objectif de la reconstitution a 80% des logements démolis dans le cadre du projet de renouvellement urbain, c'est fiche permet d'anticiper les futures opérations

nécessaires. Elle cible les futures opérations en acquisition amélioration pour atteindre I'objectif de 58 logements au total, I'une des volontés de la collectivité pour recycler le

foncier de la ville centre.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmeétre de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution :  Acquisition-amélioration Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle

demande de reconstitution dans

le QPV ou dans le périmetre du

Type de logements construits : Collectifs
ype delog u : PRU :
Nombre de LLS reconstitués : 5 logements Positionnement au regard des
zones d’emploi et d’animation
donten PLUS : 2 PLUS des villes, des transports en
commun, des services de
dont en PLAI : 3PLAI proximité :

Nombre de batiments :

Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment :
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Niveau de performance énergétique et

EContrepartie identifiée en droit de
environnemental visé :

iréservation pour Action
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

12 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Demande de doublement de I'aide prévue pour cette opération d'acquisition-amélioration.

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention T°‘*3' con_cours
financier
PLUS : 49 200,00 € 49 200,00 €
PLAI: 58 800,00 € 46 800,00 € 105 600,00 €
Total : 108 000,00 € 46 800,00 € 154 800,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 700 000,00 € montant TTC : 770 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 653 200,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 46 800,00 €
Total des co-financements : 700 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 499 920,00 €
dont PRET CDC : 391 920,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 108 000,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3

Jeux de paramétres

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 818-6010007-37-0001-001

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du colt des travaux HT

0

Nature d’opération :

37| Equipement public de proximité

CONTRAT

TYPE DE CONTRAT :

CONVENTION PLURIANNUELLE

Libellé du contrat :

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

N° du contrat :

818

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘Construction d'une Maison Petite Enfance

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

N° de QPV :

6010007

N° INSEE de la commune de rattachement :

10387

Nom de la commune :

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération :

Commune de réalisation :

10-Troyes

Zonage I-1I-111 :

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 COMMUNE DE TROYES

Commune

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

M.COINTRE Laurent, Directeur Général Adjoint
PL ALEXANDRE ISRAEL
BP 767
10000
TROYES
0325423474
00 00 00 00 00
L.cointre@ville-troyes.fr

Protocole C.G.L.L.S

pas de plan CGLLS |

Nom : COMMUNE DE TROYES M.BAROIN Frangois, Maire
Adressel : PL ALEXANDRE ISRAEL PL ALEXANDRE ISRAEL
Adresse2 : BP 767 BP 767

Code postal : 10000 10000

Ville : TROYES TROYES
Téléphone :| 03254233 33
Télécopie :| 03257347 43
Email :| monsieurlemaire@ville-troyes.fr
Département : 10
Ne Siret : 21100374400011
Type de protocole ] Date
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de premiére acquisition de terrains ou immeubles, ou date
de validation des études de maitrise d'ceuvre au stade du dossier de consuitation des entreprises (DCE), ou
date du premier ordre de service de travaux

S2

2022

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux portant sur 'équipement
public de proximité) :

4 semestre(s)

IDTOP :| 818-6010007-37-0001-001 |

DESCRIPTION PHYSIQUE DE L'OPERATION

Type de 'équipement public de proximité : Equipement social

Nature de I'équipement public de proximité : Creche

Nature d'intervention :

création d'équipement public de proximité

Nombre de m? de surface de plancher de I'¢quipement public : 1300,00 m?

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION
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IDTOP :| 818-6010007-37-0001-001 |

DEPENSES SUBVENTIONNABLES

COUT DE L'INVESTISSEMENT

| TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES

Colits HT Colts TTC Colts retenus

Acquisition des terrains et immeubles et frais notariés (hors acquisition effectuée par le maitre d'ouvrage d'un foncier appartenant au
porteur de projet (EPCI ou commune) ou a une commune signataire de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain ou du protocole de 222 600,00 € 222600,00 € 222600,00 €
préfiguration)
Travaux qui concourent directement a I'opération : 3300 000,00 € 3960 000,00 € 3300 000,00 €

dont travaux d'aménagement du terrain (démolition et autres colts de travaux préparatoires nécessaires a lopération lorsqu'ils ne relévent pas

d'un opération daménagement au sens de l'article 2.2 du titre Il du RGA NPNRU)

dont travaux de construction, d'extension et de réhabilitation d'‘équipement public de proximité 3300 000,00 € 3960 000,00 €
Elé de mobilier indi iables de I'équip de proximité (dont la prise en compte est actée dans la convention pluriannuelle) 130 000,00 € 156 000,00 € 99 000,00 €
Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 450 000,00 € 540 000,00 € 330 000,00 €
Pi i e ires et di liées a I'opération
tellles gue{lanalysc{e du an?,et les études nece§sa!res (a l'exclusion des dépenses subvgptlopnees dans Ig cagre des opérations d |n’genleflg), la 45 000,00 € 54 000,00 € 45 000,00 €
sécurisation passive dédiée aux travaux, le déménagement en cas de transfert, la certification et la labellisation pour performance énergétique et
environnementale (hors frais financiers et frais de communication)
Frais de conduite d'opération 176 130,00 €
Autres dépenses validées par le CE ou le DG : éventuels frais de location des structures temporaires indispensables pour 'accueil de l'activité s s
en cas de réhabilitation ou de transfert de I'équipement de proximité

4147 600,00 €| 4932 600,00 €| 4172 730,00 €|

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

|Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 4172 730,00 €
ASSIETTE SUBVENTIONNABLE : 4172 730,00 €
Taux de subvention applicable a l'assiette subventionnable : 35,00 %
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 35,00 %
| - ¢

|MONTANT PREVISIONNEL DE LA SUBVENTION

1460 455,50 € |
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE TROYES Construction d'une Maison Petite Enfance

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne¢ identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-37-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Construction d'une Maison Petite Enfance, structure d'accueil de jeunes enfants de type multi-accueil d'une capacité de 80 places.

La construction de ce nouvel équipement entre dans le cadre de la réflexion engagée par la Ville de Troyes sur la répartition (rééquilibrage territorial de I'offre) et modemisation des
équipements d'accueil de jeunes enfants avec possible diversification du mode de gestion.

La Ville de Troyes propose 455 places en structure collective et autant de places d'accueil sont proposées par des assistantes maternelles libérales.

Le besoin est estimé a 1300 m2 de surface de plancher.

La construction de cet équipement s'incrit dans le pdle d'équipements publics constitués autour du groupe scolaire et participera a I'attractivité du quartier.

Un fonctionnement en multi-accueil (accueils réguliers et occasionnels) permettra de favoriser la mixité sociale, l'insertion sociale et professionnelle, I'éveil et I'épanouissement des
jeunes enfants.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
10-Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Programme de I'équipement : Surface de plancher : 1300 m2 Articulation de I'opération avec les création d'un pole famille
autres opérations du projet de

renouvellement urbain

(aménagement, ...) :

Public concerné par I'équipement : Les habitants du quartier reconstruit Modalités de gestion et de Mode de gestion en cours de réflexion. Une étude de
prioritairement et population du Bouchon ifonctionnement : faisabilité doit étre lancée.
de Champagne (périmétre PNRQAD et
QPV Bords de Seine) situé en proximité.

Description et niveau de maturité du projet a venir Contribution de I'opération a L'accueil des enfants sur des plages horaires

d'établissement : I'insertion professionnelle : étendues participe a l'acces et au maintien dans
I'emploi, la formation professionnelle et I'insertion
sociale.

Nombre de m2 de surface de plancher de 1.300,00 m2 Modalités d'acces a I'équipement  En accroche du boulevard Jules Guesde avec facilité

I'équipement public : (parking, transports ...) : de dépose des enfants et possibilité de stationnement

dans le secteur (cf. étude stationnement en cours).

Nature d'intervention : création d'équipement public de proximité :Modalités de concertation Participation du conseil citoyen, du conseil de
(habitants, usagers, partenaires) : quartier, diagnostic social partagé avec les acteurs
locaux.
Réflexion avec la PMI et la CAF.
Localisation de I'équipement : Dans I'Est et en bordure interne du Démarche ou certification pour Dans le respect de la réglementation existante en
quartier, a proximité immédiate du bd qualité et/ou performance vigueur.
Jules Guesde, avec parking, pouvant énergétique et environnementale :

assurer |'accueil temporaire des parents
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S2 [ 2022 |

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :| 4 semestre(s) |

Commentaires
Demande de démarrage anticipé (lancement du concours de maitrise d'ceuvre) au pré-comité d'engagement.
Equipement mobilier intérieur et de cours (jeux extérieurs).

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre (éventuelles dépenses prises en compte a titre exceptionnel : frais de location de

structures temporaires indispensables pour I'accueil de I'activité en cas de réhabilitation ou

de transfert de I'équipement) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

Assiette subventionnable : 4172 730,00 €
Taux de subvention applicable a I'assiette subventionnable : 35,00 %
Majoration du taux de subvention & la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 0,00 %
Taux de subvention retenu : 35,00 %)
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :| 0,00 %I - €

MONTANT DE LA SUBVENTION :I

1460 455,50 €

Plan de financement envisagé

Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 4147 600,00 € montant TTC :
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE : 727 794,50 €
EPCI : 919 000,00 €
DEPARTEMENT : 414 760,00 €
REGION :
BAILLEUR :
CDC :
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 625 590,00 €
ANRU : 1460 455,50 €

Total des co-financements : 4147 600,00 €
TOTAL PRETS : - €

dont PRET CDC :

dont PRET BONIFIE AL :

Dont préts :

4932 600,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

AUTRES ™ CAF < 36 840 € (plafond) + ETAT (DPV) = 588 750€
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Version V3

Jeux de paramétres

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 818-6010007-37-0001-002

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du colt des travaux HT

0

Nature d’opération :

37| Equipement public de proximité

CONTRAT

TYPE DE CONTRAT :

CONVENTION PLURIANNUELLE

Libellé du contrat :

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

N° du contrat :

818

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘Construction d'une piscine

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

N° de QPV :

6010007

N° INSEE de la commune de rattachement :

10387

Nom de la commune :

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération :

Commune de réalisation :

10-Troyes

Zonage I-1I-111 :

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 COMMUNE DE TROYES

Commune

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

M.COINTRE Laurent, Directeur Général Adjoint
PL ALEXANDRE ISRAEL
BP 767
10000
TROYES
0325423474
00 00 00 00 00
L.cointre@ville-troyes.fr

Protocole C.G.L.L.S

pas de plan CGLLS |

Nom : COMMUNE DE TROYES M.BAROIN Frangois, Maire
Adressel : PL ALEXANDRE ISRAEL PL ALEXANDRE ISRAEL
Adresse2 : BP 767 BP 767

Code postal : 10000 10000

Ville : TROYES TROYES
Téléphone :| 03254233 33
Télécopie :| 03257347 43
Email :| monsieurlemaire@ville-troyes.fr
Département : 10
Ne Siret : 21100374400011
Type de protocole ] Date
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de premiére acquisition de terrains ou immeubles, ou date
de validation des études de maitrise d'ceuvre au stade du dossier de consuitation des entreprises (DCE), ou
date du premier ordre de service de travaux

S2

2024

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux portant sur 'équipement
public de proximité) :

8 semestre(s)

IDTOP :| 818-6010007-37-0001-002 |

DESCRIPTION PHYSIQUE DE L'OPERATION

Type de 'équipement public de proximité : Equipement sportif

Nature de I'équipement public de proximité : Piscine couverte ou non couverte

Nature d'intervention :

création d'équipement public de proximité

Nombre de m? de surface de plancher de I'¢quipement public : 5 950,00 m?

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION
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IDTOP :| 818-6010007-37-0001-002 |

DEPENSES SUBVENTIONNABLES

COUT DE L'INVESTISSEMENT

Colits HT Colts TTC Colts retenus

Acquisition des terrains et immeubles et frais notariés (hors acquisition effectuée par le maitre d'ouvrage d'un foncier appartenant au
porteur de projet (EPCI ou commune) ou & une commune signataire de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain ou du protocole de 286 200,00 € 286 200,00 € 286 200,00 €
préfiguration)

Travaux qui concourent directement a I'opération : 5081 600,00 € 6098 000,00 € 5081 600,00 €
dont travaux d'aménagement du terrain (démolition et autres colts de travaux préparatoires nécessaires a lopération lorsqu'ils ne relévent pas 16 600,00 € 2000000 €
d'un opération daménagement au sens de l'article 2.2 du titre Il du RGA NPNRU) ’ ’
dont travaux de construction, d'extension et de réhabilitation d'‘équipement public de proximité 5065 000,00 € 6078 000,00 €
Elé de mobilier indi iables de I'équip de proximité (dont la prise en compte est actée dans la convention pluriannuelle) 100 000,00 € 120 000,00 € 152 448,00 €
Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 800 000,00 € 960 000,00 € 508 160,00 €
Pi i e ires et di liées a I'opération
telles que l'analyse du site et les études nécessaires (a I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie), la 100 000,00 € 120 000,00 € 100 000,00 €

sécurisation passive dédiée aux travaux, le déménagement en cas de transfert, la certification et la labellisation pour performance énergétique et
environnementale (hors frais financiers et frais de communication)

Frais de conduite d'opération 268 390,00 €

Autres dépenses validées par le CE ou le DG : éventuels frais de location des structures temporaires indispensables pour 'accueil de l'activité s s
en cas de réhabilitation ou de transfert de I'équipement de proximité

| TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES | 6 367 800,00 €| 7 584 200,00 €| 6 396 798,00 €|

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 6396 798,00 €
ASSIETTE SUBVENTIONNABLE : 6396 798,00 €
Taux de subvention applicable a l'assiette subventionnable : 10,00 %

Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :

TAUX DE SUBVENTION RETENU 10,00 %
|Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : I - € |
[MONTANT PREVISIONNEL DE LA SUBVENTION [ 639679,80 € |
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE TROYES Construction d'une piscine

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne¢ identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-37-0001-002

Obijectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La Ville de Troyes dispose a ce jour de 2 équipements sur son territoire : la piscine des Chartreux (bassin de 50 métres) et la piscine Lucien Zins (ancien Bains-Douches) qui abrite un
bassin d'apprentissage de 25 métres et compte parmi les équipements de quartier de proximité. La piscine Lucien Zins draine principalement les personnes habitantet/ou travaillant en
centre-ville et les habitants des quartiers alentours que sont le quartier Jules Guesde, le quartier des Sénardes et le quartier Point du Jour figurant au titre des QPV.

La réflexion porte sur la construction d'une piscine a vocation d'apprentissage et de détente qui a terme puisse supplanter la piscine Lucien Zins de conception ancienne (bassin
suspendu) et dont la localisation ne permet aucune évolution. La réflexion de la Ville s'inscrit dans la continuité de I'avenement du péle ludique des 3 Seine situé en vis a vis et séparé
du quartier Jules Guesde a rénover par le seul boulevard Jules Guesde lequel constitue un axe entrant pour le centre ville et débouche sur la piscine Lucien Zins. Le projet s'inscrit
donc dans une forme de continuité avec I'ambition d'offrir aux habitants du secteur et plus globalement des troyennes et des troyens, un équipement moderne, performant axé vers
l'apprentissage, la détente et le bien-étre. Il s'agit pour la Ville de penser un équipement a taille humaine, proportionné aux capacités budgétaires de la collectivité soucieuse de
maitriser ses charges de fonctionnement.

Sa trés grande proximité avec le péle ludique des 3 Seine qui regroupe un complexe cinématographique, un bowling, une patinoire, différents hétels-restaurants, etc. a seulement
quelques metres du centre ville répond a une volonté forte d'accroitre la fréquentation du centre-ville en s'appuyant sur une adresse et un cadre requalifié.

L'approche programmatique table sur une surface d'eau de 500 m? environ englobant un bassin de 25 metres, un bassin ludique avec jets, une pateaugeoire, un bassin
d'apprentissage compatible avec les autres activités pratiqués en piscine (aqua-gym, aqua-bike, bébé nageurs...) et un espace bien-étre (hamam, sauna).

Cette programmation répond a la volonté de changer Iimage du quartier et d'en faire un lieu de destination comme peut I'étre aujourd'hui le péle de loisirs des 3 Seine tout en
préservant les habitués de la piscine Lucien Zins qui a su trouver sa clientele, une clientéle trés variée.

Consciente que les collectivités peuvent aujourd'hui recourir sans risque a des montages s'appuyant sur I'expertise du secteur privé tant en matiere de conception, que de réalisation
ou de gestion, la Ville de Troyes a souhaité lancer au préalable une étude d'évaluation du mode de réalisation de sorte a assoir sa décision sur le mode de contractualisation a
privilégier en tenant compte des spécificités locales. Une consultation d’AMO doit étre engagée prochainement.

Vu la singularité du projet et sa localisation, la Ville de Troyes sollicite un soutien exceptionnel de 'ANRU de 10%.

L’atout de ce futur équipement sera sa centralité permettant aux usagers (écoles et public) de s’y rendre en grande majorité a pied ou a vélo. Atout également pour les usagers
travaillant en ville qui peuvent venir le midi ou le soir pratiquer une activité.

Fréauentation 2017 Piscine | 1icien-Zing * 59 500 entrée:

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
10-Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Programme de I'équipement : Surface d'eau : 500 m2. Articulation de I'opération avec les extension du péle ludique des 3 Seine
autres opérations du projet de

renouvellement urbain

(aménagement, ...) :

Public concerné par I'équipement : Les habitants du quartier reconstruit Modalités de gestion et de en attente conclusions étude d'évaluation préalable
prioritairement et population du Bouchon ifonctionnement :
de Champagne (périmétre PNRQAD et
QPV Bords de Seine) situé en proximité.

Description et niveau de maturité du projet a venir Contribution de I'opération & Ouverture sur le quartier.

d'établissement : l'insertion professionnelle :

Nombre de m2 de surface de plancher de 5 950,00 m? Modalités d'accés a I'équipement  En accroche du boulevard Jules Guesde avec
I'équipement public : (parking, transports ...) : mutualisation possible du stationnement dans le

secteur (cf. étude stationnement en cours).

Nature d'intervention : création d'équipement public de proximité :Modalités de concertation Participation du conseil citoyen, du conseil de quartier,
(habitants, usagers, partenaires) : diagnostic social partagé avec les acteurs locaux.

Localisation de I'équipement : Dans le centre du quartier, a proximité Démarche ou certification pour Dans le respect de la réglementation existante en
immédiate du bd Jules Guesde, avec qualité et/ou performance vigueur.
parking énergétique et environnementale :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)[ 10/12/2018 ]
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :] S2 [ 2024 |

Durée prévisionnelle de ré

ion de l'opération :]

8 semestre(s)

Commentaires

Demande de démarrage anticipé au pré-comité d'engagement.

Equipement mobilier intérieur (vestiaires, lignes d'eau, accessoires, aqua-bike, etc.)

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre (éventuelles dépenses prises en compte a titre exceptionnel : frais de location de
structures temporaires indispensables pour I'accueil de 'activité en cas de réhabilitation ou
de transfert de I'équipement) :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Assiette subventionnable : 6 396 798,00 €
Taux de subvention applicable a I'assiette subventionnable : 10,00 %
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 0,00 %
Taux de subvention retenu : 10,00 %
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :| 0,00 %I - €
MONTANT DE LA SUBVENTION :I 639 679,80 €
Plan de financement envisagé
Codt de l'opération (en euros) : montant HT : 6 367 800,00 € montant TTC : 7 584 200,00 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE : 2773120,20 €
EPCI : 1527 000,00 €
DEPARTEMENT : 320 000,00 €
REGION : 500 000,00 €
BAILLEUR :
CDC :
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 608 000,00 €
ANRU : 639 679,80 €
Total des co-financements : 6367 800,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant AUTRES : ETAT (DPV) = 608 000€
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Version V3

Jeux de paramétres

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 818-6010007-37-0001-003

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du colt des travaux HT

0

Nature d’opération :

37| Equipement public de proximité

CONTRAT

TYPE DE CONTRAT :

CONVENTION PLURIANNUELLE

Libellé du contrat :

10 Convention CA TROYES CHAMPAGNE METROPOLE

N° du contrat :

818

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

‘Construction d'un groupe scolaire - accueil de loisirs - équipement intergénérationnel

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

N° de QPV :

6010007

N° INSEE de la commune de rattachement :

10387

Nom de la commune :

Troyes

Adresse ou périmétre de 'opération :

Commune de réalisation :

10-Troyes

Zonage I-1I-111 :

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

10 COMMUNE DE TROYES

Commune

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

M.COINTRE Laurent, Directeur Général Adjoint
PL ALEXANDRE ISRAEL
BP 767
10000
TROYES
0325423474
00 00 00 00 00
L.cointre@ville-troyes.fr

Protocole C.G.L.L.S

pas de plan CGLLS |

Nom : COMMUNE DE TROYES M.BAROIN Frangois, Maire
Adressel : PL ALEXANDRE ISRAEL PL ALEXANDRE ISRAEL
Adresse2 : BP 767 BP 767

Code postal : 10000 10000

Ville : TROYES TROYES
Téléphone :| 03254233 33
Télécopie :| 03257347 43
Email :| monsieurlemaire@ville-troyes.fr
Département : 10
Ne Siret : 21100374400011
Type de protocole ] Date
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) 10/12/2018

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de premiére acquisition de terrains ou immeubles, ou date
de validation des études de maitrise d'ceuvre au stade du dossier de consuitation des entreprises (DCE), ou
date du premier ordre de service de travaux

S2

2022

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux portant sur 'équipement
public de proximité) :

5 semestre(s)

IDTOP :| 818-6010007-37-0001-003 |

DESCRIPTION PHYSIQUE DE L'OPERATION

Type de 'équipement public de proximité : Equipement social

Nature de I'équipement public de proximité : Ecole primaire

Nature d'intervention :

création d'équipement public de proximité

Nombre de m? de surface de plancher de I'¢quipement public : 5 500,00 m?

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 37 - Equipements publics de proximité
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IDTOP :| 818-6010007-37-0001-003 |

DEPENSES SUBVENTIONNABLES

COUT DE L'INVESTISSEMENT

Colits HT Colts TTC Colts retenus

Acquisition des terrains et immeubles et frais notariés (hors acquisition effectuée par le maitre d'ouvrage d'un foncier appartenant au
porteur de projet (EPCI ou commune) ou & une commune signataire de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain ou du protocole de 623 280,00 € 623 280,00 € 623 280,00 €
préfiguration)

Travaux qui concourent directement a I'opération : 11960 000,00 € 14 352 000,00 € 11 960 000,00 €
dont travaux d'aménagement du terrain (démolition et autres colts de travaux préparatoires nécessaires a lopération lorsqu'ils ne relévent pas
d'un opération daménagement au sens de l'article 2.2 du titre Il du RGA NPNRU) 210000000 252000:004€
dont travaux de construction, d'extension et de réhabilitation d'équipement public de proximité 11750 000,00 € 14 100 000,00 €
Elé de mobilier indi iables de I'équip de proximité (dont la prise en compte est actée dans la convention pluriannuelle) 250 000,00 € 300 000,00 € 358 800,00 €
Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 1580 000,00 € 1896 000,00 € 1196 000,00 €

Prestations nécessaires et directement liées a I'opération
tellles gue{lanalysc{e du 5:“‘?,31 les études nece§sa!res (a I'exclusion des dépenses subvgptlopnees dans Ig cagre des opérations d |n’gen|ef|g), la 150 000,00 € 180 000,00 € 150 000,00 €
sécurisation passive dédiée aux travaux, le déménagement en cas de transfert, la certification et la labellisation pour performance énergétique et
environnementale (hors frais financiers et frais de communication)

Frais de conduite d'opération 629 164,00 €
Autres déplenSgS \{alidées par le CE oul !e pG : éventuels fltai.S ’de location des structures temporaires indispensables pour l'accueil de l'activité 900 000,00 € 1080 000,00 € 900 000,00 €
en cas de réhabilitation ou de transfert de I'équipement de proximité

| TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES | 15 4683 280,00 €| 18 431 280,00 €| 15817 244,00 €|

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 15817 244,00 €
ASSIETTE SUBVENTIONNABLE : 15 817 244,00 €
Taux de subvention applicable a l'assiette subventionnable : 35,00 %

Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :

TAUX DE SUBVENTION RETENU 35,00 %
|Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : I - € |
|MONTANT PREVISIONNEL DE LA SUBVENTION I 5536 035,40 € |
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Version V3
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE TROYES Construction d'un groupe scolaire - accueil de loisirs - équipement intergénérationnel

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne¢ identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
818-6010007-37-0001-003

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Les enfants de I'école maternelle des Trévois située dans le périmétre du projet, évoluent ensuite vers deux écoles élémentaires (Dutreix et Jean Macé) lesquelles ne relévent pas des
mémes périmeétres scolaires. Outre la rupture dans le parcours scolaire et I'éloignement de ces établissements (entre la maternelle et les élémentaires et entre les 2 élementaires), le
boulevard Pompidou qui les séparent constitue une véritable coupure urbaine (traversée dangereuse et difficulté pour les familles d'exercer leur responsabilité parentale avec
impossibilité de faire coincider heures d'entrée de sortie comme cela est le cas pour tout groupe scolaire).

L'objectif est donc de créer un groupe scolaire qui puisse accueillir les enfants de 2 a 11 ans sur I'ensemble des temps de vie collective (temps scolaire, périscolaire et extra-scolaire).
Cela répond a la volonté municipale d'offrir une qualité d'accueil favorable aux réussites et propice a la mixité, en profitant d'un emplacement géographique stratégique permettant de
faire de cet équipement un lieu de destination participant & I'attractivité de ce quartier, en attirant de nouvelles populations et facilitant I'accueil d'enfants d'autres quartiers. Cette
démarche repose sur I'élaboration d'un projet pédagogique innovant et une complémentarité d'offres de services (creche, accueil de loisirs et espace intergénérationnel) en faveur:
d'un parcours continu et cohérent de I'enfant de 0 a 18 ans.

La pré-programmation prévoit :

1) la construction d'un groupe scolaire comprenant 6 classes maternelles et dortoirs, 10 classes élémentaires, 2 BCD (dont une ludotheque pour la maternelle), 1 salle de motricité
maternelle, 1 salle d'évolution sportive, 1 restaurant scolaire, des locaux admninistratifs et techniques en remplacement de la maternelle des Trévois de conception ancienne (surface
plancher estimée a 4 400 m2).

2) la construction d'un espace intergénérationnel et de locaux polyvalents permettant également I'accueil d'activités périscolaires, et d'accueil de loisirs sur le quartier.... (surface
plancher estimée a 1100 m2).

L'accueil de loisirs a transitoirement été relocalisé dans les écoles maternelles Trévois et élémentaire Dutreix. La fonction espace-intergénérationnel sera répartie de maniére
transitoire sur les structures existantes dans les quartiers Sénardes et Point du Jour, objet du PRU1.

Demande de Validation par le Comité d'Engagement pour la prise en compte d'une dépense particuliére dans les dépenses éligibles de I'opération :
L'opération devant se faire avec maintien de I'activité scolaire dans le quartier, la Ville aura recours a des locaux provisoires sur site le cas échéant : frais de location de structures
temporaires présentés (estimés a 900 000€ HT).

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
10-Troyes

Quartier de rattachement de I'opération
10387 Troyes 6010007 Jules Guesde

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Programme de I'équipement : Surface de plancher : 5500 m2 Articulation de I'opération avec les création d'un pole famille
autres opérations du projet de

renouvellement urbain

(aménagement, ...) :

Public concerné par I'équipement : Les habitants du quartier reconstruit Modalités de gestion et de Le groupe scolaire, I'espace intergénérationnel et
prioritairement et population du Bouchon ifonctionnement : I'accueil de loisirs seront gérés et rattachés aux
de Champagne (périmétre PNRQAD et services de la Ville de TROYES.
QPV Bords de Seine) situé en proximité. L'espace intergénérationnel entamera une démarche

de labélisation Centre Social auprés de la CAF.

Description et niveau de maturité du projet a venir Contribution de I'opération a L'accueil des enfants sur des plages horaires

d'établissement : I'insertion professionnelle : étendues participe a I'acces et au maintien dans
I'emploi, la formation professionnelle et I'insertion
sociale.

Nombre de m? de surface de plancher de 5 500,00 m2 Modalités d'acces a I'équipement  En accroche du boulevard Jules Guesde avec facilité

I'équipement public : (parking, transports ...) : de dépose des enfants et possibilité de stationnement

dans le secteur (cf. étude stationnement en cours).

Nature d'intervention : création d'équipement public de proximité :Modalités de concertation Participation des conseils d'école, du conseil citoyen,
(habitants, usagers, partenaires) : du conseil de quartier, diagnostic social partagé avec
les acteurs locaux.
Réflexion avec la DSDEN et la CAF.

Localisation de I'équipement : Dans I'Est et en bordure interne du Démarche ou certification pour Dans le respect de la réglementation existante en
quartier, a proximité immédiate du bd qualité et/ou performance vigueur.
Jules Guesde, avec parking, pouvant énergétique et environnementale :

assurer l'accueil temporaire des parents

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 37 - Equipements publics de proximité Page 4/5




Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| 10/12/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S2 [ 2022 |

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :| 5 semestre(s) |

Commentaires
Demande de démarrage anticipé (lancement du concours de maitrise d'ceuvre) au pré-comité d'engagement.
Equipement mobilier intérieur et de cours (jeux extérieurs).

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre (éventuelles dépenses prises en compte a titre exceptionnel : frais de location de
structures temporaires indispensables pour I'accueil de I'activité en cas de réhabilitation ou
de transfert de I'équipement) :

Demande de prise en compte de frais de location de structures temporaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

Assiette subventionnable : 15 817 244,00 €

Taux de subvention applicable a I'assiette subventionnable : 35,00 %

Majoration du taux de subvention & la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 0,00 %

Taux de subvention retenu : 35,00 %)

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :| 0,00 %I - €
5536 035,40 €

MONTANT DE LA SUBVENTION :I

Plan de financement envisagé

Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 15463 280,00 € montant TTC :
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE : 7 491 834,60 €
EPCI : 577 730,00 €
DEPARTEMENT : 200 000,00 €
REGION : 584 000,00 €
BAILLEUR :
CDC :
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 1073 680,00 €
ANRU : 5536 035,40 €

Total des co-financements : 15 463 280,00 €
TOTAL PRETS : - €

dont PRET CDC :

dont PRET BONIFIE AL :

Dont préts :

18 431 280,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

d'oeuvre)

AUTRES : CAF = 73 680 € (36 840 € plafond pour partie accueil de loisirs + 36 840 €
plafond pour la partie Espace interg.) + ETAT (DPV) = 1 000 000 €

EPCI : calcul sur une estimation "arbitraire" que I'AL et I'EIG représentent 1/5 du co(t total
de l'opération hors acquisition (proportion a affiner dans le cadre des études de maitrise
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. Préambule

1. Le cadre législatif

Les politiques d’'attribution de logements sociaux ont sensiblement évolué au cours
des dernieres années. Le role de l'infercommunalité s'est affirmé grce au corpus
législatif adopté depuis cing ans. Ainsi, les EPCI sont désormais chargés de mettre en

ceuvre les actions et outils prévus par la loi.

La loi pour la ville et la cohésion urbaine du 21 février 2014 a redéfini la géographie
prioritaire sur le territoire intercommunal. Les Quartiers Prioritaires de la politique de la
Ville (QPV) ont été définis selon une nouvelle méthode, basée premierement sur le
critere de revenu en termes de décrochage par rapport au revenu médian du
territoire et deuxiemement sur un critere de densité du quartier. Pour I'agglomération
froyenne, neuf quartiers en géographie prioritaire ont ainsi été arrétés par décret du
30 décembre 2014.

- Le quartier Chantereigne-Montvilliers-Beau Toquat sur les communes de La
Chapelle Saint-Luc, les Noés-pres-Troyes et Troyes ;

- Les quartiers Chartreux, Bords de Seine, Jules Guesde, Sénardes, Gare et Point
du Jour sur la commune de Troyes ;

- Le quartier Debussy sur la commune de Pont-Sainte-Maire ;

- Le quartier Maugout sur la commune de Saint-André-les Vergers.

Les quartiers troyens Point du Jour, Sénardes et Chartreux, ainsi que le quartier
Chantereigne-Montvilliers-Beau Toquat ont bénéficié du premier programme de
renouvellement urbain (PRU 1). La convention pour les quartiers tfroyens est achevée.
En revanche, le projet concernant le quartier Chantereigne-Montyvilliers-Beau Toquat
se poursuit jusque fin 2020 et trouvera son prolongement dans le cadre du Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) au fitre des projets
d’intérét régional. En outre, le quartier troyen Jules Guesde bénéficiera également

du NPNRU au titre des projets d’intérét national.

En sus de ces quartiers et compte-tenu de leur fragilité persistante, Troyes
Champagne Métropole et ses communes membres ont souhaité que certains
secteurs locaux, exclus de la nouvelle géographie prioritaire, puissent continuer a

bénéficier d'une intervention publique concertée entre I'Etat et les collectivités. |l



s'agit de deux quartiers en « Veille Active» (Les Marots & Troyes et la Lisiere a
Bréviandes/Saint-Julien-les-Villas), précédemment inscrits dans la géographie
prioritaire du Contrat Urbain de Cohésion Sociale (CUCS), ainsi que deux quartiers « &
enjeu locall (Blanqui et Vassaules, situés a Troyes). Les orientations de la Convention
Infercommunale d’Attribution (CIA) intfegreront des modalités spécifiques pour ces

quartiers notamment en matiere d’'observation.

Dans ce cadre, un Contrat de Ville visant a traiter I'ensemble des enjeux de
cohésion sociale, de cadre de vie, d'emploi et de développement économique
dans ces quartiers a été signé le 23 octobre 2015. La CIA lui sera annexée, de méme
gu’elle sera annexée a la future convention pluriannuelle de renouvellement urbain

du quartier Jules Guesde.

La loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014 o
créé la possibilité de metire en place une Conférence Intercommunale du
Logement (CIL) pour les infercommunalités dotées d'un Programme Local de
I'Habitat. La CIL adopte les orientations en matiere d’'attribution de logements
sociaux. Sa composition est définie par I'article L.441-1-5 du Code de la Construction
et de [|'Habitation (CCH). Elle est aqinsi co-présidée par le Président de
I'intercommunalité et le Préfet. Elle est également composée de I'ensemble des
partenaires et acteurs locaux (ensemble des communes, Conseil Départemental,

organismes HLM, Action Logement, associations, représentants des locataires,...).

La loi Egalité et Citoyenneté du 27 janvier 2017 a également réformé I'attribution des
logements sociaux. Ainsi, la loi prévoit notamment I'obligation de consacrer au
moins 25% des attributions annuelles hors QPV & des demandeurs issus du Ter quartile
de revenus ainsi qu'aux ménages relogés dans le cadre des NPNRU. En outre, un
taux d’afttribution aux ménages « autres » que ceux relevant du ler quartile dans les

QPV doif éfre détermine (il est a defaut fixe a 50%).

De plus, I'obligation est egalement faite a Action Logement de consacrer au moins
25% de ses droits de réservation aux ménages prioritaires. En outre, les bailleurs
sociaux doivent consacrer au moins 25% des attributions, hors droits de réservation, &

ces mémes ménages.



Enfin, la loi portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique du
23 novembre 2018 (ELAN) a notamment modifié le calcul des objectifs d’attribution
fixés par la loi Egalité et Citoyenneté en ajoutant, de facon transitoire, aux

périmetres des QPV, les anciens périmetres des Zones Urbaines Sensibles (ZUS).



2. Champ d’application et durée de la convention

La présente Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) est établie pour une
durée de 6 ans. La CIA porte sur I'ensemble du parc locatif social de I'EPCI, qu'il soit
ou non dans la géographie de la politique de la ville. L'objectif est de parvenir d un
rééquiliorage territorial qui passe par une stratégie globale d'attribution. La
convention porte toutefois une attention particuliere aux relogements consécutifs
aux opérations de rénovation urbaine et a leurs conséquences sur les autres

attributions. La CIA comporte les engagements des signataires.

ll. Objet de la convention

La convention définira conformément & I'artficle L.441-1-6 du CCH :

«
- Pour chaque bailleur social ayant des logements sur le territoire concerné, un
engagement annuel quantifié et territorialiseé d'attribution de logements a
réaliser en application des vingtieme & vingt-deuxieme alinéas de I'article

L. 441-1;

- Pour chaque bailleur social, un engagement annuel quantifié et territorialisé
d'attribution de logements aux personnes bénéficiant d'une décision
favorable mentionnée a l'arficle L. 441-2-3 et a des personnes repondant aux
criteres de priorité mentionnés a l'article L. 441-1, ainsi que les modalités de
relogement et d'accompagnement social nécessaires a la mise en ceuvre de

ceft engagement ;

- Pour chaque bailleur social, un engagement portant sur les actions a mettre
en ceuvre dans son domaine de compétences pour atteindre les objectifs

d'équilibre territorial mentionnés au 1° de I'article L. 441-1-5 ;

- Pour chacun des aufres signataires de la convention, des engagements
relatifs @ sa confribution a la mise en ceuvre des actions permettant de
respecter les engagements définis aux 1° & 3° du présent article et, le cas

échéant, les moyens d'accompagnement adaptés ;



- Les modalités de relogement et d'accompagnement social des personnes

relogées dans le cadre des opérations de renouvellement urbain ;

- Les conditions dans lesquelles les réservataires de logements sociaux et les
bailleurs sociaux procedent & la désignation des candidats dont les
demandes sont présentées aux commissions mentionnées a l'article L. 441-2 et
les modalités de la coopération entre les bailleurs sociaux et les titulaires de

droits de réservation. »

I Secteur A
I secteur A

Source : Projet de PLH Secteur B

[ secteur C
B Secteur D



lll. Diagnostic et enjeux

1. Contexte

Troyes Champagne Métropole est une communauté d’agglomération située au
centfre du Département de I'Aube et a I'Ouest de la Région Grand Est a laquelle elle
appartient. Elle se situe également en frange du bassin parisien (sud-est). Elle se
classe au 6eme rang des agglomérations de la Région Grand Est, représentant plus

de la moitié de la population du Département de I' Aube.

Elle a été créée le ler janvier 2017 en application du Schéma Départemental de
Coopération Intercommunale et résulte de la fusion-extension de la Communauté
d’'agglomération du Grand Troyes avec les trois Communautés de communes de
Bouilly-Mogne-Aumont, de Seine-Melda-Coteaux, de Seine-Barse et six autres
communes faisant partie de I'ancienne Communauté de communes des Portes du
Pays d'Othe. Elle est composée de 81 communes pour un total de 169 633
habitants!. Le parc total de I'agglomération représente 78 741 résidences
principales2 dont environ 21 500 logements locatifs sociaux (27,3%). La communauté
d'agglomération mobilise des moyens financiers pour accompagner les bailleurs
sociaux dans I'amélioration du parc existant et la production d’une offre nouvelle a

prix maitrisés via les garanties d’emprunts.

Face aux déséquilibres sociaux observés dans certains quartiers (Chantereigne-
Montvilliers-Beau Toquat, Debussy...) Troyes Champagne Métropole souhaite mettre
en oceuvre une politique concertée d'occupation sociale des logements locatifs
sociaux a I'échelle des 81 communes de I'agglomération afin d’améliorer les
conditions d'accés au parc de tous les publics, faciliter les mobilités résidentielles et

garantir la mixité sociale au sein du territoire.

A. La Conférence Intercommunale du Logement (CIL)

La Conférence Infercommunale du Logement a été instituée le 14 octobre 2015, &
I'échelle de la Communauté d’'Agglomération du Grand Troyes. Suite a la création
de Troyes Champagne Métropole, elle a été élargie aux représentants des 62

communes ayant rejoint I'agglomération.

1 Recensement INSEE 2015
2 INSEE 2015



Deux groupes de travail thématiques ont été mis en place sous I'égide de la CIL. Le
premier groupe a été chargé de I'élaboration des propositions d’orientation dans le
cadre de la CIA (peuplement, relogement et coopération réservataires-bailleurs,
accompagnement social). Le second groupe a eu pour objet la mise en place du
Plan Partenarial de Gestion de la Demande de logement social et d'information des
demandeurs (PPGD).

Coordonnés et animés par Troyes Champagne Métropole, ils sont principalement
composés des représentants des services de I'Etat, des bailleurs sociaux et d'Action
Logement, de I'ADIL de I’Aube et de I'ARCA et ont permis d’alimenter régulierement

les fravaux de la CIL.

B. Le Programme Local de I'Habitat (PLH)

Troyes Champagne Métropole est actuellement en cours d’élaboration de son 2éme
PLH. Initié en 2015 par la Communauté d'agglomération du Grand Troyes,
I"élaboration du PLH a été étendue, a I'instar de la CIL, a I'ensemble du territoire de
Troyes Champagne Métropole. La thématique du logement social a été prise en
compte, tant dans le cadre de la sectorisation adoptée que dans les orientations et

le programme d’'action.

Ainsi, le territoire de I'agglomération est divisé en 4 secteurs regroupant les
communes membres en fonction de leur situation géographique et des
problématiques rencontrées. Il s'agit des secteurs A (coeur d'agglomération), B
(périphérie immédiate), C (bourgs centre) et D (communes rurales). Le secteur A
regroupe 93% des logements sociaux de I'agglomération, ainsi que la totalité des
QPV. Le secteur B regroupe quant a lui plus de 1000 logements sociaux, construits
assez recemment. Seule exception notable, la commune de Bréviandes accueille
sur son territoire le quartier de la Lisiere, quartier en « veille active ». Les 4 communes
composant le secteur C, accueillent 285 logements sociaux. Les communes du
secteur D accueillent 117 logements sociaux. En cohérence avec les objectifs de la
CIL, le projet de PLH prévoit que la majorité des agréments de Logements Locatifs

Sociaux (LLS) sera allouée au secteur A.

2. Le diagnostic

Troyes Champagne Métropole, en partenariat avec I'Etat et les organismes HLM, @

réalisé un diagnostic de la situation du parc social au regard de sa composition, de
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I'occupation (quartiers et hors quartiers), de la demande de logement social et de

I'adéquation entre I'offre et la demande.

Ce diagnostic vise & objectiver les perceptions des acteurs et a qualifier la situation
des quartiers et de I'ensemble de I'agglomération afin d'aider & formuler des

propositions pour favoriser la mixité sociale et sa mise en ceuvre.

A. Etat du parc

1 - Nombre et taux de logements locatifs sociaux
par commune3 de Troyes Champagne Métropole
(Source : RPLS 2017)

Communes AL pri:c?slac::: ((:IeI:SEE LG

(RPLS 2017) 2014) LLS

Secteur A 20128 56 113 36%
CHAPELLE-SAINT-LUC (LA) 3030 5219 58%
NOES-PRES-TROYES (LES) 818 1475 55%
PONT-SAINTE-MARIE 904 1994 45%
ROSIERES-PRES-TROYES 302 1756 17%
SAINT-ANDRE-LES-VERGERS 1500 5839 26%
SAINTE-SAVINE 1276 5185 25%
SAINT-JULIEN-LES-VILLAS 708 3167 22%
TROYES 11590 31479 37%
Secteur B 1094 10399 11%
BARBEREY-SAINT-SULPICE 47 486 10%
BREVIANDES 278 1085 26%
BUCHERES 73 642 11%
CLEREY 16 442 4%
CRENEY-PRES-TROYES 71 735 10%
LA RIVIERE DE CORPS 222 1298 17%
LAVAU 24 352 7%
SAINTE-MAURE 61 615 10%
SAINT-GERMAIN 131 879 15%
SAINT-LEGER-PRES-TROYES 26 320 8%
SAINT-PARRES-AUX-TERTRES 121 1230 10%
VERRIERES 24 739 3%
Secteur C 285 3162 9%
BOUILLY 56 437 13%
ESTISSAC 133 816 16%
LUSIGNY-SUR-BARSE 83 746 11%
SAINT-LYE 13 1164 1%

3 Uniguement les communes comportant du logement social au 1¢f janvier 2017.

11




Secteur D \ 117 | 7 933 | 1%

Part des logements locatifs sociaux dans le parc total

158%s559,
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» En 2017, Troyes Champagne Métropole (TCM) comptait 21 624 logements locatifs
sociaux dont la quasi-totalité se frouve sur le secteur A (93 %). Deux communes, la
Chapelle Saint-Luc et Troyes, représentent a elles seules les deux tiers du parc locatif
social de TCM (14 620 logements).

Le secteur B regroupe 1 094 logements soit 11 % du parc total de TCM. Bréviandes et
la Riviere de Corps sont les deux communes au plus fort contingent de logements
locatifs sociaux et représentent 46 % du parc du secteur. Le secteur C et D
possedent respectivement 285 logements et 117 logements locatifs sociaux et

représentent moins de 2 % du parc total de TCM.

Pour les communes de la Chapelle-Saint-Luc, les Noés-pres-Troyes et Pont-Sainte-
Marie, la part du parc locatif social approche ou dépasse les 50 %, soit un

pourcentage bien supérieur a la moyenne communautaire (28 %).

2- Besoins en logements sociaux

Au vu de I'estimation de I'évolution démographique du territoire et des besoins en
logements, le projet de PLH détermine les orientations suivantes en termes de

production et de répartition des logements sociaux :

- Prise en compte des agréments accordés a I'ensemble des bailleurs par I'Etat

- Prise en compte des logements en conventionnement ANAH
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- Une répartition des logements locatifs sociaux concentrée majoritairement sur
le secteur A, coeur d’agglomération (60%)

- Une limitafion de la production sur le secteur B

- Le maintien d'une production équilibrée pour le secteur C

- Une production participant a la rehabilitation et & la diversification du

parcours résidentiel sur le secteur D

Logements sociaux (2019-2024)

sur 6 ans par an sur 6 ans par an sur 6 ans par an sur 6 ans par an
688 115 117 20 146 24 951 158
169 28 61 10 34 6 264 44
95 16 31 5 16 3 142 24
30 5 24 4 30 5 84 14
981 164 233 39 226 38 1440 240
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3— Répartition et taux de logements locatifs sociaux en QPV et hors

QPV par commune de Troyes Champagne Métropole

(Source : RPLS 2017)

Dont QVA et
Communes Total QPV Total hors QPV | QEL Taux LLS QPV
Secteur A 9213 10915 1440 46%
CHAPELLE-SAINT-LUC (LA) 2013 1017 0 66%
NOES-PRES-TROYES (LES) 743 75 0 91%
PONT-SAINTE-MARIE 468 436 0 52%
ROSIERES-PRES-TROYES 0 302 0 0%
SAINT-ANDRE-LES-VERGERS 555 945 0 37%
SAINTE-SAVINE 0 1276 0 0%
SAINT-JULIEN-LES-VILLAS 0 708 78 0%
TROYES 5434 6 156 1362 47%
Secteur B 0 1094 155 0%
BARBEREY-SAINT-SULPICE 0 47 0 0%
BREVIANDES 0 278 155 0%
BUCHERES 0 73 0 0%
CLEREY 0 16 0 0%
CRENEY-PRES-TROYES 0 71 0 0%
LAVAU 0 24 0 0%
RIVIERE-DE-CORPS (LA) 0 222 0 0%
SAINTE-MAURE 0 61 0 0%
SAINT-GERMAIN 0 131 0 0%
SAINT-LEGER-PRES-TROYES 0 26 0 0%
SAINT-PARRES-AUX-TERTRES 0 121 0 0%
VERRIERES 0 24 0 0%
Secteur C 0 285 0 0%
BOUILLY 0 56 0 0%
ESTISSAC 0 133 0 0%
LUSIGNY-SUR-BARSE 0 83 0 0%
SAINT-LYE 0 13 0 0%
Secteur D 0 117 0 0%
Troyes Champagne Métropole 9213 12 411 1595 0%

Sur le territoire de Troyes Champagne Métropole, 9 213 logements sociaux se
frouvent en QPV soit prés de la moitié du parc. Les QPV sont situés en totalité dans
des communes appartenant au secteur A du PLH. Par ailleurs, les quartiers en veille
active et a enjeu local concentrent 1 595 logements sociaux dont 90 % se situent
dans le secteur A et 10 % dans le secteur B (commune de Bréviandes). On constate

donc un relatif équilibre, en nombre entre les logements situés dans et hors QPV.
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4— Répartition des logements locatifs sociaux dans et hors quartiers du contrat

de ville selon leur typoloqgie

(Source : RPLS 2017)

Répartition du parc locatif social des QPV selon la typologie

Total T1 T2 T3 T4 T5 et plus

CHAPELLE-SAINT-LUC (LA)

Chantereigne Montvilliers

Beau-Toquat 2013 6% 17% 35% 36% 6%

NOES-PRES-TROYES (LES)

Chantereigne Montvilliers

Beau-Toquat 743 1% 26% 44% 27% 3%

PONT-SAINTE-MARIE

Debussy 468 5% 10% 31% 29% 25%

SAINT-ANDRE-LES-VERGERS

Maugout 555 4% 23% 30% 39% 4%

TROYES 5434 12% 22% 35% 23% 8%
Bords De Seine 1059 19% 21% 35% 21% 5%
Chantereigne Montvilliers

Beau-Toquat 148 7% 24% 36% 26% 7%
Chartreux 1865 11% 20% 42% 24% 2%
Gare 323 9% 13% 25% 24% 29%
Jules Guesde 959 16% 16% 33% 22% 13%
Point Du Jour 415 0% 33% 30% 13% 24%
Sénardes 665 8% 29% 28% 34% 1%

Total 9213 9% 20% 35% 28% 8%

Répartition du parc locatif social des autres quartiers du contrat de ville selon la typologie

Total T1 T2 T3 T4 T5 et plus
BREVIANDES 155 33% 35% 32% 0% 0%
La Lisiére 155 33% 35% 32% 0% 0%
SAINT-JULIEN-LES-VILLAS 78 1% 0% 56% 41% 1%
La Lisiére 78 1% 0% 56% 41% 1%
TROYES 1362 2% 18% 37% 34% 9%
Blanqui 440 2% 25% 38% 31% 4%
Les Marots 535 3% 14% 34% 39% 9%
Les Vassaules 387 0% 17% 39% 31% 13%
Total 1595 5% 19% 37% 31% 8%
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Répartition du parc locatif social dans les communes de Troyes Champagne Métropole, hors
quartiers du contrat de ville

Total
général T1 T2 T3 T4 T5 +
Secteur A 9553 10,8% 24,6% 34,2% 22,9% 7,6%
CHAPELLE-SAINT-LUC
(LA) 1017 4,7% 20,0% 39,9% 31,7% 3,7%
NOES-PRES-TROYES
(LES) 75 8,0% 26,7% 18,7% 26,7% 20,0%
PONT-SAINTE-MARIE 436 3,7% 33,5% 39,4% 16,1% 7,3%
ROSIERES-PRES-
TROYES 302 55,6% 10,3% 14,9% 12,6% 6,6%
SAINT-ANDRE-LES-
VERGERS 945 8,0% 21,6% 33,7% 26,8% 9,9%
SAINTE-SAVINE 1276 3,3% 23,8% 43,0% 23,4% 6,5%
SAINT-JULIEN-LES-
VILLAS 708 3,2% 27,3% 28,7% 27,7% 13,1%
TROYES 4794 13,7% 26,0% 32,5% 20,6% 7,3%
Secteur B 939 1,5% 17,9% 32,3% 30,2% 18,1%
BARBEREY-SAINT-
SULPICE 47 0,0% 4,3% 8,5% 48,9% 38,3%
BREVIANDES 123 0,0% 13,8% 50,4% 31,7% 4,1%
BUCHERES 73 0,0% 4,1% 39,7% 50,7% 5,5%
CLEREY 16 0,0% 0,0% 6,3% 87,5% 6,3%
CRENEY-PRES-TROYES 71 0,0% 31,0% 50,7% 16,9% 1,4%
LAVAU 24 0,0% 0,0% 0,0% 50,0% 50,0%
RIVIERE-DE-CORPS
(LA) 222 0,9% 17,1% 36,0% 29,7% 16,2%
SAINTE-MAURE 61 6,6% 32,8% 32,8% 21,3% 6,6%
SAINT-GERMAIN 131 0,0% 6,9% 12,2% 20,6% 60,3%
SAINT-LEGER-PRES-
TROYES 26 0,0% 7,7% 38,5% 38,5% 15,4%
SAINT-PARRES-AUX-
TERTRES 121 6,6% 45,5% 35,5% 11,6% 0,8%
VERRIERES 24 0,0% 0,0% 8,3% 70,8% 20,8%
Secteur C 285 0,4% 15,1% 33,3% 35,4% 15,8%
BOUILLY 56 0,0% 25,0% 28,6% 30,4% 16,1%
ESTISSAC 133 0,8% 11,3% 33,1% 42,1% 12,8%
LUSIGNY-SUR-BARSE 83 0,0% 16,9% 31,3% 31,3% 20,5%
SAINT-LYE 13 0,0% 0,0% 69,2% 15,4% 15,4%
Total 10777 9,7% 23,7% 34,0% 23,8% 8,8%
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Les typologies de logements les plus représentées dans les QPV sont les T3 et les T4.
Ce constat est encore plus marqué dans les quartiers en veille active ou a enjeu

local, ou ces typologies représentent 68 % de I’ offre totale de logements.

Néanmoins, de fortes disparités apparaissent entre les différents quartiers. Ainsi, les
quartiers Jules Guesde, Bords de Seine et la Lisiere (pour la partie située sur
Bréviandes) comptent un nombre important de T1 et un faible taux de logements de
type 4 et +. En revanche, les logements de plus grande typologie dominent dans les

quartiers Debussy, Gare, Marot et Vassaules.

Le patrimoine hors contrat de ville des communes du secteur A est assez semblable
dans sa composition. On y note néanmoins une plus forte représentation des
logements de type T1 et une moindre représentation des logements de type T4. A
I'instar des autres quartiers, d'importantes disparités peuvent étre notées concernant
la composition du parc des différentes communes. Ainsi, la commune de Troyes
concentre la majorité des logements de type T1. A contrario, les communes de

Sainte-Savine et la Chapelle-Saint-Luc disposent de peu de logements de ce type.
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5-Répartition des logements locatifs sociaux par bailleurs

Le territoire de Troyes Champagne Métropole est « couvert » par 3 bailleurs sociaux. Il

s'agit de I'OPH Départemental Aube Immobilier, de I'"OPH Intercommunal Troyes

Habitat et de I'ESH Mon Logis.

A I'échelle intfercommunale, au 1e¢ janvier 2017, la répartition du patrimoine des

bailleurs est la suivante :

1) 8 594 logements Troyes Habitat (40 %)

2) 7 730 logements Mon Logis (36 %)

3) 5 169 logements Aube Immobilier (24 %)

Certains quartiers de I'agglomération sont « mono-bailleur » (Debussy, Jules Guesde,

Sénardes, La Lisiere). Le patrimoine en QPV est frés majoritairement propriété des

sociétés Troyes Habitat et Mon Logis.

Bords De Seine
Chantereigne Montvilliers Beau-Toquat
Chartreux

Debussy

Gare

Jules Guesde
Maugout

Point Du Jour
Sénardes

Total QPV

Blanqui

La Lisiere

Les Marots

Les Vassaules

Total QVA/QEL
Total hors quartiers
Total parc HLM TCM

B Troyes Habitat

B Aube Immobilier

= Mon Logis
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Les niveaux de loyer au m? dans les quartiers politique de la ville sont compris entre
4,4 et 5,9€. Les quartiers Chantereigne-Montvilliers Beau Toquat, Chartreux, Vassaules
et Jules Guesde comptent parmi les loyers les plus faibles. A contrario, le quartier
Bords de Seine compte les loyers les plus élevés. Ce constat est & mettre en relation
avec la composition du parc de ce dernier. Ainsi, la prédominance de petites
typologies contribue a augmenter mécaniquement le ratio loyer/m2. Les autres
quartiers font I'objet de loyers sensiblement identiques a la moyenne du parc social

de I'agglomération.

Hors quartiers, le niveau de loyer constaté est nettement supérieur a la moyenne sur
les communes de Rosieres-pres-Troyes, Bréviandes, Creney-pres-Troyes et Saint-Parres
aux Tertres. Concernant la commune de Rosieres-prés-Troyes, cela s'explique en
partie par la forte présence de petits logements (T1) destinés aux étudiants. A
conftrario, les niveaux de loyers sur les communes d’'Estissac, Clérey et La Chapelle-
Saint-Luc sont proches de ceux constatés dans les quartiers. En dehors des

communes précitées, le niveau de loyer constaté est proche de 6€ le m2
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B. Etat de la demande

1 - Etat de la demande de logement social =31/12/ 2017

(Source : SNE - Traitements Troyes Champagne Métropole)

Total des Total des Dont nouvelles Dont demande de
demandes demandes en | demandes (hors | mutations (issues du
satisfaites en 2017 | cours fin 2017 parc social) parc social)
La Chapelle-Saint-Luc 296 377 140 237
Les Noés-prés-Troyes 74 97 36 61
Pont-Sainte-Marie 105 145 61 84
Rosiéres-preés-Troyes 165 164 95 69
Saint-André-les- 240 274 137 137
Vergers
Saint-Julien-les-Villas 82 187 98 89
Sainte-Savine 146 409 213 196
Troyes 1714 3356 1984 1372
Total secteur A 2 822 5009 2764 2 245
Barbere\(-Samt- S5t 19 3 11
Sulpice
Bréviandes 41 66 36 30
Buchéres 12 33 17 16
Creney-pres-Troyes 10 15 S.S S.S
La Riviere-de-Corps 37 106 48 58
Saint-Germain 11 22 10 12
Saint-Léger-pres- Ss 13 SS Ss
Troyes
Saint-Parres-aux- 18 69 36 33
Tertres
Sainte-Maure 33 22 11 11
Total secteur B > 162 >= 365 > 166 >171
Bouilly S.S 15 13 2
Estissac 14 23 14 9
Lusigny-sur-Barse S.S 32 21 11
Saint-Lyé S.S 18 13 5
Total secteur C >14 88 61 27
Total secteur D <45 <46 <40 <34
CA Troyes
Champagne 3043 5508 3031 2477
Métropole

En 2017, 3 043 demandes de logement social ont été satisfaites. Cependant, au 31
décembre demeuraient 5 508 demandes en cours dont 55 % constituent des
nouvelles demandes contre 45 % de demandes de mutation. Plus de 82 % des
demandes en cours onf une ancienneté inférieure a 1 an, pour 13 % entre 1 et 2 ans

et 5% supérieure A 2 ans.

4 Secret Statistique
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Troyes est la premiére commune en nombre de demandes avec 3 356 demandes

en cours (61 %). Suivent Sainte-Savine et la Chapelle Saint-Luc (409 et 377

demandes).

Sur le territoire de Troyes Champagne Métropole, le délai « anormalement long »

ouvrant la possibilité, pour le demandeur, de faire appel au Droit Au Logement

Opposable (DALO) est fixé a 18 mois.

2 - Etat de la demande de logement social selon la typologie de logement

(Source : SNE - Traitements Troyes Champagne Métropole)

Typologie du parc locatif social (RPLS 2017)

T5ou

Total T1 T2 T3 T4 plus

m:ggs;cmmpagne 21624 9% 22% 35% 26% 8%

Demandes par logement attribué (SNE 2017)

Total T1 T2 T3 T4 T5

France 4,3 8,7 5,8 3,4 3,4 2,7
Champagne-Ardenne 1,7 1,7 2,4 1,8 1,4 1,2
Aube 1,7 1,2 2,2 1,7 1,5 1,3
A Trol\‘/’lzrg;ao':;pag”e 1,8 1,2 2,4 1,8 1,8 1,8
Bréviandes 1,6 0,9 1,7 1,4 5,0 5,0

La Chapelle-Saint-Luc 1,3 1,2 1,4 1,0 1,4 2,3
Les Noés-pres-Troyes 1,3 1,3 1,7 1,2 0,9 4,0
Pont-Sainte-Marie 1,4 0,9 1,8 1,4 1,1 1,6
Saint-André-les-Vergers 1,1 1,1 1,4 1,2 0,8 2,0
Sainte-Savine 2,8 3,9 4,2 2,0 3,0 1,6
Saint-Julien-les-Villas 2,3 3,0 3,1 2,1 1,8 1,0
Troyes 2,0 1,2 2,6 2,0 2,3 2,0

Les chiffres ci-dessus démontrent que la tension constatée, sur le logement social, &

I'échelle de TCM, est [égérement supérieure a celles constatées a I'échelle de I'ex-

Région Champagne-Ardenne ou du Département de I'Aube. Elle reste néanmoins

nettement inférieure & la moyenne nationale.

22




Globalement, sur le territoire, la typologie connaissant la plus grande tension est

celle des T2. Néanmoins, la situation est tres contrastée d'une commune a I'autre.

Ainsi, la commune de Sainte-Savine apparait comme celle connaissant la plus forte

tension globale (2,8), celle-ci portant principalement sur les petites typologies, alors

que la commune de Saint-André les Vergers connait une tension relativement faible

(1,1). A contrario, les communes de Bréviandes et les Noés-pres-Troyes connaissent

une forte tension sur les plus grands logements (T5).

3 - Etat de la demande de logement social selon la situation financiere du

demandeur—

(Source : SNE - Traitements Troyes Champagne Métropole)

Demandes en cours selon les revenus mensuels par unité de consommation

(SNE 2017)
500- |[1000-1|1500-1|2000-2|>=3000
0¢ 1-499¢ 999€ 499€ 999€ 999€ €
CA Troyes Champagne 04% | 159% | 391% | 27,1% | 115% | 49% | 1,1%
Métropole
Demandes en cours par plafonds de ressources d'accés aux logements locatifs sociaux
(SNE 2017)
> PLAl et | > PLUS et

Total =< PLAI —< PLUS —<PLS > PLS

CA Troyes Champagne Métropole 5508 75,8% 19,3% 3,5% 1,4%

Sur le territoire de I'agglomération, 55% des demandeurs disposent d'un revenu

inférieur d 1000 euros mensuel par UC. Sur les 5 508 demandes en stock, 4 175 sont

issues de demandeurs ayant des ressources inférieures au plafond PLAI.
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C. Occupation du parc

1 - Nombre et taux de ménages précaires et trés précaires
en 2016 dans le parc social
Tres précaires = Inf. & 350 euros de ressources / mois personne seule
Précaires= Inf & 700 euros de ressources/ mois personne seule

(Source : enquéte OPS 2016 - bailleurs sociaux)

Ménages dont le
. Nombre de ’ .
niveau de e Taux de ménages Taux de ménages
Communes ressources est ré in duyé trés précaires (<20 % | précaires (<40 %
inférieur 220 % FI,'OPS des plafonds PLUS) | des plafonds PLUS)
des plafonds PLUS
Secteur A 4 069 14 817 27% 44%
tﬁ((:ZHAPELLE ST 713 2333 31% 49%
_II._ERSO$I(E)SES PRES 98 651 15% 32%
E
:/I(?A‘I\IIJESAINT 143 635 23% 40%
ERE E
$ISCS)IYE2 5 PRES 75 179 42% 51%
DRE LE
3’2;NGTE':21 R S 268 1195 22% 39%
AINT JULIEN LE

\S/ILLASJU S 79 545 14% 30%
SAINTE SAVINE 123 894 14% 28%
TROYES 2570 8 385 31% 48%
Secteur B 91 624 15% 28%
BREVIANDES 61 209 29% 43%
BUCHERES 4 45 9% 29%
EA(‘DFF::)\QERE DE 5 125 4% 20%
SAINT GERMAIN 7 123 6% 12%
SAINT LEGER 0 0
PRES TROYES ! 18 6% 22%
SAINT PARRES o 0
AUX TERTRES 11 89 12% 27%
VERRIERES 2 15 13% 27%
Total TCM 4160 15441 27% 44%

(Les données disponibles ne concernent que I'ancien périmeétre a 19 communes)

» Sur I'ensemble des ménages ayant répondu au questionnaire OPS (Occupation

du Parc Social) :
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Prés de 80% des ménages les plus précaires résidant dans le parc social (moins de
350 euros/mois ; c'est a dire dont les plafonds de ressources sont inférieurs a 20 % du
PLUS) sont localisés dans les communes de la Chapelle Saint-Luc et de Troyes. Au
sein de ces communes, les ménages les plus paupérisés représentent 31% des
habitants.

Par ailleurs, sur les communes de Troyes, la Chapelle-Saint-Luc et Rosieres-pres-Troyes,
les ménages précaires (moins de 700 euros de ressources mensuelles) représentent la
moitié des occupants du parc social. Néanmoins, concernant la commune de
Rosieres-pres-Troyes, ce constat s'explique par la forte présence d'étudiants en
raison de l'implantation, sur le territoire communal, de plusieurs établissements

d’enseignement supérieur.

En moyenne, les ménages résidant dans les communes du secteur B sont pour 15 %
des ménages tres précaires et 28 % des ménages précaires. Sur les communes du
secteur B, seule Bréviandes a des taux de ménages précaires et trés précaires

proches de la moyenne du secteur A.

2- Nombre et taux de ménages précaires et trés précaires
en 2016 dans les quartiers du contrat de ville

(Source : enquéte OPS 2016 - bailleurs sociaux)

Ménages dont le Nombre de Taux de ménages | Taux de ménages
niveau de ressources | ménages ayant | trés précaires (<20 | précaires (<40 %
est inférieur a 20 % des répondu a % des plafonds des plafonds

Quartiers plafonds PLUS I'OPS PLUS) PLUS)
CHANTEREIGNE 598 1492 40% 61%
CHARTREUX 545 1420 38% 57%
DEBUSSY 121 383 32% 51%
GARE 100 276 36% 57%
JULES GUESDE 280 648 43% 63%
BORDS DE SEINE 253 789 32% 49%
MAUGOUT 162 423 38% 58%
POINT DU JOUR 134 337 40% 64%
SENARDES 200 446 45% 61%
LA LISIERE 83 166 50% 68%
LES MAROTS 99 432 23% 38%
BLANQUI 91 254 36% 54%
VASSAULES 38 123 31% 51%
Total quartiers 2704 7 189 38% 57%

Italique : quartiers de veille et a enjeu local
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» Sur I'ensemble des ménages des quartiers du contrat de ville ayant répondu au
questionnaire  Occupation du Parc Social (OPS) 57% disposent de ressources

inférieures a 700 euros/mois et par personne (ménages précaires).

Hors QPV, les quartiers la Lisiere et Blanqui comptaient un taux trés élevé de
ménages tres précarisés en 2016 (c’est A dire avec des ressources inférieures a 350€
par mois pour une personne seule) : 50 % et 36%. Les quartiers prioritaires les plus
paupérisés sont les Sénardes et Jules Guesde. La plupart des autres quartfiers

comptabilisent plus de 30 % de ménages a faibles ressources.

3- Nombre et taux de ménages tres précaires
en 2016 en dehors des quartiers du contrat de ville®
(Source : enquéte OPS 2016 - bailleurs sociaux)

Total des Nor31bre e Nombre de Taux de Total
) ménages )’ Taux de )
ménages hors . ménages I E— ménages logement
quartiers . . précaires . .g précaires social hors
. précaires précaires hors .
ayant répondu hors hors uartiers hors quartiers

Communes al'ops quartiers | uartiers 9 quartiers | (RPLS 2017)
Secteur A 6 814 1228 2248 18% 33% 9 553
LA CHAPELLE ST LUC 841 115 251 14% 30% 1017
LES NOES PRES TROYES 60 2 12 3% 20% 75
PONT SAINTE MARIE 252 22 58 9% 23% 436
ROSIERES PRES TROYES 179 75 91 42% 51% 302
SAINT ANDRE LES o o
VERGERS 561 58 133 10% 24% 945
SAINT JULIEN LES VILLAS 485 52 127 11% 26% 708
SAINTE SAVINE 894 123 246 14% 28% 1276
TROYES 3542 781 1330 22% 38% 4794
Secteur B 518 35 100 7% 19% 939
BREVIANDES 103 5 15 5% 15% 123
BUCHERES 45 4 13 9% 29% 73
LA RIVIERE DE CORPS 125 5 25 4% 20% 222
SAINT GERMAIN 123 7 15 6% 12% 131
SAINT LEGER PRES o o
TROVYES 18 1 4 6% 22% 26
SAINT PARRES AUX o o
TERTRES 89 11 24 12% 27% 121
VERRIERES 15 2 4 13% 27% 24
Total TCM 7 332 1263 2248 17% 33% 10 894

Le taux de ménage précaire hors quartier du contrat de ville reste significatif puisqu’il

représente un fiers des ménages ayant répondu a I'enquéte OPS. Ce taux est

5 Les données disponibles ne concernent que I'ancien périmétre & 19 communes a I'exception du RPLS
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particulierement élevé sur la commune de Troyes (38%). Les chiffres relevés sur la
commune de Rosieres-pres-Troyes sont fortement influencés par la présence

d'étudiants.

D. Caractéristiques des quartiers de la géographie prioritaire

N
1 uarserprioriaire (9)
] cuarterseneviona )

1 cuatereneite 2)

Les Vassiulos

Les Marots
N

Bords De Seine

—Point Du Jour

. sénardes
Jules Guesde

Les quartiers ou la politique de la ville est engagée :

Chantereigne - Montvilliers - Beau Toquat (La Chapelle Saint-Luc, Les Noés-Pres-

Troyes, Troyes.)

Il s'agit du plus vaste quartier a I'échelle intercommunale. Particulierement bien
positionné a I'entrée ouest, il constitue I'unique Zone Franche Urbaine-Territoire
Entrepreneurs du territoire. Le quartier est composé de trois sous-secteurs aux
problématiques propres. On note néanmoins des caractéristiques communes &
I'ensemble des quartiers a I'échelle de I'agglomération. Celui-ci bénéficie du PRU 1
jusque fin 2020. Le secteur Chantereigne a également été retenu dans le cadre du
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NPNRU dans le but de parachever le projet de renouvellement urbain. Il jouit
également d'une importante mixité fonctionnelle et se caractérise essentiellement
par son poids démographique a I'échelle des communes qui le compose
(notamment La Chapelle Saint-Luc et Les Noés-pres-Troyes). Le quartier compte le
plus de fitulaires de bail de 65 ans et + et le plus grand nombre de demandeurs
d'emploi a I'échelle intfercommunale. Les enjeux y sont multiples aussi bien en
matiere de cohésion sociale, de restructuration urbaine mais également en matiere
de stratégie de mixité sociale raisonnée (accompagner la cohabitation des
personnes d’'origine ethnique différente et vigilance sur la composition familiale) ou
d’'accompagnement de la politique de proximité des bailleurs sociaux. Concernant
la politique de peuplement, les attributions opérées pour les opérations de
logements prochainement livrées (environ 250) sur les secteurs Beau Toquat et
Chantereigne constituent un enjeu majeur. Pour le secteur Montvilliers, une réflexion
sur des opérations de dédensification de ce secteur collectif pourrait étre envisagée
dans les années A venir.

Chartreux (Troyes) :

Bien que situé en entrée de ville, le quartier reste a I'écart des grands flux de
circulation. Il bénéficie néanmoins des effets d'une polarité urbaine importante
grdce d la présence d'équipements majeurs d'agglomération dans ou a proximité
du quartier. Le quartier a bénéficié d'une importante requalification désormais
achevée, dans le cadre du PRU 1 (habitat: 185 démolitions, 93 reconstructions sur
site dont 40 logements privés, 260 réhabilitations ; équipements, redynamisation des
services et du marché forain, intervention sur les espaces publics,...) et profite d’'une
relative mixité des fonctions urbaines et résidentielles. Par rapport aux autres
quartiers, il se caractérise par un taux de titulaires de bail des — de 24 ans mais
également un des taux de chdmage les plus importants. Les demandeurs d'emploi
de longue durée sont par ailleurs surreprésentés. Les enjeux pour le quartier portent
sur le développement et I'accompagnement a I'emploi, la prévention de la
délinquance et la prévention spécialisée de rue, la poursuite des actions
d’amélioration du cadre de vie (aménagement des secteurs non fraités dans le PRU
1, amélioration de la gestion urbaine et sociale de proximité, sous-utilisation des
équipements de quartier, etc.).

Sénardes(Troyes) :

Le quartier est situé au-dela d'un axe structurant (Boulevard Pompidou) et implanté
au sein d'une zone pavillonnaire a proximité d'un des plus grands espaces verts de
I'agglomération. Il possede donc un potentiel important pour sa réinsertion dans la
logique territoriale. Le quartier a bénéficié d'une requalification majeure dans le
cadre du PRU 1 (50 démolitions, 150 reconstructions, 600 logements résidentialisés et
150 logements réhabilités ; aménagements d’espaces publics pour mieux mailler le
quartier, nouveaux équipements de quartier, etc.). Il se caractérise par une
surreprésentation des bénéficiaires de I' APL, un taux de demandeurs d’emploi fres
élevé mais un taux de chémage des jeunes parmi les plus faibles. La vacance
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commerciale y était plus faible qu’ailleurs en 2017. Les enjeux pour le quartier portent
sur I'équilibre du peuplement, la pérennisation des investissements opérés dans le
cadre du PRU, la prévention de la déscolarisation des enfants et le développement
de I'offre commerciale de proximité.

Point du Jour (Troyes) :

Construit dans les années soixante dans la continuité du centre-ville de Troyes, le
quartier a connu une forte dynamique de déquadlification et souffre d'un
enclavement tant physique que social. La bonne desserte en fransports en commun
ne suffit pas a inverser cette tendance. Il a bénéficié d'une opération de
requdlification importante, aujourd’hui achevée dans le cadre du PRU 1 (244
logements démolis, 60 reconstruits, 160 réhabilités et résidentialisés, aménagement
d'espaces publics et création d'équipements de proximité). Le quartier se
caractérise par un des plus faibles taux de familles monoparentales, un taux faible
des occupants de 75 ans et +. En revanche, il comptabilise un nombre important de
menages originaires d'un pays non membre de I'Union Européenne. En matiere
d'empiloi, le quartier connait une forte augmentation des demandeurs d’emploi et
particulierement les jeunes et personnes non dipldmées. Les enjeux pour le quartier
renvoient aux enjeux communs des quartiers froyens et notamment a I'équilibre de
peuplement, d la lutte contre les incivilités et mauvais usages des espaces collectifs
et en matiére de gestion des déchets.

Bords de Seine(Troyes) :

Le quartier se situe en Téte du Bouchon de Champagne. Il bénéficie d'actions
menées dans le cadre du PNRQAD et de la rénovation urbaine (Planche Clément).
Ces dispositifs sont complémentaires (action conjuguée sur I'habitat ancien et sur la
réhabilitation d'un parc de logements sociaux datant des années 70). Le quartier
comporte des caractéristiques propres, notfamment en raison de sa localisation dans
le centre-ville. La présence de nombreux étudiants en fait un quartier relativement
jeune et composé de ménages de petite taille. Un des enjeux porte sur le besoin
d'un équipement de proximité multi-usages. On note une forte représentation de
I'emploi public et associatif. Le secteur de la Planche Clément fait I'objet d'une
importante opération de restructuration (démolitions/ reconstructions), les phases de
relogement étant en voie d’achevement. Le plan d’actions Coeur de Ville doit venir
amplifier les actions en matiere commerciale, d’'amélioration de I'habitat et du
cadre de vie, de I'enseignement supérieur, etc.

Debussy (Pont Sainte-Marie) :

Le quartier est situé entre le centre-ville et les magasins d’'usine. Il représente la moitié
de la population communale et souffre d'un enclavement urbain fort & I'écart des
grands axes de communication. Il est relativement mal desservi par les transports en
commun. Sans disposer du dispositif du PRU, le quartier a connu plusieurs phases de
requalification dont une quatrieme étape s’amorce en vue de mener un projet de
renouvellement urbain et social. Un enjeu portera sur la question du peuplement en
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lien avec une intervention sur le bati (des démolitions de locaux d’activités et
commerciaux ainsi que de logements sociaux sont envisagés) et les espaces
extérieurs. Le quartier se caractérise par une diversité des formes d'habitat
(individuels : 26 % du parc) et un plus faible nombre de petits logements (T1/T2)
qu'ailleurs. En outre, on y dénombre moins de personnes seules et d’'occupants de
65 ans et plus. Il est néanmoins concerné par une vacance plus importante que la
maijorité des autres quartiers (7,5%).

Maugout (Saint André les Vergers)

Situé a I'est de la commune, le quartier est situé en position centrale a I'échelle
communale et est bien desservi par les fransports en commun. Une réhabilitation
conduite dans les années 2000 a valorisé son image. Le quartier se caractérise par
un nombre important de titulaires de bail de 65 ans et +. |l s’agit également de I'un
des quartiers comptant le plus de familles monoparentales. Les enjeux portent sur la
prise en compte du taux élevé de familles monoparentales dans les projets de la ville
et I'appropriation du quartier par les habitants.

Jules Guesde (Troyes)

Bénéficiaire du CUCS des 2007 et identifié dés 2006 comme pouvant faire I'objet
d'un PRU, le quartier représente aujourd’hui un levier majeur de la politique de
peuplement a I'échelle intfercommunale par la mise en ceuvre du NPNRU dans les
années a venir. Quartier aux atouts multiples (proximité du centre-ville et
d'équipements majeurs a I'échelle de I'agglomération, atouts naturels et paysagers,
etc.), il se caractérise cependant par des dysfonctionnements sociaux majeurs. Il est
I'un des quartiers les plus pauvres de la région Grand Est et concentre un taux
important de personnes sans emploi a I'échelle intercommunale. Le niveau de loyer
pratiqué y est relativement faible (4,4 €/m2 contre 5,4€ en moyenne sur le territoire
de I'agglomération). A l'instar du quartier Point du Jour, iI compte une part
importante de ménages précaires. La part des personnes en &ge de travailler sans
emploi est particulierement élevée (79,3%). L'ambition du NPNRU impliquera une
infervention conjuguée majeure en matiere de fransformation urbaine,
d'accompagnement social des habitants. Concernant la politique de peuplement
I'accent sera mis a la fois sur le relogement des ménages (le projet prévoit la
démolition des deux tiers du parc social existant), I'accueil des nouveaux arrivants
mais également sur la prise en compte des populations résidant dans la partie du
quartier non concernée par le projet de renouvellement urbain (sud du quartier).

Le quartier Gare (Troyes)

Ce quartier souffre de déshérence avec de nombreuses fermetures commerciales et
de services. Il constitue néanmoins une des entrées majeures de la ville. Il se
caractérise par un fort taux de familles monoparentales, mais également de familles
nombreuses. Le quartier compte un nombre important d’occupants de moins de 24
ans. Les logements y sont plus grands qu'ailleurs et ils accueillent des familles
nombreuses qui cumulent les difficultés et présentent des signes de fragilité dans
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I'exercice de la parentalité. Néanmoins, le taux de chdmage y est moins important
et les demandeurs d’emploi sont mieux qualifiés que dans les autres quartiers. Un
projet global de requalification est en cours afin de changer radicalement I'image
du secteur. Il porte a la fois sur les espaces publics, la création d'un pdle intermodall
d'échanges autour de la gare, la redynamisation de I'activité économique. Les
enjeux portent également sur un rééquilibrage du peuplement et de I'occupation
du parc social, en lien avec la réhabilitation du secteur Fort Chevreuse géré par Mon
Logis.

Les quartiers en veille active et a enjeu local

Parmi ceux-ci, le quartier de la Lisiere (233 logements) présente les signes de plus
grande fragilité. Il se compose d’'une unique rue. Le quartier se caractérise par le
plus fort taux de ménages sous plafond PLAI de I'agglomération et de ménages sous
le seuil de pauvreté. Le taux de vacance y est plus fort qu’ailleurs et le taux de
rotation le plus élevé. Il n'existe aucune association sur le quartier et il n'existe pas
d’identité. L'équilibre du peuplement et la mixité sociale constituent des enjeux
majeurs. Autre quartier en veille active, le quartier des Marots (Troyes, 535 LLS) se
caractérise essentiellement par une population plus vieillissante qu'ailleurs et une
part importante des bénéficiaires de I'Allocation aux Adultes Handicapés (AAH). Le
quartier est particulierement dense et antérieurement considéré comme résidentiel.
Aujourd’hui, les propriétaires dont une partie a acquis le bien dont elles étaient
précédemment locataires, expriment un sentiment d'insécurité. Le développement
d'une vie de quartier apparadit également comme un enjeu de cohésion sociale
majeur. Le quartier Blanqui (Troyes, 440 LLS) est souvent associé aux Marotfs de par
leur continuité géographique. Les problématiques y sont assez proches avec une
population vieillissante (faux d’occupants de 75 ans et + le plus important) installée
depuis de nombreuses années mais avec des problémes de cohabitation avec les
nouveaux « arrivants». Des habitudes de vie et des usages collectifs différents
affectent la qualité de vie des habitants. La population est en outre fragilisée par
des difficultés économiques (plus fort taux de bénéficiaires du RSA) et le nombre de
meénages sous le seuil de pauvreté augmente. La moitié des ménages est composée
d'une personne seule, renforcant le sentiment d'isolement. Des travaux de
réhabilitation du parc social ont été engagés et un projet de requalification des
espaces extérieurs est a I'étude (Aube Immobilier). Enfin, situé au nord de Troyes, le
quartier Vassaules (387 LLS) est un petit quartier enclavé qui ne dispose d'aucun
commerce et qui fonctionne en vase clos. Le taux de personnes sans emploi y était
de 74% en 2014 et les niveaux de loyers y sont parmi les plus bas a I'échelle
intfercommunale. La création d'un écoquartier a proximité devrait & moyen terme
modifier certains usages.

31



La stratégie territoriale du Contrat de Ville peut se résumer autour des trois grands

objectifs suivants pour les quartiers prioritaires :

1/ Poursuivre et finaliser [l'intervention de requalification urbaine et
d'accompagnement social sur les quartiers ou la politique de la ville est déja

engagée :

- Le quartier Chantereigne — Montvilliers — Beau Toquat

- Les quartiers tfroyens concernés par le PRU 1 (Charfreux, Point du Jour et
Sénardes)

- Le quartier Bords de Seine dans le cadre du PNRQAD, de la continuité de
I'opération isolée de rénovation urbaine de la Planche Clément et du Plan
d'Actions Cceur de Ville dont la convention a été signée en juin 2018 ;

Les quartiers Debussy et Maugout

2/ Ouvrir de nouveaux chantiers sur certains secteurs d’enjeux :

- Jules Guesde a Troyes dans le cadre du NPNRU

- Le quartier Gare a Troyes
3/ Maitriser I'évolution des secteurs en veille et & enjeu local (4 quartiers).

Les éléments présentés ci-dessous, concernant les différents quartiers, sont issus du

Contrat le Ville.

E. Enjeux

Les éléments de diagnostic présentés ci-dessus mettent en perspective différents
constats permettant d’élaborer des orientations et objectifs adaptés au territoire.
Ainsi, la concentration du parc social sur le cceur de I'agglomération (93% du parc
sur le secteur A du PLH) fait de celui-ci le secteur d'accueil privileégié des

demandeurs de logement social.

De méme, la prise en compte des niveaux de loyer et de la typologie des logements
est essentielle dans le cadre des orientations de la politique de peuplement &
I'échelle intercommunale. Dés lors, il apparait que les typologies de logements et
niveaux de loyer pratiqués, hors quartiers, dans les communes du coeur
d’agglomeération, sont relativement proches des typologies (hormis pour les T4) et

des loyers pratiqués au sein des quartiers. A contrario, les loyers du parc social situé
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sur certaines communes proches du coeur d'agglomération (Saint-Parres-aux-Tertres,
Creney-prés-Troyes, Rosieres-pres-Troyes) sont nettement supérieurs d la moyenne de
la Communauté d'Agglomération et apparaissent incompatibles avec les ressources

de la grande majorité des demandeurs de logement social.

Enfin, de par la prise en compte du faible niveau de ressources des demandeurs de
logement social, notfamment des ménages relevant du premier quartile de revenu, |l
semble pertinent de conduire la politique de peuplement de I'agglomération de
maniere & maintenir ces populations dans les secteurs les mieux pourvus en matiere
de services, emploi, transports, commerces, équipement culturels ou de |loisir,

associations, etc.

Une vigilance particuliere devra étre apportée au relogement dans le cadre du
NPNRU du quartier Jules Guesde. En effet, ce quartier dispose des loyers les plus bas
du parc social de la Communauté d'agglomération et ses habitants connaissent un
niveau de précarité important. Le processus de relogement devra donc tenir
compte de ces deux parametres, en favorisant la maitrise des charges et des loyers
des locataires et en veillant & la bonne intégration de ceux-ci dans leur nouveau lieu

de résidence.

IV. Les orientations et les objectifs de la CIL : document cadre

1. Les orientations stratégiques de peuplement

Conformément a I'arficle L.441-1-5 du CCH, la CIL adopte :
«

- Les objectifs de mixité sociale et d'équilibre entre les secteurs a I'échelle du
territoire concerné a prendre en compte pour les attributions de logements
sociaux, dont les mutations, en tenant compte de la situation des quartiers
prioritaires de la politique de la ville et dans le respect des articles L. 300-1, L.
441-1 et L. 441-2-3. Dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville, un
objectif quantifié d'attribution & des demandeurs autres que ceux mentionnés
au vingt et unieme alinéa de l'article L. 441-1 est défini. A défaut d'une telle

disposition dans les orientations approuvées, cet objectif est de 50 % ;
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- Le cas échéant, le taux minimal des attributions annuelles, suivies de baux
signés, de logements situés en dehors des quartiers prioritaires de la politique

de la ville mentionné au vingtieme alinéa de l'article L. 441-1 ;

- Les objectifs de relogement des personnes mentionnées aux articles L. 441-1
et L. 441-2-3, ainsi que de celles relevant des opérations de renouvellement

urbain ;

)

Les orientations définies par la CIL ont pour objet d’assurer un meilleur équilibre de
peuplement & I'échelle des différents quartiers, mais également entre chaque
commune du territoire. Toutefois, I est également apparu nécessaire de bien
prendre en compte la situation des demandeurs, notfamment en termes de mobilité,
afin de leur permettre de résider a proximité du cceur de I'agglomération. Il s’agit
donc d'élaborer une stratégie de peuplement & [I'échelle du territoire

intfercommunal qui dans le respect des lois et des reglements, permettra de :

- Garantir I'acces de tous les ménages éligibles, en particulier des ménages
dits prioritaires, au logement social,

- Mettre en ceuvre une répartition équilibrée et diversifiée de I'occupation des
logements sociaux sur le territoire de Troyes Champagne Métropole et la
réduction de la concentration des ménages les plus en difficulté dans les
quartiers de la politique de la ville,

- Répondre aux besoins des nouveaux entrants sur le territoire et favoriser les
parcours résidentiels positifs,

- Accuveillir une partie des ménages les plus paupérisés au sein des parcs de
logements auxquels ils ont le moins acces,

- Prendre en compte les capacités d’accueil des communes et les conditions
d’'occupation du parc des bailleurs sociaux,

Ainsi il conviendra de :

- Fixer des objectifs d'attribution pour les ménages les plus paupérisés sur les
communes les plus urbaines et les mieux équipées en matiere de transport,
emplois services et équipements publics, culturels ou de loisir, commerces,
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- Metire en place un observatoire permettant d’affiner et de mettre a jour le
diagnostic et la politique de peuplement du territoire,

- Assurer une veille et une observation renforcée sur les quartiers en veille
active et a enjeu local

- Permettre une meilleure coordination et une amélioration de
'accompagnement social des familles dans le cadre du relogement.

Ces différentes orientations sont mises en ceuvre par les engagements fixés dans la

présente CIA.

2. Les objectifs de mixité sociale et d'équilibre territorial a I'échelle
intercommunale.

A. Etat des lieux des attributions de logements sociaux

Par arrété du 7 mai 2018, le Prefet de I'Aube a fixé le seuil de ressources annuelles
du ler quartile a 7 163 € au titre de I'année 2018. Actualisé chaque année par I'Etat,
ce montant correspond au niveau de ressources le plus élevé du quartile des
demandeurs aux ressources les plus faibles parmi les demandeurs d'un logement
social situé sur le territoire de I'EPCI, enregistrés dans le Systeme National

d'Enregistrement (SNE).
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Méthodologie de calcul des taux d’attribution de logement social

Selon un état des lieux réalisé a partir des statistiques fournies par les bailleurs
sociaux, a I'échelle de Troyes Champagne Métropole, en 2017, les taux d'attribution

sont les suivants :

En QPV Hors QPV

lerQ Autres Q Total lerQ Autres Q Total

Nb % Nb % nb Nb % Nb % nb

Troyes Habitat| 450 | 55,15% 36 | 485% 816 U4 | 4046% 359 59,54% 603

Aube Immo 21 24,77 8 75,23% 109 292 | 364 [ 576 | 6636% | 868

Mon Logis 00 | 2813% [ 28 | 7.8 | 359 108 [ 154% | 52 | 8457% | 700

Total S8 | 4500 06 | 549%% [ 1284 644 | 2966% | 1507 | T034% | UM

Toutefois, il convient de préciser que les chiffres ci-dessus sont en contradiction avec
les données issues de I'Infocentre du Systeme National d'Enregistrement (SNE), qui

feront foi des I'entrée en vigueur de la présente CIA. Ainsi, les taux d’afttribution

donnés par le SNE sont les suivants :

Testsur 'obligation de consacrer 25% des attributions hors QPV aux ménages du 1er quartile :

Objectif cible de la loi Egalité |Marge de progression & viser pour répondre 3 |
Citoyenneté V' objectif

Bilan des sttributions 2017

Nombre d'attributions hors QPV sux
ménages du ler quartile

Part des attributions hors QPV aux ménages
du ler quartile

Objectif cible de 1a loi Egalité | Marge de progression & Viser pour répondre &
Citoyenneté | obyjectit

Bilan deos attributions 2017

Nombre d'attributions en QPV aux ménages
des quartiles 244

Part des attributions en QPV

Les causes des divergences constatées entre les chiffres émanant des bailleurs
sociaux et ceux issus de I'Infocentre SNE sont multiples. Il s’agit principalement d'une
difficulté liée a la non prise en compte par le SNE des attributions faites a des
locataires sans revenu (principalement étudiants). Une vigilance particuliere devra
étre apportée au bon interfacage entre le SNE et les logiciels utilisés par les guichets

enregistreurs.
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B. Aftributions aux ménages relevant du 1¢r quartile de revenu

Au vu des attributions réalisées sur le territoire, par les bailleurs sur les années 2016 et
2017, pour I'ensemble des demandeurs du 1¢" quartile et considérant le caractere
récent des dispositifs prévus par la loi, les objectifs validés par la CIL du 16 octobre
2017 consistent en une application stricte de la loi Egalité et Citoyennete.
Néanmoins, compte tenu de la loi ELAN, I'atteinte des objectifs sera calculée en
fonction des périmetres QPV et des anciens périmetres ZUS et ce jusqu’au 1er janvier
2021.

Ainsi, sur le territoire de Troyes Champagne Métropole au moins 25% des attributions
annuelles de logements sociaux hors QPV, suivis de baux signés, devront éfre

réalisées au bénéfice des demandeurs ayant des ressources inférieures ou égales au

\_ ler quartile. )

C. Attributions aux ménages relevant des autres quartiles

Compte tenu de la loi ELAN, I'atteinte des objectifs sera calculée en fonction des
périmétres QPV et des anciens périméetres ZUS et ce jusqu’au ler janvier 2021.

Les objectifs validés par la CIL du 17 octobre 2017 consistent & réaliser au moins 50%
des attributions d'un logement social en QPV au profit des demandeurs des 2¢, 3¢ et

4e quartiles

D. Atftributions aux ménages reconnus prioritaires au titre du DALO et
aux ménages relevant du renouvellement urbain

Concernant le public relevant du DALO, les objectifs adoptés de la CIL sont les

suivants :

> 1 ménage sur 3 minimum devra étre relogé hors QPV;

» Cet objectif est fixé par bdilleur.

Concernant les ménages relevant des opérations de renouvellement urbain les
objectifs adoptés parla CL sont les suivants :
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> A I’échelle de chaque opération de renouvellement urbain, financée ou non par
I'ANRU : 25% minimum des ménages issus du ler quartile devront étre relogés
hors QPV;
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V. Les engagements des bailleurs et des réservataires

1. Engagements annuels et territorialisés des bailleurs en faveur de la mixité
sociale et de I'équilibre territorial a I'échelle intercommunale.

A. Engagement en faveur des ménages relevant du 1¢ quariile de
revenus

(", )

AU moins 25% des attributions annuelles de logements sociaux hors QPV, suivis de
baux signés, devront éfre consacrés a4 des demandeurs ayant des ressources

inférieures ou égales au ler quartile.

C Cet objectif est fixé par bailleur social )

Vues les orientations fixées par la CIL pour I'attribution des logements en dehors des 9
QPV, il est tenu compte, notamment, de I'éloignement des lieux de travail et de la

proximité des équipements répondant aux besoins des demandeurs.

> Ainsi, les communes retenues pour accueillir ces demandeurs sont : Troyes, La
Chapelle-Saint-Luc, Les-Noés-pres-Troyes, Pont-Sainte-Marie, Sainf-André-les-
Vergers, Sainte-Savine, Saint-Julien-les-Villas et Bréviandes.

De plus, afin de tenir compte des fragilités observées sur les 4 quartiers en veille
active ou a enjeu local il est décidé de :

> tendre vers des résultats similaires a ceux des 9 QPV mais sans objectifs
chiffrés ;

» mettre en ceuvre une observation renforcée sur ces quartiers afin de s'assurer
que les problématiques ne s’aggravent pas.
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B. Engagement en faveur des ménages relevant des autres quartiles
de revenus

-

» Au moins 50% des attributions annuelles de logement social en QPV suivi de
baux signés, devront étre consacrées a des demandeurs ayant des ressources

supédieures au ler quartile

\_ » Cet objectif est fixé par bailleur social Y,

Dans le cadre de la mise en place de I'observatoire et considérant le faible niveau
de revenu des personnes relevant des deux premiers quartiles, une observation plus
fine concernant les attributions pourra permettre de différencier celles réalisées au
bénéfice des 2¢me, 3eme et 4eme quartiles et, le cas échéant, de fixer ultérieurement

des objectifs propre d chaque quartile.

De méme, les bénéficiaires du contingent d'Action Logement sont porteurs de mixité
au sein de quartiers. Dés lors, I'attribution de logement 4, ceux-ci, en QPV serait de
nature a permettre d'atteindre les objectifs de mixité au sein de ces quartiers.
Néanmoins, au vu du caractere détendu du marché local et considérant que les
ressortissants d'Action Logement disposent, pour la plupart, de la possibilité de
s'orienter vers le logement de leur choix, aucun objectif chiffré n'est imposé

concernant le nombre d’attribution en QPV.

» Action Logement s'’engage néanmoins a favoriser la politique de mixité au
sein des QPV.
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C. Engagement en faveur des publics prioritaires

Conformément a I'article L. 441-1 du CCH, le public considéré comme prioritaire est
constitué, en sus des personnes bénéficiant d'une décision favorable mentionnée a

l'article L. 441-2-3, des personnes répondant aux critéres suivants:

a) Personnes en situation de handicap, au sens de I'article L. 114 du code de l'action
sociale et des familles, ou familles ayant a leur charge une personne en situation de
handicap ;

b) Personnes sortant d'un appartement de coordination thérapeutique mentionné
au 9° de l'arficle L. 312-1 du méme code ;

c) Personnes mal logées ou défavorisées et personnes rencontrant des difficultés
particulieres de logement pour des raisons d'ordre financier ou tenant a leurs
conditions d'existence ou confrontées a un cumul de difficultés financieres et de
difficultés d'insertion sociale ;

d) Personnes hébergées ou logées temporairement dans un établissement ou un
logement de transition ;

e) Personnes reprenant une activité apres une période de chdmage de longue
durée ;

f) Personnes exposées a des situations d'habitat indigne ;

g) Personnes mariées, vivant maritalement ou liées par un pacte civil de solidarité
justifiant de violences au sein du couple ou entre les partenaires, sans que la
circonstance que le conjoint ou le partenaire lié par un pacte civil de solidarité
bénéficie d'un contrat de location au titre du logement occupé par le couple puisse
y faire obstacle, et personnes menacées de mariage forcé. Ces situations sont
attestées par une décision du juge prise en application de I'article 257 du code civil
ou par une ordonnance de protection délivrée par le juge aux affaires familiales en
application du titre XIV du livre ler du méme code ;

h) Personnes engagées dans le parcours de sortie de la prostitution et d'insertion
sociale et professionnelle prévu a l'article L. 121-9 du code de l'action sociale et des
familles ;

i) Personnes victimes de l'une des infractions de traite des étres humains ou de
proxénétisme prévues aux articles 225-4-1 & 225-4-6 et 225-5 & 225-10 du code
pénal ;

i) Personnes ayant & leur charge un enfant mineur et logées dans des locaux
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manifestement suroccupés ou ne présentant pas le caractere d'un logement
décent ;

k) Personnes dépourvues de logement, y compris celles qui sont hébergées par des
tiers ;

[) Personnes menacées d'expulsion sans relogement.

Conformément a la loi, Action Logement et les bailleurs sociaux doivent consacrer
au moins 25% des attributions, hors droit de réservation, aux ménages prioritaires.
Néanmoins, les criteres ci-dessus déefinissant les publics prioritaires sont relativement

larges.

Les occupants du parc social sur Troyes Champagne Métropole présentent un
niveau de ressource relativement faible. En effef, parmi les demandes, 76 % des
demandeurs ont un niveau de ressources inférieur au plafond PLAI, 19 % entre le PLAI

et le PLUS et 5 % seulement un niveau supérieur au PLUS (dont 1,4 % au PLS).

Dés lors, I'enjeu concernant le relogement des publics prioritaires semble moins
reposer sur la vérification de I'atteinte d’objectifs chiffrés que sur la capacité des
différents acteurs a repérer les situations les plus problématiques et a proposer un

accompagnement social adapté.

Les objectifs validés par la CIL reprennent les obligations fixées dans le cadre de la loi
Egalité et Citoyenneté, ainsi :

» Au moins 25% des logements sociaux non réservés doivent éfre attribués a
des personnes reconnues comme prioritaires au sens de la loi

» Au moins 25% des logements réserves par Action Logement doivent éfre
prioritairement attribués a ces publics.

» Ces objectifs sont fixés par bailleur

K > La définition et le repérage des publics prioritaires devront étre affinés /
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2. Modalités de relogement et d’'accompagnement social

A. Relogement

1) Public relevant du Droit au Logement Opposable (DALO)

L'article L.441-2-3 du CCH regit la mise en ceuvre du DALO a I'échelle de chaque

département.

Dans I'Aube, la commission de médiation et le comité de suivi de I'accord collectif
départemental et du numéro unique (COS) sont deux structures qui identifient, apres
avoir été saisies, les publics prioritaires pour I'attribution d'un logement social. Les
relogements des personnes identifiées par I'une de ces instances sont imputés sur le

contingent préfectoral.

Sur la période 2015 & 2017, 176 personnes ont été relogées et comptabilisées sur le
contfingent préfectoral. 50 % se sont vues attribuer un logement situé dans un QPV
et 50 % en dehors des QPV. Néanmoins, ces pourcentages varient de fagon
significative d'une année & I'autre et d'un bailleur a I'autre. Ceci s'explique en
partie par la localisation du patrimoine de chaque bailleur et par le faible nombre

de dossiers traités.

Les bailleurs ont attiré I'attention sur la spécificité du public relevant du contingent
préfectoral et sur les problématiques engendrées par leur relogement. Une trop forte
rigidité des objectifs de peuplement concernant ce public pourrait s'avérer

contreproductif et peu opérant au regard du faible nombre de dossiers concernés.

Au vu de ces éléments, il apparait nécessaire de privilégier la coopération mise en

ceuvre sur le territoire. Néanmoins, des objectifs chiffrés sont définis.

Ainsi, concernant le public relevant du DALO, les objectifs adoptés de la CIL sont les

suivants :

> 1 ménage sur 3 minimum devra étre relogé hors QPV;

» Cet objectif est fixé par bdilleur.
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2) Publics relogés au titre du renouvellement urbain

Concernant ces publics, les orientations de la CIL ont permis de définir un objectif
commun a l'ensemble des opérations de renouvellement urbain conduites
I'échelle infercommunale. Les opérations de renouvellement urbain considérées sont
celles qui impliquent le relogement de ménages dans le cadre d’opérations de
démolition de logements par les bailleurs sociaux et dans le périmetre d'un QPV. Ces
opérations constituent en effet des leviers majeurs pour la mise en ceuvre des

orientations en matiere de politique de peuplement. Ainsi,

-

> A I"échelle de chaque opération de renouvellement urbain, financée ou non par
I'ANRU : 25% minimum des ménages issus du ler quartile devront étre relogés
hors QPV;

> Il n'est pas fixé d’'objectif chiffré pour les menages issus des 2eme, 3eme et 4eme

\_ quartiles. )

En outre, la CIL a défini des orientations propres 4 |'opération de renouvellement
urbain du quartier Jules Guesde (ou de toute autre opération qui pourrait faire

I'objet d'une contractualisation par I'ANRU) :

6 Dans le cas d'une opération financée par I'ANRU, un objectif supplémentaire ()
été défini : a I'issue du projet, 30% minimum de |'ensemble des ménages devront
avoir été relogés hors QPV ;

> Des critéres d'observation concernant I'occupation des immeubles conservés a
I'issue du projet ont également été définis dans I'objectif de veiller a un équilibre
de peuplement : taux d’'actifs / d’'inactifs — taux de rotation — taux de vacance.
L'observation initiale est fixée au 31/12/2017 et sert de base de référence pour
mesurer I'évolution des taux précités. Une observation a I'échelle de chaque

\ immeuble sera & rechercher. /

Les partenaires du NPNRU Jules Guesde s’engagent également dans le cadre d'une

charte de relogement, annexée a la future convention avec I'ANRU, et dont les

objectifs sont :

- De fixer les moddalités de mise en ceuvre des opérations de relogement :

habitants d reloger pris en compte ;
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- D'apporter les garanties d'application du droit au relogement des
locataires en respectant autant que possible leur choix et dans I'objectif
de prévoir des parcours résidentiels positifs pour les ménages ;

- De préciser les mesures 4 prendre pour assurer un accompagnement des
ménages en situation difficile dans la recherche de solutions adaptées et
pour les réinscrire dans une dynamique d’'insertion ;

- Et de définir les modalités de partenariat, de mise en ceuvre et de suivi

entre les acteurs.

B. Accompagnement social

1) Groupe de travail accompagnement social

La Conférence Intercommunale sur le Logement (CIL) a décidé de répartir les
ménages les plus modestes sur les communes de Troyes, La Chapelle-Saint-Luc, Les
Noés-pres-Troyes, Saint-André-les-Vergers, Saint-Julien-les-Villas, Pont-Sainte-Marie,

Sainte-Savine et Bréviandes.

Une telle répartition de ces ménages peut déstabiliser les équilibres de peuplement
en cours dans les communes accueillantes ou bien encore induire une sollicitation
plus importante de leurs services sociaux de proximité. C’est pourquoi, il a été
décidé de mettre en place un groupe de travail relatif & I'accompagnement des
ménages arrivants, afin d’'améliorer la coordination des moyens existants et
éventuellement en créer d’'autres avec pour objectifs d'accompagner au mieux les
ménages les plus modestes et contribuer ainsi d la réussite de leur intégration dans la

commune d’accueil.

Ce groupe de travail devra s’attarder sur la problématique de I'accompagnement
social et non sur celle du bdti, car bien que complémentaires, elles supposent une
réflexion distincte et donc des outils différents. Par exemple, I'adaptation des
logements au regard des problématiques des ménages pourra étre traitée dans le
cadre de la programmation des logements locatifs sociaux, ou bien encore dans le
cadre du PLH.

L'objectif final de ce groupe de travail est d'explorer les outils et a terme, proposer
une « boite a outils» mobilisable pour I'ensemble des attributions réservées aux

ménages les plus modestes. Néanmoins, compte tenu de I'état d’avancement des
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réflexions dans le cadre de la CIL d'une part, et de la phase de relogement d’ores et
déja engagée dans le cadre du NPNRU sur Jules Guesde d'autre part, il a été
décidé de traiter dans un premier temps I'accompagnement des ménages faisant

I'objet d'un relogement.

En effet, a la suite des fravaux conduits dans le cadre de I'opération de relogement
des ménages lors du PRU Chantereigne — Montvilliers — Beau Toquat, il est apparu
primordial de renforcer les moyens d’accompagnement social aupres des ménages
concernés, en les adaptant au cas par cas et pour des problématiques précises
(personnes a mobilité réduite, personnes isolées, ménages perturbant la vie de

I'immeuble notamment).

Cefte premiere étape a permis de limiter le nombre de problématiques, mais
également de les identifier plus facilement gréce a la connaissance détaillée des

menages, a la lecture des enquétes sociales menées lors du relogement.

[ Il est décidé la méthode suivante, organisée en étapes : \

- établir un diagnostic des différents dispositifs existants ;

- déterminer les problématiques nécessitant un accompagnement social
grce notamment aux enquétes sociales établies lors du relogement de Jules
Guesde, ou des retours d’expérience de Chantereigne ;

- enfin, mettre en parallele le diagnostic avec les besoins, afin de déterminer

K les lacunes et de réfléchir aux réponses possibles. J

Ce groupe de ftravail relatif a I'accompagnement social est composé des
représentants de TCM, des représentants des communes concernées, des CCAS de
ces communes, du Conseil départemental au nom de sa compétence en matiere
d’accompagnement social, des bailleurs sociaux, de la CAF, de I'Etat (Préfecture,
DDT et la DDCSPP).

Les associations seront rencontrées notamment lors de I'établissement du diagnostic.

Une des lacunes d’ores et déja identifiee en matiere d’accompagnement social est
le mangue de coordination des différents moyens. Il apparait & ce titre nécessaire

de réfléchir d une organisation (formelle ou non) permettant de les coordonner.
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S'agissant des moyens financiers, bien qu'étudiés ultérieurement, trois outils peuvent

d'ores et déja étre évoqués :

( La dotation politique de Ila ville (DPV, ex DSU) pour laquelle Troyes\
Champagne Métropole avait été sollicitée en vue d’en assurer la gestion
(seules deux communes sont concernéessur le territoire : Troyes et La
Chapelle Saint-Luc)

- La dotation de solidarité communautaire (DSC) qui permet, par redistribution,
de réguler les charges des communes
- Le pacte fiscal et financier qui doit permettre & terme de compenser les
\ charges de certaines communes. j

2) Premiers engagements pris dans le cadre du NPNRU

Des premiers engagements ont été pris par les partenaires dans le cadre de la

charte de relogement du NPNRU Jules Guesde. Ainsi :

v Troyes Champagne Métropole, porteur du NPNRU Jules Guesde, s'engage a
animer la cellule relogement et le groupe de travail relogement de la CIL.
TCM impulsera, avec les partenaires etf, en premier lieu, avec les services du
Conseil Départemental de I'Aube, compétent en la matiere, un groupe de
travail relatif & I'accompagnement social a I'échelle de son territoire. Troyes
Champagne Métropole cherchera, en outre, & mobiliser les crédits de la
politique de la ville si besoin pour accompagner la mise en ceuvre des
objectifs.

v' Troyes Habitat, unique bailleur partie prenante du NPNRU Jules Guesde
s'engage a participer a I'ensemble des instances de relogement. Le bailleur a
dédié un poste spécifique dans ses effectifs (chargé de mission relogement).
Dans le cadre de I'accompagnement social, plusieurs services du bailleur
seront mobilisés (services proximité, contentieux et social,...).

v La CAF et le CMAS de la Ville de Troyes s’engagent d mobiliser leur personnel
et leurs moyens afin de favoriser I'accompagnement social des familles
concernées par les démolitions, dans le respect de leurs regles de
fonctionnement, de leurs objectifs spécifiques et de leurs populations-cible. En
cas de relogement dans une autre commune que la ville-centre, et afin
d’assurer la continuité d’accompagnement social lorsque celui est nécessaire

et sollicité par I'usager, le CMAS de la Ville de Troyes s'engage & poursuivre
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son action durant six mois et d passer le relais aux intervenants sociaux ayant
compétence sur la commune d’'accueil dans le respect de la volonté de
I'usager.

v Le CMAS s’'engage également & étudier prioritairement les demandes des
plus de 60 ans émettant le souhait d’'un hébergement dans I'une de ses
quatre résidences autonomie, dans le respect des conditions d'acces
prévues au réglement intérieur notamment en matiere de Groupe Iso-
Ressources (GIR).

v' D’autre part, Action Logement Services s’engage a solliciter son service CIL
PASS ASSISTANCE pour ses familles ressortissantes afin qu’elles bénéficient des
mesures individuelles d’accompagnement social suivant sa réglementation.

v Enfin le Conseil départemental de I'Aube, dans le cadre de ses missions
traditionnelles, s’engage a mobiliser ses moyens au service des ménages
concernés par les opérations de démolition, en particulier sur sollicitation de la
cellule de relogement partenariale mise en place dans le cadre de la

gouvernance du projet.

3. Modalités de la coopération entre bailleurs sociaux et titulaires du droit de
réservation pour metire en ceuvre les objectifs

En contrepartie d'avantages accordés aux bailleurs sociaux (financements des
logements ou garanties des emprunts), les collectivités locales et Action Logement

(collecteur du 1% Logement) bénéficient d’un droit de réservation sur les logements.
L'Etat bénéficie de ce droit de parlaloi.

Les communes de Troyes Champagne Métropole et I'EPCI n’activent pas leur droit

de réservation.
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A. L'Etat et le contingent préfectoral

1) Les conditions dans lesquelles I'Etat procéde & la désignation des candidats
présentés en Commission d'Attribution de Logement (CAL)

a) La commission de médiation

Conformément a I'article L441-2-3 du code de la construction et de I'habitation, la
commission de médiation de I'Aube a été créée en 2008¢.

Cette commission peut étre saisie par toute personne ayant des difficultés pour se
loger ou étre hébergée. L'intéressé saisit la commission via un recours amiable ; un
recours au droit au logement opposable (DALO) ou un recours a I'nébergement
opposable (DAHO).

La commission de médiation de I'Aube connait tres majoritairement des recours en
vue d'obtenir un logement, et trés peu de recours sollicitant un hébergement. En
effet, en 2017, sur 100 recours recus, 98 étaient des DALO.”

b) Le COS

En 2001, le COS a été créé par les partenaires locaux de I'habitat, notamment les
bailleurs sociaux, pour suivre I'acces au logement social des personnes relevant de
I'accord collectif départemental et celles rencontrant des difficultés pour se loger.
Cette instance est propre au département de I’ Aube.

Le COS a pour missions, d'une part, de donner un avis sur tous les recours DALO
déposés a la commission de médiation et de s'assurer du bon relogement des
ménages déclarés prioritaires par ladite commission et, d'autre part, d’instruire les
dossiers signalés par les membres et partenaires du comité.

Conformément aux modalités du reglement intérieur du COS, un dossier signalé peut
étre constitué lorsque le demandeur d'un logement social se frouve dans une
situation de priorité conformément & I'article L441-1 du code de la construction et
de [I'habitation ou au Plan départemental d’action pour le logement et
I'nébergement des personnes défavorisees (PDALHPD).

Concrétement, le COS est saisi selon I'une des deux procédures suivantes :
- saisine automatique pour les recours DALO déposés devant la commission de
médiation;

sArrété préfectoral n°07-4701 du 31 décembre 2007 portant création de la commission de médiation de
I' Aube.
7 Données a I'échelle du département
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- saisine facultative pour les dossiers signalés.

Confrairement a la commission de médiation dont les compétences et la
composition sont limitées, le COS a comme particularité d’éfre une instance plus
élargie tant au niveau des partenaires que des situations examinées.

c) Le Plan Départemental d'Action pour le Logement et I'Hébergement des
Personnes Défavorisées (PDALHPD)

Elaboré et mis en ceuvre par 'Etat et le Département, le PDALHPD vise & définir les
objectifs et les moyens pour aider les personnes fragilisées, sans abri ou mal logées, a
accéder a un hébergement ou un logement adapté a leurs besoins et & construire
des parcours leur permettant de s'y maintenir durablement. Il identifie également les
publics les plus en difficulté a aider prioritairement.

Le Plan du département de I’Aube 2013-2018 est en cours de révision.

2) La mobilisation du confingent préfectoral

En vertu notamment des articles L441-1 et R441-5 du code de la construction et de
I'nabitation, I'Etat bénéfice d'un contingent de logements sociaux en contrepartie
de la participation de I'Etat au financement de leur parc.

Le total des logements réservés par le Préfet au bénéfice des personnes prioritaires
ne peut représenter plus de 30 % du total des logements de chaque organisme,
dont au plus 5 % au bénéfice des agents civils et militaires de I'Etat.

a) Fonctionnement et activation du confingent
Le contingent préfectoral est géré par la DDT de I' Aube pour le compte de I'Etat.

Les ménages éligibles au contingent préfectoral sont :

- ceux dont le relogement est assuré en vertu d'un recours DALO reconnu prioritaire
et urgent par la commission de médiation ;

- ceux dont le relogement est assuré, par le biais du COS, avant la décision de la
commission de mediation ;

- ceux dont le relogement est assuré par le biais du COS en tant que dossiers
signalés.

Le contingent dans I'Aube est délégué et géré en flux. Autrement dit, les logements

ne sont pas identifiés a priori. Ce sont les bailleurs sociaux qui choisissent les
logements, adaptés aux différentes situations, qu’ils mettent a disposition de I'Etat.
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En application des conventions de réservation conclues avec chaque bailleur social,
le Préfet de I'Aube peut revendiquer globalement environ 1 000 attributionss.

— Deés lors qu’'un ménage est reconnu prioritaire pour I'accés a un logement social’,
le COS évoque la situation en séance et suit celle-ci. Si aucun bdilleur ne se porte
volontaire, le COS désigne le ménage a loger a un bailleur social.

— Chaque bailleur social contribue au relogement des publics prioritaires identifiés
par le biais de la commission de médiation ou du COS. L'objectif étant de
rechercher une répartition équilibrée entre chaque badilleur.

— Le secrétariat du COS réalise un bilan annuel de ces relogements et le
communique a Troyes Champagne Métropole ainsi qu'aux bailleurs sociaux.

Au vu du fonctionnement local et de I'existence du COS, instance de concertation
propre au département de I'Aube, la CIL constate que les conditions d'une
coopération efficiente sont remplies.

B. Action Logement Services

Les partenaires sociaux ont initié une réforme qui a pour objectif de rendre le
dispositif Action Logement Services plus lisible, plus efficient, mieux implanté
localement, au service des entreprises et de leurs salariés et qui vise d renforcer les
partenariats et accroitre les relations de proximité avec les collectivités locales.

Les différents comités locaux vont désormais mettre en commun leurs droits de
réservation et leurs patrimoines.

Sur le territoire de Troyes Champagne Meétropole, Actfion Logement dispose
auvjourd’hui de 1500 logements réservés pour environ 700 ménages logés
annuellement. Actuellement, la gestion du contingent d’Action Logement difféere
selon le bailleur concerné :

- Enstock/flux concernant Troyes Habitat et Aube Immobilier
- En flux concernant Mon Logis.

Néanmoins, d la demande de la CIL, Action Logement Services a proposé la mise en
place d'un protocole d'expérimentation permettant de généraliser une gestion en
flux de ses droits de réservation, exception faite des premieres attributions portant sur
les programmes neufs. De plus, le protocole prévoit la possibilité pour Action
Logement Services de promouvoir, aupres des entreprises, le patrimoine des

8 Donnée variant d'une année a I'autre, en fonction du nombre d'attributions effectives de logements
sociaux.
? Reconnu prioritaire par la commission de médiation ou le COS s'agissant des dossiers signalés.
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bailleurs, dans et hors QPV, qu'il fasse ou non, I'objet de droit de réservation. Outre
une meilleure lisibilité et une gestion administrative simplifi€e pour les bailleurs, la mise
en place de cette coopération renforcée permettra de favoriser la mixité dans les
quartiers et d'anticiper I'application de Ia loi ELAN qui prévoit une gestion en flux des
contfingents réservataires dans les 3 ans suivant son adoption.

Constatant les divergences de situation sur le territoire et prenant en compte les
demandes de certains bailleurs, la CIL valide les modalités permettant de tester la
gestion en flux de I'ensemble des droits de réservation d’Action Logement Services.

En contrepartie, une vigilance particuliere sera apportée par I'ensemble des
partenaires au maintien d'une offre effective et de qualité aux ressortissants du
confingent Action Logement. La mise en place d'une gestion en flux devra garantir
une obligation de proposition par le bailleur. La transmission d’'éléments sur les
programmes neufs de construction, par les bailleurs, O Action Logement, devra
infervenir 4 a 5 mois avant la mise en location.

Le protocole d'expérimentation a été signé le 28 novembre 2018 et prendra fin au
31 mars 2019. Un bilan sera fait a I'issue de cette période et permettra d'envisager,
ou non, un prolongement de I'expérimentation et ses modalités concretes. Il est ainsi
proposé de reprendre, dans la présente CIA, les éléments figurant dans le protocole
initial, afin d’envisager, a terme, la pérennisation de ces modadalités de gestion. Il est
proposé de reprendre, dans la présente CIA, les éléments figurant dans celui-ci, afin
d’envisager, a terme, la pérennisation de ces modalités de gestion.

Ainsi, les bailleurs s’engagent a :

/ » Développer le nombre d’attributions au profit des salariés du secteur privé \
sachant que 707 logements ont été attribués a des salariés du secteur privé
en2017;

» Proposer aux salariés du secteur privé des logements répondant aux besoins
exprimés en termes de localisation et de qualité et informer Action Logement
Services des disponibilités au sein de leur parc de logements (hors ou en QPV,
programmes anciens ou récents, secteurs ruraux ou urbains) en vue d’en
assurer la promotion en entreprises et de proposer d'éventuelles candidatures.
L'objectif étant de développer les attributions au bénéfice des salariés en vue

\ d'une plus grande mixité sociale sur le périmetre communautaire. /
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» Mettre a disposition les informations de commercialisation des logements
neufs financés par Action Logement Services lors de la 1ere mise en location
en vue d'en assurer la promotion aupres des entreprises. Aussi, bien qu'il soit
fait le choix d'une gestion en flux, la 1ere attribution se fera sur ce patrimoine
identifié au bénéfice des salariés du secteur privé. Le nombre d'attributions sur
ces programmes neufs devra a minima correspondre au nombre de
logements financés. En cas de manque de candidatures présentées par
Actfion Logement, le bailleur cherchera, dans la mesure du possible, des
candidats salaries d'entreprises de 10 salariés et + dans le SNE ;

» Informer Action Logement Services des propositions de logement effectuées
et des relogements aboutis (baux signes) ;

» Vérifier la réciprocité des attributions enregistrées dans les Systemes
d’Information respectifs par les bailleurs et Action Logement Services

Action Logement Services s’engage 4 :

K Enregistrer les demandes des salariés du secteur privé dans le Sysféma
National d’Enregistrement ;

» Porter a la connaissance des bailleurs les nouvelles demandes enregistrées,
par le biais du SNE ou en communiquant directement le Numéro Unique
Départemental (NUD) en cas de situation particuliere (DALO, publics
prioritaires, mobiliteé professionnelle, salarié.e suivi.e dans le cadre du CIL PASS
assistance...) ;

» Vérifier la réciprocité des attributions enregistréees dans les Systemes
d’Information respectifs par les bailleurs et Action Logement Services ;

(Assurer le financement des nouvelles opérations locatives proposées par Ie5/

bailleurs ayant un intérét au regard du logement des salariés.

Troyes Champagne Métropole s’engage a :

» Veiller au bon déroulement de cette expérimentation.
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VI.

1.

Les modalités de mise en ceuvre de la convention

Engagements des signataires

Troyes Champagne Métropole s'engage a :

v

v

v

Assurer le pilotage, I'animation, le suivi et I'évaluation des dispositions
prévues par la CIA ;

Mettre & jour des données de suivi de I'état et de I'occupation du parc
locatif social en s’appuyant sur I'observatoire mis en place;

Mettre en place et animer les différentes instances (groupes de travail, CIL)

Les bailleurs sociaux s'engagent a :

v

v

v

Respecter les objectifs fixés par la présente convention, dans le cadre des
décisions des CAL et en tenir compte lors de I'attribution des logements dans
les QPV du territoire ainsi que dans les quartiers de veille active et a enjeu
local ;

Transmettre a Troyes Champagne Métropole les informations nécessaires a la
réalisation du suivi de la démarche et a la mise a jour des données sur
I'occupation du parc social infercommunal pour contribuer d I'observatoire;
Contribuer aux fravaux et participer aux instances et groupes de fravail

L'Etat s'engage O :

v

Veiller & ce que les attributions imputées sur le contingent préfectoral dans les
quartiers prioritaires ainsi que dans les quartiers de veille respectent les
objectifs fixés par la convention ;

Assurer une veille technique et juridique sur I'évolution des réglementations ;
Contribuer aux fravaux des instances organisées par Troyes Champagne
Métropole ;

Transmettre a la Troyes Champagne Métropole, les informations nécessaires
au suivi des attributions et a la connaissance du parc social.

Action Logement Service s'engage Q :

v

Respecter les objectifs fixés par la présente convention et mobiliser son droit
de réservation afin de contribuer a I'équilibre de peuplement sur le territoire
de Troyes Champagne Métropole ;

Mobiliser, en tant que de besoin, des moyens et des aides au ftitre de la
solvabilisation et de la sécurisation des salariés relogés ;

Mettre en ceuvre la convention permettant d’anficiper la gestion en flux de
son droit de réservation sur le territoire intercommunal ;

Contribuer aux travaux de la Conférence intercommunale du logement et
s'impliquer dans les instances prévues par la présente convention.
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Le Conseil départemental s’engage a :

v' Confribuer a I'accompagnement social des publics visés par la présente
convention ;
v Participer au groupe de travail portant sur cette thématique.

A. La Conférence Intercommunale du Logement

La Conférence Intercommunale du Logement est l'instance de pilotage de
I'ensemble des documents d’'orientations relatifs aux attributions de logements

sociaux. La CIL :

v' Se réunit au moins une fois par an

v' Adopte les orientations stratégiques concernant les attributions sur le territoire
de Troyes Champagne Métropole ;

v' Emet un avis et est associée a I'élaboration et au suivi de la mise en ceuvre de
la CIA ;

v' Emet un avis et est associée a I'élaboration et au suivi de la mise en ceuvre du
Plan Partenarial de Gestion de la Demande de logement social et

d’'Information des Demandeurs.

En outfre le reglement intérieur de la CIL prévoit que celle-ci est informée
annuellement des agrements délivrés, par I'Etat, aux bailleurs, pour la création de

logement sociaux.

Pour I'application des mesures prévues par la présente CIA, un bilan annuel sera
porté a connaissance de la CIL lui permettant de vérifier la mise en ceuvre des
orientations et les résultats obtenus concernant les objectifs définis. Au vu des
constats réalisés a travers, notfamment, les groupes de travail et I'observatoire, la CIL
pourra choisir de réviser les orientations et objectifs qu'elle a adoptés, dans le

respect de ses compétences.

B. La commission de coordination

L'arficle L.421-6 du CCH définit les réegles, la composition et les missions de la
commission de coordination. Ainsi cette commission est présidée par le Président de

I'établissement public de coopération intercommunale. Elle est composée du
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représentant de I'Etat dans le département, des maires des communes membres de
I'établissement public de coopération intfercommunale, de représentants des
bailleurs sociaux présents sur le territoire concerné, de représentants du
département, de représentants des titulaires de droits de réservation et de
représentants des associations dont I'un des objets est 'insertion ou le logement des

personnes défavorisées qui ceuvrent dans le département.

« Cette commission peut avoir pour mission d'examiner les dossiers de demandeurs
de logement social concernés par la convention. Sans se substituer aux décisions
des commissions d'attribution prévues a l'article L. 441-2, la commission de
coordination émet des avis quant a l'opportunité d'attribuer un logement dans le
parc social situé sur le territoire concerné. La commission se dote d'un reglement

intérieur. »

Elle pourra notamment étre le cadre des désignations opérées d'un commun
accord si les orientations approuvées ont prévu des catégories de demandeurs ou
de logements et des secteurs du territoire concerné pour lesquels les logements
disponibles, réservés ou non, font I'objet d'une désignation de candidats d'un
commun accord enfre les bailleurs, les réservataires et I'EPCI, comme le prévoit
I'alinéa 5 de I'article L.441-1-5 du CCH ;

La commission de coordination sera mise en place des que la CIA aura été signée.
Elle se dotera d'un reglement intérieur qui précisera son fonctionnement et ses

missions.

La CIL a d’ores et déja validé les principes suivants :

» La commission aura pour réle de suivre I'application des objectifs de la CIA et
d’alimenter les réflexions de la CIL.

> Elle se réunira au moins une fois par an

C. Groupes de travail

Les groupes de travail mis en place dans le cadre de I'élaboration de la CIA ont
vocation a étre pérennisés. lls regroupent les thématiques abordées dans le présent
document  (peuplement/attribution, relogement, accompagnement social,

coopération réservataires-bailleurs.) Ces différents groupes pourront rassembler ou
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associer ponctuellement les acteurs locaux du logement social (Etat, EPCI,
Département, bailleurs, Action Logement, associations de locataires), ainsi que les

infervenants en matiere d’accompagnement social (CAF, associations, etc...).

» Ces groupes de travail se réuniront & minima une fois par an et auront pour
objectif d'alimenter les réflexions de la CIL et de contribuer & I'affinement des

objectifs fixés par la CIA.

D. Observatoire

Dans le cadre de ses compétences en matiere d’habitat, logement et politique de
la Ville, Troyes Champagne Métropole crée un observatoire sur lequel les différents
partenaires pourront s’appuyer afin d’évaluer la pertinence et la mise en ceuvre des
objectifs fixés. L'observatoire se fondera, notamment, sur les différents éléments
fournis par les bailleurs et I'Etat (enquéte OPS, donnée RPLS), mais également sur les
données INSEE. Il aura ainsi pour mission de mettre a jour les différents éléments de
diagnostic exposés dans la présente convention, mais également de collecter et

analyser les données permettant d'affiner les objectifs d’attribution.

Pour exemple, des indices de fragilités pourront étre déterminés a I'échelle des
quartiers du contrat de Ville afin de mieux prendre en compte les particularités de

chacun d’enfre eux et éventuellement adapter les objectifs a I'échelle des quartiers.

E. Indicateurs de suivi.

Les indicateurs de suivi permettant de s'assurer de la mise en ceuvre des

engagements pris dans le cadre de la présente convention sont les suivants :
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Peuplement

Pourcentage d'attributions, par bailleur, de logements hors QPV aux demandeurs du
ler quartile

Pourcentage d’attributions, par bailleur, de logements en QPV aux demandeurs des
autres quartiles

Répartition par communes des attributions aux demandeurs du 1¢r quartile

Suivi de I'occupation des QPV QVA et QEL

Suivi de I'occupation des immeubles conservés sur le quartier Jules Guesde

Définition des publics prioritaires

Pourcentage des logements non réservés et attribués aux publics prioritaires par les
bailleurs

Pourcentage des logements réservés par Action Logement Services et attribués aux
publics prioritaires

Pourcentage de ménages relevant du contingent préfectoral relogés hors QPV

Relogement

Pourcentage de ménages ANRU relogés hors QPV

Pourcentage de ménages du ler quartile relogés hors QPV dans le cadre d'une
opération de renouvellement urbain ou de rénovation urbaine

Accompagnement social

Mise en place du groupe thématique

Nombre de ménages accompagnés dans le cadre de la RU

Coopération réservataires/bailleurs

Mise en ceuvre du protocole d'expérimentation bailleurs/Action Logement

Bilan du COS et de la commission de médiation
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A Troyes, le

Pour Troyes Champagne Métropole, Pour I'Etat,

Le Président, Le Préfet de I'Aube,

Frangois BAROIN Thierry MOSIMANN

Pour le Département de I' Aube, Pour Mon Logis,

Le Président, Le Directeur général,

Philippe PICHERY Serge LAURENT

Pour Troyes Habitat, Pour Action Logement,

Le Directeur général, La Directrice générale Grand Est,
Philippe COUDROT Caroline MACE

Pour Aube Immobilier,

Le Directeur général,

Eric PROTTE
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PREAMBULE

Situé au sud du centre historique de la ville de Troyes, le quartier Jules Guesde abrite prés de
2000 habitants et est exclusivement constifué d'un parc de logements sociaux de
963 logements appartenant & I'Office Public d'Habitat Troyes Habitat.

Classé en Zone Urbaine Sensible en 1996, ce quartier est I'un des neuf quartiers prioritaires de

la politique de la ville (QPV) de I’agglomération froyenne inscrits au Contrat de Ville signé en
octobre 2015.

En 2015, I'EPCI, la Ville de Troyes et Troyes Habitat ont retenu le principe d’engager un projet
ambitieux pour le quartier Jules Guesde et de solliciter son inscription au titre du Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU). Le NPNRU Jules Guesde s'inscrit
dans une politique continue d'un projet global de rénovation urbaine de I'agglomération.

Aujourd’hui, les objectifs majeurs retenus par les partenaires du projet sont les suivants :

e une reconfiguration urbaine complete du quartier afin de changer son image, mieux
l'intégrer a la ville, et favoriser son attractivité résidentielle et économique,

o une diversification des fonctions urbaines, pour créer un guartier actif et ouvert,

e un «retissagen de la vie socidle, notamment au travers d’équipements, et un
rééquilibrage de I'occupation sociale (politique de peuplement),

e larégénération du patrimoine de logements avec un objectif ambitieux de démolition
et une reconstruction partielle d'un nouveau type d'habitat diversifié.

Le projet de renouvellement urbain pour le quartier Jules Guesde est en cours de définition
en vue d'un conventionnement avec I’ANRU. Dans I'attente du programme conventionné,
deux immeubles ont d'ores et déja fait I'objet d'une autorisation de démarrage anticipé par
I’ Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (A.N.R.U.) en septembre 2016.

Il s’agit des immeubles désignés ci-apreés :
v 1/3rue Abbé de I'Epée : 57 logements
v 5/7 rue Abbé de I'Epée : 75 logements

La présente charte s'appliquera & l'ensemble des opératfions de relogement dans le
programme conventionné avec I' ANRU.

Dans la contfinuité des différentes opérations de relogement opérées sur le teritoire et en
tenant compte du réglement général de I'ANRU dans le cadre de la mise en ceuvre du
NPNRU, le projet de renouvellement urbain du quartier Jules Guesde constitue un levier en
matiére de stratégie de peuplement et d'attribution & I'échelle territoriale.

Le projet de renouvellement urbain devra ainsi tenir compte des orientations d'attributions
portées par la Conférence Intercommunale du Logement (CIL) installée en 2015 sur le
territoire, ainsi que des objectifs de rééquilibrage territorial et de mixité sociale portés par la
future Convention Intercommunale d'Aftribution (CIA ; arficle 8 de la Loi du 21 février 2014).

La stratégie de relogement a été validée lors de la CIL pléniére du 27 avril 2018. Les
orientations seront déclinées dans la future Convention Intercommunale d'Aftribution de
Troyes Champagne Métropole, qui sera annexée a la Convention NPNRU.



|I. LES OBJECTIFS DE LA CHARTE PARTENARIALE

Les objectifs de la charte partenariale sont les suivants :

v Fixer les moddalités de mise en ceuvre de I'ensemble des opérations de relogement
prévues dans le cadre du NPNRU Jules Guesde et qui feront I'objet d'une
confractualisation avec I' ANRU :

v Apporter toutes les garanties d'application du droit au relogement des locataires en
respectant autant que possible leur choix :

v Préciser les mesures & prendre pour assurer un accompagnement des ménages en
situation difficile dans la recherche de solutions adaptées et pour les réinscrire dans
une dynamique d'insertion ;

v Définir les modalités de partenariat entre les acteurs, et notamment les principaux
bailleurs présents dans I’agglomération ;

v Fixer les modalités d’une association avec les partenaires pour favoriser le
relogement.

La charte est signée entre les partenaires suivants :
v L'Etat, représenté par le Préfet de I' Aube, délégué territorial de I'ANRU :

v La Communauté d'agglomération de Troyes Champagne Métropole, représentée
par son Président ;

¥ La Ville de Troyes, représentée par son Maire ;

<

Le Centre Municipal d’Action Sociale de la Vile de Troyes, représenté par son
Président ;

Le Département de I' Aube, représenté par son Président ;

Troyes Habitat, représenté par son Directeur Général :

Mon Logis, représentée par son Directeur Général :

Aube Immobilier, représenté par son Directeur Général :

La Caisse d'Allocations Familiales de I' Aube, représentée par son Directeur ;

LR R R g W

Action Logement, représenté par la Directrice régionale Grand Est.

Il. LES HABITANTS A RELOGER

Troyes Habitat s'engage & prendre en compte pour les relogements tous les locataires
présents, titulaires d'un bail.

Les demandes de décohabitation des ascendants et descendants directs remplissant les
conditions requises pour accéder & un logement social seront étudiées au cas par cas,

Les demandes de logement émanant des occupants sans fifre et des hébergés seront
étudiées au cas par cas.

Troyes Habitat s'engage & fournir un logement adapté aux personnes & mobilité réduite en
fonction de la disponibilité de son parc de logements et de la faisabilité technique des
aménagements,

Une attention particuliére sera accordée au traitement des ménages ayant des dettes de
loyer pour lesquels la situation sera traitée au cas par cas. Il est précisé qu'un plan
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d'apurement est recherché pour les ménages dont les dettes de loyer sont inférieures a 3
mois de loyer, et que le Fonds Solidarité Logement pourra éfre sollicité pour les ménages
ayant des difficultés financiéres, selon les régles de droit commun du FSL. Pour les
ressortissants d’Action Logement, le Service CIL-PASS ASSISTANCE pourra également étfre
mobilisé.

I1l. L’OFFRE DE RELOGEMENT

Les logements attribués répondront dans la mesure du possible aux souhaits exprimés par les
ménages, Troyes Habitat s'efforcant de concourir & un parcours résidentiel vécu de fagon
positive par les familles, et ce dans le souci de la mixité sociale recherchée pour le qguartier.

a. Enguétes préalables au relogement

Troyes Habitat s'engage & rencontrer systématiqguement et de fagon individuelle fous les
locataires d’un immeuble avant le début du processus de relogement, et avant foute
proposition de logement. Ces rencontres permettront d'informer les locataires du processus
de relogement et de ses moddalites, et de recueillir toutes les informations utiles & I'opération :
composition de la famile, situation professionnelle, capacités financiéres, souhaits de
localisation et de typologie pour le nouveau logement, etc.

b. Localisation et type de logements offerts

La localisation des relogements correspondra dans la mesure du possible aux souhaits que les
ménages auront exprimés au cours de I'entrefien individuel préalable au relogement et de la
stratégie de peuplement définie par les partenaires & |'échelle du territoire.

Troyes Habitat assurera en priorité le relogement des ménages logés dans son patrimoine,
existant et neuf. Il pourra éventuellement solliciter les autres bailleurs pour I'accueil de
ménages dans leur patrimaoine (tel que précisé dans le paragraphe d).

En cas de difficultés d'arbitrage entre plusieurs demandes, notamment par rapport aux
souhaits de localisation dans le quartier d'origine, les critéres suivants pourront étre utilisés afin
d'établir un ordre de priorité entre les dossiers de relogement :

v CSP;

niveau de ressources ;
ancienneté dans le quartier ;
age du locataire ;

présence d'un handicap ;

< 4 K K %

existence d’un suivi social du ménage ;
v monoparentalité.

Concernant les relogements effectués dans le patimoine existant, la priorité sera donnée
aux logements récemment réhabilités ou résidentialisés ou dont la réhabilitation ou
résidentialisation est programmée & court terme, et notamment dans le cadre du NPNRU.

Afin de faciliter des parcours résidentiels pour ces ménages dans des logements locatifs
sociaux neufs ou conventionnés depuis moins de cing ans, I'ANRU pourra accorder une
indemnité conformément & I'article 2.1.3.2 du Réglement Général du NPNRU.



Aucun relogement ne sera proposé dans un immeuble voué ultérieurement & la démolition,
a I'exception de relogements temporaires qui seraient rendus nécessaires dans I'attente d'un
relogement dans le neuf ou d'une demande expresse du locataire.

Afin de répondre aux souhaits de relogement dans des logements neufs, des relogements
provisoires pourront &tre proposés dans I'existant dans 'attente d'une proposition ultérieure
de relogement dans un logement neuf. Des propositions de relogement dans le neuf
pourront également étre faites aux ménages qui ont été relogés avant la signature de la
présente charte.

En termes de typologie, les logements attribués correspondront & la composition familiale et
aux besoins du ménage relogé. lis favoriseront dans la mesure du possible la résorption des
situations de sur-occupation et de sous-occupation.

c. Nombre de propositions

Troyes Habitat s'engage & faire aux locataires jusqu'a trois propositions de relogement
adaptées 4 la situation du ménage.

Si le logement proposé n'est pas accepté au terme des trois propositions, le refus sera notifié
et motivé par écrit & I'aide d'un document remis par le bailleur.

En cas de désaccord du locataire, apres ftrois refus de propositions de logement, une
proceédure juridique pourra étre engagée, conformément aux articles L353-15 et 1442-6 du
Code de la Construction et de I'Habitat, modifiés par la loi du 13 décembre 2000 relative & la
Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) et par la Loi du 13 juillet 2006 portant
engagement national pour le logement, qui précisent que le droit au maintien dans les lieux
ne peut étre opposé au bailleur qui a obtenu du représentant de I'Etat dans le département
I'autorisation de démolir.

d. La mobilisation des contingents pour le relogement
Afin d'assurer les relogements, les partenaires prennent les engagements suivants :

v Les bailleurs signataires de la charte s'engagent & mobiliser les logements de leur
patrimoine sans réservataires, logements existants et logements neufs, pour la mise en
ceuvre du relogement.

v Lles bailleurs s'engagent & prendre en compte de facon prioritaire lors des
commissions d'attribution les demandes des meénages issus des opérations de
relogement, par rapport aux demandes de mutation et aux dossiers des primo-
demandeurs.

v Action Logement Services s'engage & mobiliser ses droits de réservations ainsi que
ceux récupéreés sur le contingent de I'Etat dans le cadre du PRU 1 au profit de ses
ressortissants,

v Action Logement Services s'engage en outre & étudier avec les baileurs les
possibilités de mise & disposition temporaire, le temps des relogements, de ses
logements réservés au profit des non-ressortissants,

v La Ville de Troyes s'engage & accueillir sur son territoire des relogements issus des
opérations de démolitions, dans les logements existants venant & se libérer, ou dans
les futurs logements sociaux construits dans la commune, selon les besoins déterminés
dans le plan de relogement.

v Les partenaires s'engagent & assurer & la Ville de Troyes une bonne visibilité
d'ensemble de I'avancement des relogements. Le dispositif mis en place par la
charte permettra d'assurer une bonne information - présence de la Ville de Troyes aux
instances de suivi de pilotage et opérationnel, communication des tableaux de bord,
information sur le plan de relogement, etc.



v/ La mobilisation de la réserve préfectorale sera envisageable dans I'hypothése ou |l
s'avererait impossible pour Troyes Habitat de respecter son obligation de relogement
confractée dans la convention de renouvellement urbain. Monsieur le Préfet se
réservera alors la possibilité d’activer ou non le contingent préfectoral au benéfice
des familles auxquelles les bailleurs n’auront pu proposer une solution de relogement.

e. lLe reste & charge aprés relogement

Troyes Habitat s'engage a &tablir des propositions de relogement prenant en compte la
capacité financiére des ménages et conformément au réglement général du NPNRU. Ces
engagements portent sur le principe d’offrir aux ménages un reste & charge maitrise. Il sera
ainsi recherché :

v/ d'offrir aux ménages les plus modestes (sous plafonds de ressource PLAl) et pour un
logement de surface €gale, un reste & charges (loyer et charges, déduction faite des
APL) maitrisé ;

v d'offrir aux ménages ne dépassant pas les plafonds de ressource HLM, et pour une
offre de relogement & surface égale ot service rendu comparable (gqualite et
technique de construction, localisation, environnement de I'immeuble), un reste &
charges similaire & celui qui aurait &té autorisé s'il y avait une amélioration en
PALULOS du logement initial ;

v/ et d'offrir aux autres ménages, un reste a charges compatible avec leurs ressources.

f. Le principe de solidarité entre les bailleurs

Conscients des enjeux du relogement dans le cadre du NPNRU de I'agglomération troyenne,
les bailleurs s’engagent & mettre en commun leur offre de logements.

lls mettront & disposition de la cellule relogement partenariale dont le fonctionnement est
décrit en partie IV de la présente charte, les logements disponibles dans leur patrimoine, pour
le relogement inter-bailleurs des ménages pour lesquels les propositions de relogement chez
le bailleur d’origine n’auront pas abouti.

Les bailleurs s'engagent & étudier de fagon prioritaire au sein des commissions d' attribution
les solutions de relogement frouvées dans le cadre de la cellule relogement partenariale. lis
s'engagent mutuellement & fraiter le relogement dans le delai d'un mois (visite et attribution
du logement) et a tenir informé le bailleur d’origine du ménage a reloger de |'attribution du
logement envisagé.

IV. LE DISPOSITIF DE PILOTAGE PARTENARIAL

Pilotage stratégique

Le pilotage stratégique est intégré & la gouvernance de la Conférence Intercommunale du
Logement. Un groupe de travail « relogement n, a été installé le 27 mars 2018.

Il associera les différents signataires de la présente charte et se réunira @ minima 2 fois par an.
Son rble sera :

v/ de s'assurer de la bonne mise en ceuvre de Ia stratégie de relogement validée, en
lien avec les orientations de la future Convention Intercommunale d'Attribution
intercommunale ;

v/ de définir les réorientations stratégiques nécessaires dans le cas ou les objectifs ne
seraient pas atteints ;



v et de veiller au respect des engagements des signataires de la charte de relogement
partenariale et ses conditions de mise en ceuvre, ainsi qu'da 'implication de ses
signataires.

Pilotage opérationnel
Le suivi opérationnel sera assuré dans le cadre de la gouvernance du NPNRU.

Concemant la problématique du relogement, le groupe de suivi du NPNRU (instance
technique) aura pour réle de :

¥ suivre I'avancement des opérations, sur la base de tabledaux de bord de relogement ;

v confronter 'avancement global des opérations de relogement au planning
prévisionnel de I'ensemble du NPNRU :

v analyser les difficultés rencontrées par la cellule relogement partenariale et proposer
des solutions (organisation et pilotage de I'instance, articulation avec le planning des
opérations) ;

v informer périodiquement le groupe de travail relogement de la CIL du bon
avancement des opérations de relogement ;

v proposer pour vdlidation par le comité de pilotage du NPNRU les arbitrages
nécessaires & la bonne mise en ceuvre du plan de relogement, et ce, afin de
respecter les délais de réalisation du projet.

La cellule relogement partenariale
Les missions de la cellule de relogement partenariale sont les suivantes -
» Faciliter le partenariat inter-bailleurs pour la recherche de logements

La cellule de relogement partenariale étudiera les candidatures des ménages n'ayant pas
trouve de solution de relogement chez le bdilleur du logement d’origine, et les possibilités de
relogement dans le parc des autres bailleurs. Troyes Habitat s'engage a faire état lors de ces
réunions des ménages pour lesquels aucune solution de relogement n'a été trouvée, et les
autres bailleurs & faire part des logements disponibles pour le relogement. La cellule
relogement permettra également de trouver des solutions de relogement pour des ménages
ne posant pas de problémes de gestion mais dont |'offre disponible du bailleur qui démolit
s'avererait insuffisante pour respecter les délais de relogement fixés.

» Construire un partenariat enire les bailleurs ef les acteurs sociaux pour faciliter
I'accompagnement social des ménages

Le réle de la cellule relogement partenariale est d'identifier et de mobiliser les partenaires
competents en matiére d'accompagnement social pour les ménages présentant des
difficultés particuliéres. L'objectif est de solliciter les acteurs susceptibles de « débloqguer » les
situations complexes. Il s'agira notamment des situations suivantes -

v les familles dont les difficultés dépassent la seule guestion du logement, et
concernent des questions d'accés & la santé, de traitement de handicap,
d'accompagnement & la gestion quotidienne d'un logement, etfc ;

v les familles pour lesquelles le maintien dans un logement social de droit commun ne
parait pas adapté en raison de cumuls de difficultés sociales, économigues ou autres,
et qui nécessite la recherche d'un habitat adapté ;

v les familles qui auraient refusé plus de trois propositions de relogement, ou qui
s'opposeraient & la démarche du relogement ;

v les situations de dettes locatives :



v les familles qui rencontrent des difficultés d'intégration dans leur nouveau logement.

Les travailleurs sociaux des bailleurs, de la CAF et du CMAS de la Ville de Troyes, s'engagent
& participer aux cellules de relogement partenariale, afin de prendre en compte les besoins
spécifiques d’accompagnement social des ménages qui ont été identifiés au cours de ces
réeunions.

La CAF et le CMAS de la Ville de Troyes s’engagent & mobiliser leur personnel et leurs moyens
afin de favoriser I'accompagnement social des familles concemées par les démolitions, dans
le respect de leurs régles de fonctionnement, de leurs objectifs spécifigues et de leurs
populations-cible.

En cas de relogement dans une autre commune, afin d'assurer la continuité
d’accompagnement social lorsque celui est nécessaire et sollicité par I'usager, le CMAS de
la Ville de Troyes s'engage & poursuivre son action durant six mois et & passer le relais aux
intervenants sociaux ayant compétence sur la commune d'accueil dans le respect de la
volonté de 'usager.

Le CMAS s'engage également & étudier prioritairement les demandes des plus de 60 ans
émettant le souhait d’un hébergement dans I'une de ses quatre résidences autonomie, dans
le respect des conditions d’acceés prévues au réglement intérieur notamment en matiére de
Groupe lso-Ressources (GIR).

Action Logement Services sollicitera son service CIL PASS ASSISTANCE pour ses familles
ressortissantes afin qu'elles bénéficient des mesures individuelles d'accompagnement social
suivant sa réglementation.

Par ailleurs, le Département, dans le cadre de ses missions traditionnelles, s'engage &
mobiliser ses moyens au service des ménages concernés par les opérations de démolition, en
particulier sur sollicitation de la cellule de relogement partenariale.

Au sein de la cellule de relogement partenariale, I'Etat veillera au respect de la charte, des
régles de I'ANRU en matiére de relogement, et & ce que des solutions de relogement et
d’accompagnement social soient activement recherchées par I'ensemble des partenaires.
Comme indigué plus haut (paragraphe d), Monsieur le Préfet se réserve la possibilité
d'activer ou non le contingent préfectoral au bénéfice des familles auxquelles les bailleurs
n'auront pu proposer une solution de relogement.

Les situations particuliéres évoquées au sein de la cellule feront I'objet d'un retour régulier
d'informations de la part de I'institution qui aura pris en charge le ménage

Les techniciens participant & la cellule de relogement partenariale s'engagent & respecter la
confidentialité des échanges sur les ménages dont les situations seront examinées pendant
ces réunions, et & s'assurer du respect de la vie privée des ménages.

La cellule relogement partenariale sera animée par Troyes Champagne Métropole qui
assurera I'invitation des partendires, la diffusion de I'ordre du jour, |a réalisation et la diffusion
du relevé de décision de chaqgue cellule de relogement. Elle se réunira en tant que de
besoin et associera les représentants techniques désignés par les signataires de la presente
charte.

V. LES MODALITES DE SUIVI ET D'EVALUATION

Un outil commun d'enquéte et de suivi des relogements issu de RIME a été mis en place par
Troyes Champagne Métropole, les services de I'Etat et Troyes Habitat. Les renseignements
recueillis permettront de réaliser des fobleaux de bord de suivi quantitatif et qualitatif des
relogements & I’échelle de I'agglomération. Troyes Champagne Métropole, coordinateur de
la démarche, assurera la diffusion des tableaux de bord, notamment au comité technigue.

Troyes Habitat s'engage & renseigner I'outil mis en place. Le comité technique de suivi du
NPNRU examinera les tableaux de bord qui permettront une évaluation des relogements au
regard des objectifs de la charte, et envisagera, le cas échéant, des réorientations
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opérationnelles. Le dispositif d'évaluation des relogements pourra étre complété par une
enquéte de satisfaction menée & I'issue du processus de relogement.

Plus généralement, les signataires s'engagent & évaluer I'ensemble du dispositif mis en place
par la charte : évaluation au niveau stratégique par le comité de pilotage, et pour les
aspects techniques par le comité technique de suivi du NPNRU.

La charte signée n'est pas figée. Ses signataires s'engagent & la faire évoluer par le biais
d'avenants si cela s'avére nécessaire.

VI. LES MODALITES PRATIQUES DU RELOGEMENT

Le dépét de garantie

Dans le cas d'un relogement au sein du parc de Troyes Habitat, le bailleur s’engage & ne pas
demander de nouveau dépdt de garantie au locataire au moment du relogement, méme
en cas d'augmentation de valeur du logement.

Dans le cas d'un relogement dans le patrimoine d'un autre bailleur, le traitement du dépot
de garantie sera fixé au cas par cas.

La remise en état des logements proposés

Troyes Habitat s'engage & remettre en état les appartements attribués dans le cadre du
relogement, afin que le logement d'accueil soit d'un confort satisfaisant et d'une qualité au
moins eéquivalente & celle du logement quitté.

Dans le cas d'un relogement dans le patrimoine d'un autre bailleur que celui du logement
d'origine et sur demande examinée en cellule relogement, le bailleur qui accueillera le
ménage effectuera les tfravaux de remise en état du logement. La subvention accordée par
'ANRU pour ces fravaux Iui sera reversée par Troyes Habitat déduction faite des frais
supportés par Troyes Habitat liés au relogement en tant que tel.

Les frais de déménagement

Troyes Habitat s'engage & prendre en charge les déménagements de ses locataires dans la
limite du périmétre du département de I'Aube, et mandatera I'entfreprise de
démeénagement. Les déménagements auront lieu en présence du locataire & une date fixée
en concertation.

Dans le cas d’un relogement dans le parc privé et si un forfait a été versé par I’ ANRU, Troyes
Habitat prendra en charge les frais de déménagement.

Dans le cas oU le ménage souhaiterait déménager par ses propres moyens, le bailleur
s'engage @ lui rembourser ses frais de location d'un véhicule, seulement sur présentation
d'une facture et ce, dans un délai d'un mois.

Dans le cas d'un second déménagement dans un logement neuf, faisant suite & un

relogement provisoire, Troyes Habitat s'engage A prendre en charge le déménagement
dans les mémes conditions que pour le premier déménagement.

Les autres frais liés au relogement

Troyes Habitat prendra en charge les frais liés & I'installation dans le nouveau logement, dans
la limite de I'équipement existant dans le logement d'origine :

v les frais de réexpédition du courrier par la Poste (six mois) ;

v les frais d'ouverture et de fermeture des energies EDF, GDF et equ :
v les frais de transfert pour les titulaires d'une ligne téléphonique fixe :
o

d'autres frais de réinstallation spécifique tels que précisés dans le guide de
relogement, au cas par cas.



VII. L'ENTRETIEN DU PATRIMOINE VOUE A LA DEMOLITION

Troyes Habitat assurera la gestion de I'immeuble pendant toute la durée de I'opération.

Troyes Habitat s’engage & assurer :

v

v

le suivi des relations administratives courantes avec les locataires.

I'entretien courant du batiment et les réparations incombant au bailleur. Les
logements libérés seront condamnés au fur et & mesure des relogements.

la sécurisation active (surveillance du patrimoine) et passive (neutralisation technique
des logements) des lieux durant la période de relogement et jusqu'a la phase de
démolition.

le maintien des espaces collectifs en bon état jusqu'd la fin du processus de
relogement.

VIIl. L'INFORMATION DES LOCATAIRES

Lla communication et linformation sur les opérations de démolition sont de la
responsabilité de Troyes Habitat et de la Ville de Troyes, sous la coordination de Troyes
Champagne Métropole.

Les partenaires concernés s'engagent & assurer la cohérence de I'information sur le
programme de renouvellement urbain qui sera délivriée aux habitants et en particulier
aux habitants concemés par les opérations de démolition, en amont des opérations de
relogement comme pendant le relogement.



A Troyes, le 31 2EC, 2018

Pour Troyes Champagne Métropole,

Le Président,
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Francois BAROIN

Pour la Caisse d'Allocations Familiales de I' Aube

le Divecreve
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Charles MoNTEIRGC

Pour le Département de I’ Aube,
Le Présjglent,

Philippe PICHERY

Pour Troyes Habitat,
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Philippe COUDROT

Pour Aube Immobilier,

Eric PROTTE

Pour I'Etat,

Thierry MOSIMANN

Pour la Ville de Troyes,

L'Adjoint au Maire

délégue a I'urbanisme, au secteur sauvegardé

et dlaré n urbaine

Pour le Centre Municipal d'Action Sociale de Troyes

Par délegation,

Elisabeth PHILIPPON

Pour Mon Logis,

Le Direcleur général,

Serge LAURENT

Pour Action Logement,

La Directrice générale Grand Est,
\

Caroline MACE







