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Il est convenu entre :

L’Agence nationale pour la rénovation urbaine, désignée ci-aprés « '’Agence » ou « '’ANRU»,
représentée par son Délégué Territorial dans le département, Monsieur Laurent TOUVET,

L’Etat, représenté par le Préfet de département et responsable de la mise en ceuvre du
renouvellement urbain dans le département du Haut-Rhin, Monsieur Laurent TOUVET,

La Communauté de Communes de Thann Cernay, représentée par son Président, Monsieur
Romain LUTTRINGER, ci-aprés désigné le porteur de projet,

La Ville de Cernay, représentée par son Maire, Monsieur Michel SORDI,

DOMIAL, filiale du groupe Action Logement, représenté par son Directeur Général, Monsieur
Christian KIEFFER,

Action Logement Services, représenté par sa Directrice Régionale Grand Est, Madame Caroline

MACE,
Ci-apres désignés les « Partenaires associés »
Ce qui suit :
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Vu le réglement général de ’ANRU (RGA) relatif au NPNRU

Vu le réeglement financier (RF) de ’ANRU relatif au NPNRU

PREAMBULE

Les pieces constitutives de la convention pluriannuelle sont les suivantes :

- La présente convention ;
- Les annexes, répertoriées comme suit :
o A — présentation du projet; o B — Contreparties en faveur du

groupe Action Logement ; o C — Synthése de la programmation
opérationnelle et financiére ; o D - Convention spécifique ou charte
concourant a la réussite du projet.

L’absence d’annexe(s) répertoriée(s) en A et D ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente
convention.

La présente convention pluriannuelle s’appuie sur le dossier, élaboré a la suite du protocole de préfiguration
du projet de renouvellement urbain pour la requalification du quartier Bel-Air de Cernay (n°825) cofinancé
par '’ANRU, conformément au dossier type prévu a I'annexe Il du RGA relatif au NPNRU, examiné :

v par le Délégué Territorial de TANRU, le .............

La présente convention pluriannuelle, sur laquelle s’engagent les Parties prenantes, en reprend les
principales caractéristiques.

LES DEFINITIONS

- Le «porteur de projet » est le responsable de la stratégie d’intervention globale a I'’échelle du contrat de
ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

- Le « projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, a I'échelle de la convention
pluriannuelle, 'ensemble des actions qui concourent a la transformation en profondeur du quartier, a son
inscription dans les objectifs de développement durable de 'agglomération, et a 'accompagnement du
changement.
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- Le « programme », ou « programme urbain », est constitué de I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d’engagement, le conseil d’administration ou le
directeur général de 'ANRU, ou par délégation par le délégué territorial de 'ANRU, qu’elles soient
financées ou non par 'ANRU.

- L’ « opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifi€ée au sein du programme par un
maitre d’ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation qui
précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de ’ANRU.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de ’ANRU, programmeés au sein d’'une convention pluriannuelle de renouvellement urbain,
sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par TANRU et de préts bonifiés
autorisés par 'ANRU et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues
dans le réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - ANRU -
Action Logement portant sur le NPNRU.

- Le « projet d’innovation » (lauréat de 'AMI VDS du 16 avril 2015 titre du volet « Innover dans les
quartiers » de 'AMI ANRU+ du 14 mars 2017) désigne la composante innovation du projet de
renouvellement urbain faisant I'objet de financements du PIA au titre de 'axe 1 de I'action Vile Durable et

Solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de l'action « Territoires d’Innovation » (TI). Le projet
d’'innovation comporte deux phases successives : la phase de maturation et la phase de mise en ceuvre.

TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention porte sur le quartier suivant :

- Le quartier d’intérét régional : Quartier Bel Air, QP068010, Cernay, Haut-Rhin.

Un plan de situation du quartier prioritaire d'intérét régional de la Communauté de Communes est présenté
en annexe Al.
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TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte

+ Présentation du contexte général a I’échelle du territoire intercommunal :

La Communauté de Communes de Thann- Cernay (CCTC) se situe dans le Département du Haut-Rhin a
une vingtaine de kilomeétres de ville de Mulhouse et une quarantaine de kilométres de celle de Colmar. Elle
est née d’'une fusion, au 1°¢" janvier 2013, entre la Communauté de communes de Cernay et environs et la
Communauté de communes de Pays de Thann.

Constituée de 16 communes membres, la Communauté de Communes de Thann-Cernay compte 38 562
habitants! au 1¢ janvier 2014 avec un pble urbain Thann-Cernay? ou se concentre plus de 60 % de la
population intercommunale. Cette derniére a connu une augmentation soutenue entre 1968 et 2012, soit une
croissance démographique de + 22,1 %.

Cependant, des disparités internes peuvent étre constatées. En effet, les communes du secteur piémont /
plaine présentent une dynamique démographique beaucoup plus favorable avec des indices de croissance
démographique supérieurs a celui du Département.

Les disparités de la dynamique démographique précédemment évoquées se répercutent logiguement sur la
structure par age, avec :

- une structure plus jeune pour Cernay et le piémont (indice de vieillissement inférieur a l'indice moyen de la
CCTC, celui des communes du piémont étant méme inférieur a l'indice départemental) ;

- une structure plus agée pour Thann et les communes de la vallée (indice supérieur a celui de la CCTC).

< Un parc locatif social concentré sur le p6le urbain Thann-Cernay

La Communauté de communes de Thann-Cernay compte 2316 logements sociaux répartis sur 13 communes
avec plus de 3 logements sur 4 localisés sur les communes de Thann (37, 2 %) et de Cernay (39

%). Elle enregistre plus de 22% de logements sociaux et aucune des communes membres de la CCTC n’est
concernée par les dispositions de I'article 55 de la loi SRU. Le parc locatif social est géré par 7 bailleurs avec
plus de 69 % des logements appartenant & Domial, seul bailleur disposant de logements sociaux dans le
QPV de Bel Air. Le quartier compte également 306 logements sociaux soit, 13 % du parc locatif social et
laisse apparaitre un taux de vacance relativement faible, 3,9% en 20163. Toutefois, le marché est détendu
avec néanmoins un besoin de logement abordable localisé.

En outre, une forte concentration des fragilités sociales peut étre observée dans le QPV. En vérité, le quartier

! INSEE, 2014.

2 Cernay, Thann et Vieux-Thann. 3
INSEE, RGP 2014.
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Bel-Air constitue un véritable réceptacle des ménages aux ressources modestes. Le revenu médian dans le
quartier est de 9600 euros par an et par unité de consommation et un taux de chdémage tres élevé estimé a
35%3 en 2014.

KD

< L’emploi : un secteur plutét dynamique.

La Communauté de Communes de Thann-Cernay présentait plus de 15 000 emplois en 2012 répartis entre
2942 établissements. Le secteur secondaire et le secteur tertiaire restent les principaux pourvoyeurs
d’emplois avec plus de 90 % des emplois offerts.

La Ville de Cernay constitue I'une des principales zones d’emplois de la Communauté de communes. Elle
fournissait 47,8 % des emplois offerts a I'échelle du territoire intercommunale en 2012. En sus de la zone
commerciale « la Croisiére » avec ses 250 commerces et située a proximité du quartier Bel-Air, la Ville de
Cernay dispose de deux zones industrielles* et a déja accueilli de nombreuses entreprises industrielles
internationales, telles que Endress+Hauser, Valmet, Trelleborg et Polyvlies. Une part importante des emplois
fournis par la Commune est localisée dans ces zones d’emplois.

« Contexte historique du quartier sur le renouvellement urbain

Le quartier Bel-Air est construit en partie sud de la ville, a 'ouest du faubourg de Belfort ; il est doublement
coupé du centre historique par l'infrastructure de la voie-ferrée et par la Thur, non endiguée a I'époque de
son édification.

Pourtant, sa construction dans les années 70 est loin d’étre extra territorialisée, elle s’effectue conjointement
au développement de toute la partie sud-ouest de Cernay, réalisée entre 1970 et 1980, et notamment de
son tissu pavillonnaire.

Les décennies suivantes achéveront de rattacher le quartier Bel-Air au centre-ville : Le développement des
grandes entreprises tertiaires et économiques le long des grands axes de la N66 et D83 au sud et a I'est de
la ville viennent poser une limite a I'extension pavillonnaire.

La requalification du quartier Bel Air est un enjeu ancien qui débute en 1999-2000, par une premiéere
dédensification qui a eu lieu, avec la démolition d’'un premier immeuble de 30 logements : I'ancien PSR
(Programme Social de Relogement), en limite sud ouest du quartier.

En 2001, des logements individuels respectant les réglementations PMR sont construits sur le terrain libéré
par la démolition. Mais en dépit de ces travaux et investissements, le quartier reste marqué par :

- une forte présence des ménages aux revenus modestes,

- une population captive,

- des situations de sur-occupation des logements, - un fort taux d’impayés. En 2005, la ville de Cernay, en
lien avec le bailleur, décide d’établir un état diagnostic urbain du quartier. Une étude de requalification est
alors menée, afin de permettre la restructuration du quartier. Ses enjeux consistent en :

v'améliorer la vie, le fonctionnement et 'image du quartier, connotée négativement ;
v'donner un aspect plus vivant en aménageant les délaissés ;

3 INSEE, RGP 2014.
“LaZ.l. EstetlaZ.l. Europe.
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v répondre aux besoins de la population ;
v créer des lieux de rencontre dépassant le quartier.

A la suite de quoi, un dossier portant sur la requalification du quartier Bel Air est déposé a I’Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine (ANRU). La requalification du quartier et de ses équipements structurants
s’inscrit dans la démarche de projet urbain et vise a renforcer la cohésion inter-quartiers. La dédensification
et 'ouverture physique mailleront ce quartier et ses habitants au reste de la ville et accroitront son attractivité.

En 2006, la Ville de Cernay est éligible aux financements de I’Agence nationale pour la rénovation urbaine
(ANRU), au titre de I'article 6 de la loi BORLOO et entreprend avec le bailleur un véritable « plan MARSHALL
» du quartier Bel Air.

Les études confiées au cabinet DRLW Architectes ont permis d’élaborer une stratégie globale
d’aménagement de la totalité de cet ensemble. Une premiére phase de travaux d’'un montant de 12 millions
d’euros se traduit par la démolition de 51 logements, de 2 parkings souterrains, la réhabilitation et la
résidentialisation de 164 logements, la réfection des réseaux et voiries, la création de 2 aires de jeux et des
parcelles de jardins familiaux.

Une premiére phase (A et A’), réalisée dans le cadre du premier programme de rénovation urbaine, a compris
la démolition de 2 batiments emblématiques (tour et porche), 'ouverture du quartier grace a la création d’'une
nouvelle voie d’accés, a totalement changé la physionomie du quartier, son image, mais également son
ouverture sur la ville.

L’ensemble de ces travaux a été judicieusement complété par la construction de 36 logements Batiment
Basse Consommation (BBC) dont 30 hors site dans la zone d’aménagement concerté des Rives de la Thur.

Ces phases A et A’ n'ont permis de traiter qu’une partie du quartier Bel-Air. |l convient a présent de poursuivre
cette démarche par une phase B, objet du présent projet de renouvellement urbain. C’est ainsi que la loi
d’Orientation et de Programmation pour la Ville a permis de retenir ce quartier dans les 1500 Quartiers
Prioritaires de la Ville (Décret n° 2014-1750 du 30 décembre 2014).

Conformément a la loi, la Ville de Cernay a signé avec ses partenaires un Contrat de Ville le 29 juin 2015,
puis un Protocole de Préfiguration le 17 décembre 2015, qui a di faire I'objet d’'une seconde signature pour
des raisons comptables le 07 septembre 2018.

Depuis, les différentes études menées, tant par le bailleur DOMIAL que par la Ville de Cernay et
l'intercommunalité, ont permis d’arréter un programme d’aménagement et de réhabilitation présentés dans
la présente convention.

Afin de poursuivre la transformation de I'image du quartier Bel-Air, une seconde phase B de travaux de
rénovation est nécessaire et se décompose comme suit :

- Tranche 1: objet de la présente convention.
- Tranche 2 : pourra étre réalisée sur la base des crédits complémentaires accordés par TANRU

Un plan de situation du quartier prioritaire est présenté en annexe Al.
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Article 2.  Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain

Article 2.1  Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat de ville

L’ambition de la Ville de Cernay est de faire du quartier, d’ici 2030 et dans une démarche de co-construction,
un nouvel espace de vie répondant aux attentes des habitants et permettant, grace aux projets volontaristes
qui y seront menés, a de nouveaux habitants de s’y installer et de consolider le lien social, véritable force du
guartier. Le nouveau quartier, ouvert sur le reste de la ville et de la communauté de communes, accueillera,
par le changement d'image opéré, une mixité d’habitants mais aussi une mixité d’'usages.

Le contrat de ville 2015-2020 de la Ville de Cernay, signé le 29 juin 2015, vise a réduire les
dysfonctionnements constatés dans le quartier par la réalisation d’actions qui s’inscrivent dans les objectifs
prioritaires listés ci-apres.

Article 2.2  Les objectifs urbains du projet

L’ensemble des signataires s’accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations
stratégiques, présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniére détaillée dans le tableau de
bord en annexe de la convention et consolidés, d’'un point de vue spatial, dans un schéma de synthése. Sont
ainsi tout particulierement précisés les objectifs en termes de rééquilibrage de I'offre de logements locatifs
sociaux a I'échelle de I'agglomération et de diversification de I'habitat sur le quartier. Le porteur de projet est
garant du respect de ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

La phase B tranche 1 du projet de renouvellement urbain permettra de continuer la transformation de I'image
du quartier. Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat de ville sont déclinées en
objectifs qui visent a créer une ouverture du quartier sur la ville, améliorer I'attractivité du quartier a travers
un projet urbain global, favoriser la mixité sociale en misant sur une offre de logements diversifiée en termes
de typologies et améliorer le cadre de vie des habitants du quatrtier.

Objectif 1 : Désenclaver le quartier et le relier a son territoire

v' Compléter le maillage viaire du quartier et le relier a la Ville
v' Faciliter les modes de déplacement doux

Objectif 2 : Améliorer I’attractivité grace au développement d’équipements et commerces a
proximité du quartier

v" Renforcer I'attractivité des équipements publics : construction d’une nouvelle piscine, CSC AGORA,
aires de jeux, gare, école maternelle des « Hirondelles », La Poste, futur regroupement des services
du Conseil Départemental dans I'ancienne gare (assistantes sociales, PMI p.e.), etc

v' Améliorer 'offre de services et de commerces de proximité (par exemple, boulangerie, tabac etc) et
de lazone commerciale « La Croisiere » (projet de cinéma en cours avec hombreuses activités offres
d’emplois a venir).

v" Ouvrir a 'aménagement la Zone d’Activités Intercommunale de la rue d’Aspach qui permettra
également de proposer de nombreuses offres d’emplois.
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Objectif 3 : Favoriser le vivre ensemble des habitants et usagers, actuels et futurs

v' Conforter les espaces publics en lieux de vie, amélioration du cadre de vie du quartier, de son
fonctionnement et de son image

v" Proposer une offre de logements renouvelée (prise en compte de I'évolution des besoins en
logement)

Objectif 4 : Achever larénovation urbaine du quartier

v' Démolir le patrimoine le plus vétuste
v' Résidentialisation et améliorer de la performance énergétique du bati conservé

Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’innovation

Sans objet

Article 3.  Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Article 3.1 Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de
renouvellement urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts entre
les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succeés et des interventions nécessaires
a la réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties prenantes de
la convention désignées ci-apres.

Les rénovations entreprises ces 10 derniéres années, tant sur I'espace public que sur le bati ont permis une
transformation profonde du quartier.

Le succes de l'opération est indéniable ; il se révele a travers le témoignage des habitants du Bel-Air, des
commercants mais aussi des habitants des quartiers voisins. La fréquentation accrue du centre-social et des
nouveaux équipements, associée a la diversité des populations qu’ils touchent, sont emblématiques.

2005/2016 a marqué la premiére étape d’un projet de longue haleine laissant en attente une partie encore
non réhabilitée. Le travail entrepris est a poursuivre. Si I'objectif reste le méme : désenclaver un quartier
souffrant d’'un déséquilibre spatial et social et lui redonner cohérence dans I'ensemble plus vaste de la ville
de Cernay, les moyens d’y arriver ont évolué. Les travaux entrepris et I'expérience accumulée au cours des
10 dernieres années de réflexion permettent de repenser le projet global pour une meilleure réponse. |l s’agit
désormais de poursuivre un travail enclenché tout en s’adaptant aux nouveaux enjeux de la ville
d’aujourd’hui.

Le Contrat de Ville, signé en 2015, a permis a la Ville de Cernay, en partenariat avec les différents acteurs
de la politique de la Ville, de définir sa stratégie d’intervention dans le quartier prioritaire Bel-Air et de fixer
les objectifs de sa politique.

En effet, le quartier Bel-Air a été retenu dans la liste nationale des quartiers prioritaires de la politique de
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Ville car il représente au moins 1000 habitants, et que la moyenne des revenus du quartier est de 9600 €/an
par unité de consommation (décret n° 2014-267 du 3 juillet 2014).
+ Volet Rénovation urbaine

v" Achever le programme de requalification du quartier afin d’obtenir un quartier homogéne, et ainsi
éviter de nouvelles inégalités de traitement ;

v' Tenir compte des caractéristiques de la population (vieillissement) dans le programme de
réhabilitation des logements ;

v/ Reconduire la Gestion Urbaine de Proximité (GUP) dans la phase B de travaux ;

v' Favoriser I'économie en énergie dans le programme de rénovation urbaine et de réhabilitation des
logements.

+ Volet Economie et emploi

v' Mettre en adéquation les demandes des entreprises avec les profils des personnes en recherche
d’emploi ;

v Informer les habitants sur les dispositifs existants en matiere d’emploi et de formation ;

Améliorer I'information de I'offre de transport et « accompagner vers » 'emploi ;

v" Développer I'activité économique du quartier.

<\

#+ Volet Cohésion sociale

Permettre un meilleur acces aux droits ;

Renforcer les actions visant a la réussite scolaire ;

Agir pour la prévention de la délinquance et la tranquillité du quartier ;
Favoriser I'accés et la découverte de I'offre de loisirs, culturelle et sportive.

R

< Le Projet de Renouvellement Urbain

Le projet de renouvellement urbain du quartier Bel-Air, prévoit le renforcement de [lattractivité des
équipements publics, notamment en lien avec I'enfance, et 'amélioration du vivre-ensemble des habitants
et usagers, s’inscrivant ainsi dans I'objectif visé par le Contrat de Ville. La construction de nouveaux
équipements, a moins de 500 meétres du quartier, permettra d’améliorer I'offre en service sur le secteur mais
sera également un des facteurs d’attractivité pour les nouveaux ménages. En effet, Le secteur fait I'objet de
nombreux projets en cours : la création d’'un complexe cinématographique et commerces, le rassemblement
des services médico-sociaux du Département dans le batiment de 'ancienne gare, etc.

La Ville de Cernay va, dans les années a venir, disposer d’'un nouvel équipement sportif a destination du
grand public. Un projet de construction d’'un nouveau centre aquatique, a proximité du quartier Bel-Air, est
en cours. La phase de programmation est achevée et le démarrage des travaux est prévu au mois de
décembre 2018. Le colt du projet est chiffré a 7.113.000 euros (HT) et la livraison de l'ouvrage est
également prévue au mois d’avril 2020. Ce nouveau centre aquatique s’intégre dans un projet urbain qui
consiste a améliorer I'offre des services publics sur le territoire communal.

La sécurité du quartier et de ses habitants est également un axe majeur du Contrat de Ville. La encore, la
Ville de Cernay a mobilisé 'ensemble des politiques publiques y concourant.

7

% Le COPIL Communal pour la Sécurité et la Prévention de la Délinquance (CCSPD)

Y
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Ce comité de pilotage a été créé en avril 2017 suite a des événements malheureux (incendie volontaire) au
sein du quartier objet d’'un Contrat de Ville.

Il est une instance de pilotage et de coordination locale qui veille & la sécurité, a la prévention de la
délinquance juvénile et de la radicalisation, et qui ceuvre pour la réussite scolaire.

A Cernay, il est présidé et animé par I'Adjoint au Maire délégué a la sécurité et a la politique des quartiers,
et réunit mensuellement 'ensemble des acteurs prenant part a I'application des politiques de sécurité et de
prévention de la délinquance.

Exemples d’actions déja entreprises :

v installation d’équipement de vidéo protection,

v" missions de méditation (plusieurs médiateurs sur le quartier),

v/ organisation de patrouilles mixtes (police municipale, gendarmerie nationale, brigade verte).
v

7

< Le Conseil Intercommunal de Sécurité et de Prévention de la Délinquance (CISPD)

Le premier CISPD intégrant la Ville de Cernay a été créé le 1 octobre 2002 (arrété préfectoral n°® 03-15-11
du 15 janvier 2003).

Depuis le 24 février 2018, la Communauté de Communes de Thann-Cernay, compétente en matiére de
dispositifs locaux de prévention de la délinquance, a créé son CISPD a I'échelle du territoire intercommunal.

Cette instance pilote la politique intercommunale de sécurité et de prévention de la délinquance a travers
plusieurs projets collectifs :

améliorer le cadre de vie et la sécurité de I'espace public sur le territoire intercommunal,
contribuer au mieux vivre ensemble et prévenir du désordre au quotidien,

développer et renforcer le partenariat intercommunal,

mettre en place des actions concrétes afin de résoudre certaines problématiques sociales.

SRR

Par ailleurs, la réussite scolaire est un théme prépondérant du Contrat de Ville et c’est pourquoi la commune
et la Communauté de communes se sont engagées dans les démarches suivantes

+ Le Contrat Enfance Jeunesse (CEJ)

La Communauté de Communes exerce la compétence en matiére de petite enfance. Elle accompagne au
quotidien les différentes structures, Equipement d’Accueil du Jeune Enfant, Relai d’Assistantes Maternelles
(RAM) et Lieux d’Accueil Enfants-Parents (LAEP).

La collectivité a été a l'initiative de la création des micro- créches, des RAM, de 'augmentation de la capacité
d’accueil des deux multi accueil.

Une des préoccupations de la collectivité est de permettre un accueil de qualité quel que soit le mode de
garde, mais également de conserver un juste équilibre entre I'offre et la demande de garde collective et
familiale.

Pour y parvenir, la CCTC a notamment contractualisé un Contrat Enfant Jeunesse avec la Caisse

d’Allocations Familiales sur la période 2017 a 2020.

o,

« L’appel a projet annuel du Contrat de Ville
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Dans le cadre de I'appel a projet annuel du Contrat de Ville, une attention particuliére est portée sur les
projets relevant de la réussite scolaire, de I'emploi des jeunes, de la santé, et de I'accés au sport et a la

culture.

Ainsi, avec le concours du Commissariat général a I'égalité des territoires (CGET), la Ville finance des actions
pour et/ou dans le quartier Bel-Air telles que :

v

v

Réussite scolaire a I'école élémentaire : suivi particulier des éléves du QPV Bel Air, soutien
scolaire des éleves en difficultés, et familiarisation avec I'outil informatique.

Réussite scolaire au collége : I'action contribue a la réussite des éléves (fort taux de réussite
au Brevet) a travers : du soutien scolaire, de I'aide aux devoirs, I'enseignement des bases du
frangais aux primo-arrivants, ...

Accueil et soutien administratif au quartier Bel Air par le CSC AGORA : 636 personnes ont été
recues en 2017 et ont bénéficié d'une aide pour le montage de dossiers : CAF,
surendettement, naturalisation, P6le emploi, retraite, courriers administratifs (services
complémentaires aux services publics).

City Boxe : prise en charge éducative et sociale, et prévention de la délinquance par le biais
de l'apprentissage de la boxe anglaise. Une trentaine de jeunes bénéficient de ces cours.
Action éducative auprés des jeunes de 5 a 15 ans par la pratique de football : interventions
hebdomadaires qui permettent de faire découvrir aux jeunes la pratique du football.

La problématique de I'emploi et du développement économique est également un axe majeur de réussite du
projet du Contrat de Ville. La Ville a déployé plusieurs dispositifs pour accompagner le quartier prioritaire :

< L’insertion, a travers les opérations de renouvellement urbain

La Ville soutient les dispositifs partenariaux associant les maitres d’ouvrages et les partenaires de
'emploi et de linsertion, afin de favoriser l'insertion professionnelle des personnes en difficulté
d’insertion et issues des quartiers prioritaires.

Un projet initié par la Maison de 'Emploi et de la Formation du Pays Thur Doller et visant a développer
les clauses sociales pour permettre l'insertion professionnelle via I'emploi et la formation des habitants
bénéficiaires et éligibles a d’ailleurs été déposé dans le cadre de I'appel a projet 2018. Ce dernier a
recu une suite favorable du CGET et de la Ville.

Article 3.2

Sans objet

Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain

Article 4. Ladescription du projet urbain

Le porteur de projet s’engage en lien avec les maitres d’ouvrage a décliner le projet urbain a travers un
programme urbain et une composition urbaine qui visent a répondre aux objectifs décrits a I'article 2 de la
présente convention.

Article 4.1

La synthese du programme urbain (éléments clés)
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L’étude urbaine, rendue en juillet 2016 par les bureaux d’études DRLW Architectures et '’Agence Claire
Schorter, a permis d’affiner le projet urbain de la Ville de Cernay, déja initié dans le Contrat de Ville et le
Protocole de Préfiguration.

Le programme urbain, qui en découle, permettra a la Ville de Cernay de répondre aux objectifs stratégiques
et urbains fixés (ci-dessous), en cohérence avec les objectifs de 'ANRU, présentés dans le Réglement
Général et listés a I'article 2.2.

Le projet prévoit la reconstitution sur site de 12 logements locatifs sociaux, en raison de I'attachement des
habitants a leur quartier et de la situation géographique idéale du quartier Bel-Air (proximité de la gare
ferroviaire et du tram-train, du bureau de Poste, des commerces du centre-ville, et de la zone commerciale
« La Croisiére). Dans ce cadre, une demande de dérogation auprés de '’ANRU a été effectuée et accordée
en date du 30 avril 2019.

C’est en ce sens que le programme de travaux suivant a été arrété, en précisant que seule la tranche 1 est
concernée aujourd’hui, dans le cadre de cette convention pluriannuelle :

TRANCHE 1:

* Résidentialisation de 40 logements et réhabilitation,

» Dédensification du quartier avec la démolition de 24 logements (batiment M) et du parking
souterrain P2,

* Reconstruction sur site de 12 logements,

* Reconstruction hors site de 12 logements (en ZAC des Rives de la Thur),

« Création d’un espace central végeétalisé - lieu de détente et d’échanges (fortement demandé
par le Conseil citoyen et les habitants),

+ Amélioration de la gestion des déchets avec la mise en place de conteneurs enterrés, 0O

Parachévement de la rénovation des voies et réseaux :
v" cheminement piéton

places de stationnement arborées,

trottoirs plus larges,

rues mieux dimensionnées,

dévoiement du réseau de chauffage urbain,

élaboration d'un plan de circulation, et modernisation de I'éclairage public (led).

ANANENE NN

TRANCHE 2 :

* Résidentialisation de 30 logements et réhabilitation,
+ Dédensification du quartier avec la démolition de 30 logements (batiment G),
»  Prévision de reconstitution sur site de 15 logements a négocier dans le cadre d’un avenant,
* Reconstruction hors site de 15 logements (en ZAC des Rives de la Thur),
* Parachévement de la rénovation des voies et réseaux :
v places de stationnement arborées,
trottoirs plus larges,
rues mieux dimensionnées,
élaboration d’un plan de circulation, et modernisation de I'éclairage public (led).

ANEANERN

Article 4.2  Ladescription de la composition urbaine
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Pour aboutir a un plan d’ensemble cohérent et répondant a un certain nombre de dysfonctionnements,
Domial a lancé une série de diagnostics, et d’études menées a la fois par des entreprises spécialisées mais
également via une concertation faite avec les habitants du quartier.

Elles portent tant sur I'état du terrain que sur celui du bati ou des infrastructures (géotechnique, amiante, état
des batiments non encore rénovés, renouvellement du réseau de chauffage urbain...). Les grands principes
d’aménagements urbains s’articulent autour des axes suivants :

1. Poursuivre le maillage du quartier
e Poursuivre la transformation du réseau viaire

Par souci d’efficacité et d’économie des moyens, la premiére partie des travaux entreprise entre 2005 et
2015 n’a concerné qu’une partie du quartier Bel-Air (Phases A et A’) (PNRU)

Une carte sur les phases A et A (PNRU) du projet est présentée en annexe A5.

Le maillage principal a été repensé et une nouvelle hiérarchie a été proposée pour les rues : les voies dites
«urbaines» sont devenues traversantes et structurantes, elles ont permis de raccrocher le quartier a la ville.
Les voies «de desserte» plus confidentielles sont plus apaisées et servent a un usage résidentiel.

La reconfiguration entreprise doit étre poursuivie sur les rues de desserte identifiées en Phase B notamment
la rue des commandos qui sera désormais traitée en sens unique et verra son gabarit circulé réduit afin de
limiter les prises de vitesses.

De nouvelles démolitions sont prévues pour ouvrir les limites du quartier. Afin de mettre en valeur la
perspective de larue de la résistance, rue pénétrante du quartier, la démolition de 'immeuble G est proposée.
Ce batiment, différent et moins qualitatif que les autres constructions du Bel-Air, souffre d’'une dégradation
bien plus importante.

De méme, la démolition du batiment M est envisagée afin de libérer le coeur d’ilot a I'Est et permettre ainsi
la création d’un vaste espace vert central au-dessus de I'emprise fonciére du parking.

Ces deux immeubles présentent un taux de vacance particulierement important dans le quartier (18
appartements vides sur 54, soit 33 % des appartements vides du nombre total de logements des deux
batiments M et G).

La démolition de ces immeubles doit se faire en concertation et dans le respect des habitants actuels. Elle
permettra la construction de nouvelles typologies mieux adaptées aux besoins actuels du quartier.

2. De nouveaux usages

e Poursuivre la mutation du stationnement :
L’évolution du tissu résidentiel nécessite une poursuite de la logique de transformation du stationnement. En
accord avec le nombre de logements prévus (nouvelles démolitions / reconstructions) et le retour
d’expériences sur les nouveaux parkings réalisés en phase A et A’ (PNRU) il est souhaité la construction de

nouveaux espaces de stationnement ainsi que des parkings sous les batiments, trés prisés des habitants.

e Démolition du parking souterrain P2 et aménagement d’un nouvel espace vert :

L’emprise libérée par la démolition du parking souterrain P2, d’une superficie supérieure a 4000 m? d’un seul
tenant, sera reconvertie en un espace vert, le plus vaste du quartier.
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3. Intervention sur le bati

e Réhabilitation de 70 logements au total (tranche 1 et tranche 2) :

Dans la continuité de la premiére phase d’entretien du parc de logements PNRU, une seconde phase a été
programmeée dans le cadre NPNRU.

Suite aux travaux de la premiére tranche, il a été constaté que le taux de rotation des familles des immeubles
réhabilités avait considérablement baissé. De méme, l'architecture vieillissante des batiments restants du
quartier, a naturellement amené a imaginer une deuxiéme tranche de travaux de réhabilitation et de
résidentialisation.

Les travaux principaux se composent essentiellement de l'isolation des pignons, des sous-faces des caves,
des celliers, des changements des menuiseries c6té rue, des renforcements de la sécurité : pose de chassis
de désenfumage, du remplacement des tableaux électriques des logements.

Le programme envisagé est le suivant ;

PHASE B - Tranche 1 Nombre de
logements

DOMIAL ESH - TVA a terminaison 10% toutes opérations

Réhabilitation Batiment D & E 40
Résidentialisation Batiment D & E 40
Démolition Batiment M et Parking P2 24
Reconstruction de 12 logements sur site (4 PLUS 8 PLAI) 12
Reconstruction de 12 logements hors site (4 PLUS 8 PLAI) 12

Article 4.3  La description de la reconstitution de I’offre en logements locatifs sociaux

La reconstitution de I'offre concerne 24 logements dont 12 sur site et 12 hors site (lot 12 bis de la ZAC des
Rives de la Thur). Cette reconstitution représente, 4 PLUS 8 PLAI sur site et 4 PLUS 8 PLAI hors site.

En ce qui concerne la typologie, I'offre est plutbt orientée sur des logements de tailles petites et moyennes
et se décompose comme suit, sur les programmes sur site et hors site : 3 T2, 4 T3 et 1 T4 en PLAl et 1 T2,
2T3et1T4enPLUS.

Article 5. La stratégie de diversification résidentielle et les apports du groupe
Action Logement en faveur de la mixité
Article 5.1 La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

Le programme de travaux présenté dans la présente convention est un projet d’ampleur modeste qui s’inscrit
strictement dans la continuité du PNRU. Ainsi, une demande de dérogation relative a la reconstruction de 12
logements locatifs sociaux sur site a été déposée auprés de 'ANRU en date du 29/10/2018. Cette derniere,
au vu de la situation du quartier, a été acceptée.
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Article 5.2 La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des
apports en faveur de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent a favoriser la mixité et la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires de
la politique de la ville visés par le NPNRU.

L’assiette de surface plancher développée ne donne pas lieu a mobilisation de contreparties foncieres pour
le groupe Action Logement.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent a 11 droits de réservation de logements locatifs
sociaux pour 30 ans, correspondant a 12.5% et a 17.5% du nombre de logements locatifs sociaux dont la
construction ou la requalification est financée par 'Agence, ou le cas échéant par d’autres financeurs
(notamment FEDER et LBU), dans le cadre de la présente convention pluriannuelle. Ces droits se
répartissent en :

- 2 droits de réservation correspondant a 12.5 % du nombre de logements locatifs sociaux
construits hors QPV,

- 9 droits de réservation correspondant a 17.5 % du nombre de logements locatifs sociaux
construits et requalifiés en QPV,

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés
a Action Logement Services sont formalisés dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et
le ou les réservataires et organismes HLM concernés.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et d’attribution mentionnée
a l'article 6 de la présente convention.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées en annexe B2 a la présente convention
pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement
prévues par la convention tripartite entre I'Etat, TANRU et Action Logement du 11 juillet 2018 pourront étre
précisées dans une instruction commune Action Logement — ANRU.

Les modalités de mise en ceuvre en matiére de contreparties sous forme de droits de réservation de
logements locatifs sociaux seront précisées par la circulaire du ministére chargé du logement, conformément
a la convention tripartite et tiennent compte de la stratégie d’attribution définie a I'article 6 de la présente
convention.

Article 6.  La stratégie de relogement et d’attributions

Le document cadre fixant les orientations en matiere d’attribution, tel qu’il est prévu a l'issue de la loi égalité
et citoyenneté par l'article L. 441-1-5 du CCH, contient des objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les
territoires & prendre en compte pour les attributions et des objectifs de relogement des ménages concernés
par les projets de renouvellement urbain. Ce document® est annexé a la présente convention (annexe D1)).

5 Dans le cas particulier ot une « convention d’équilibre territorial » ou « CET » est déja signée sur le territoire concerné par la présente
convention pluriannuelle, ou que le projet de CET est suffisamment abouti sur le fond (c’est-a-dire que la politique des attributions et sa
déclinaison sur les quartiers en renouvellement urbain y apparaissent clairement), alors la CET peut étre annexée a la présente
convention en lieu et place du document cadre fixant les attributions en matiere d’attribution.
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Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage concernés par la présente convention
pluriannuelle s’engagent a :

- En matiére de relogement :

- élaborer et participer a la mise en ceuvre de la stratégie intercommunale de relogement des ménages
dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement social, de
requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de renouvellement
urbain,

- assurer aux ménages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et leurs
souhaits, en leur donnant accés a des parcours résidentiels positifs, notamment en direction du
parc social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans, et en maitrisant I’évolution de leur reste
a charge,

- conduire le plan de relogement de chaque opération le rendant nécessaire,

- En matiére d’attributions, a prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre
les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'’Acces au Logement et a I'Urbanisme Rénové dite loi (ALUR) ainsi
que la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'Egalité et a la Citoyenneté, concédent aux Etablissements
Publics de Coopération Intercommunale (EPCI) un réle de chef de file dans la politique locale de I'habitat.

En effet, TEPCI est désormais 'autorité organisatrice de la politique des attributions et de la gestion de la
demande des logements sociaux a travers la Conférence Intercommunale du Logement (CIL). Cette derniere
garantit également I'élaboration d’'une Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) et d'un Plan
Partenarial de Gestion de la Demande de Logement Social et d’'Information des Demandeurs (PPGDLSID),
outils opérationnels de cette politique des attributions et de la gestion de la demande des logements sociaux.

Par délibération du 30 septembre 2017, la Communauté de communes de Thann-Cernay a créé sa
Conférence Intercommunale du Logement. La réunion d’installation, en présence de I'ensemble des
partenaires, s’est tenue le 29 novembre 2017. Cette réunion a permis de présenter les premiers résultats de
I'état des lieux, élaboré avec 'ensemble des partenaires et relatif a 'occupation et au fonctionnement du
parc locatif social. Trois groupes de travail ainsi qu’un séminaire des élus ont été organisés par la suite pour
définir, de maniére co-construite, les orientations déclinées en actions de la Convention Intercommunale
d’Attribution (CIA).

La CIA de la Communauté de communes de Thann-Cernay s’inscrit dans le respect des objectifs qualitatifs
et quantitatifs fixés par la loi Egalité et Citoyenneté. En effet, elle prévoit de consacrer, aux publics prioritaires
définis au titre de I'article L.441-1 du Code de Construction et de I'Habitation (CCH) et aux ménages reconnus
DALO, au moins 25% des attributions dans le parc locatif social®. Elle envisage également, dans le respect
des objectifs de mixité sociale, de dédier au moins 25% des attributions hors du Quartier Prioritaire de la
Politiqgue de la Ville (QPV) aux ménages du 1 quartile et 70 % des attributions dans le QPV aux ménages
des quartiles 2, 3 et 4.

«» Les orientations valant document-cadre de la CIL de Thann-Cernay.

Trois grandes orientations ont été déclinées dans la Convention Intercommunale d’Attribution.

Orientation 1 : Définir une stratégie d’attribution pour améliorer les équilibres de peuplement a
I’échelle de I'intercommunalité :

6 Article 70 de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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L’'un des principaux enjeux de la Convention Intercommunale d’Attribution est de réduire la spécialisation
résidentielle et de renforcer la mixité sociale sur territoire intercommunal. Le parc locatif social sur le territoire
intercommunal, plus abordable pour les ménages les plus fragiles, est essentiellement concentré sur le pble
urbain Thann-Cernay. Cette situation a donné naissance a une forte concentration des ménages les plus
précaires au niveau des communes constituant le pdle urbain et surtout dans le QPV de Bel-Air. Pour faire
face a cette situation, la CIA fixe des objectifs quantitatifs et qualitatifs visant a :

Favoriser I'accueil des ménages du 1¢" quartile hors du QPV.
Respecter les objectifs quantitatifs portant sur les attributions des ménages du 1¢" quartile hors QPV.

e Développer une offre a bas loyer hors QPV afin d’y accueillir les ménages les plus fragiles.
e Renforcer 'attractivité du QPV afin d’y attirer davantage les ménages des quartiles 2,3 et 4.

e Objectifs d’attribution 2019 - 2021

Estimation Estimation Estimation
attributions attributions attributions
2019 2020 2021
Objectif d"attribution 25% 25% 25%
Attributions .
aux ménages ::rcbre d'attributions hors 246 252 258
du 1er quartile
Nombre d'attributions hors
QPV au 1er quartile 62 63 64
Objectif d'attribution 70% 70% 70%
Attributions
aux ménages
des 2éme, |Nombre d'attributions en QPV 31 30 30
3éme et 4éme
quartiles
Nombre d'attributions en QPV 22 21 21
aux Q2 Q3etQ4

CIA Thann — Cernay jCCTC

Ces objectifs ont également été déclinés par territoire et par bailleur.

e Estimations portant sur les attributions des ménages prioritaires par groupe de communes
(2019-2021).
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Nombre de Part de Répartition Estimation Estimation Estimation
logements logements pa attributions attributions attributions
hors QPV hors QPV 2019 2020 2021

réequilibrée

Thann, Cernay,
Indice de fragilité Vieux-Thann et ) ;
supérieur a 1 Bitschwiller-les- e b e 2 54 %
Thann | |
Willer-sur-Thur,
Uffholtz,
'“":’o":&':ﬂ“'“ COmPIIS | einbach 158 8% 15,0% 7 8 8
hathih Bourbach-le-
Bas
Bourbach-le-
Haut, Roderen,
Indice de fragilité inférleur|Aspach- , ,
3 0,55 Micheibach, ey b A% £ 2 2
Aspech-le-Bas,
L, W attwiller | | |
TOTAL 2010 100% 100% 62 63 64

CIA Thann — Cernay  CCTC

Estimations portant sur les attributions des ménages les plus précaires par bailleur :
Hors QPV (2019-2021).

Nombre de Part de Estimation Estimation Estimation
Bailleur logements logements attributions attributions attributions
hors QPV hors QPV 2019 2020 2021
ALEOS 4 ‘ 0.2% 0 ‘ 1 1 0
NEOLIA & 0.2% 1 | 0 | 1
OPH de la CC Thann- 584 29.1% 18 18 19
cemay 1 T T
OPH du département du o
Haut-Rhin 53 2,6% 2 2
OPH Mulhouse Habitat 12 0,6% 1 | 0 1
SA HLM 3F Grand Est 53 | 2,6% 2 2 2
DOMIAL Esh 1293 64,3% 40 41 41
SA HLM mulhousienne o
des Cités ouvriéres ° | o - | ; ‘ e
Societé fon.clere d'habitat 1 0.0% 1 0 1
et d’humanisme | | |
TOTAL 2010 100,0% 64 65 ‘ 67

CIA Thann — Cernay O CCTC Seul
DOMIAL posséde des logements locatifs sociaux dans le QPV.

Orientation 2 : favoriser la coordination en matiére d’accompagnement social et de prévention des
expulsions.

Les dispositifs d’accompagnement social existants mis en place par les bailleurs, le Conseil Départemental
68, Action Logement Services et I'Etat constituent un levier pour améliorer les conditions de vie des plus
fragiles et de maniére pérenne. La CIA vise une meilleure coordination des dispositifs d’'accompagnement
existants.

Par ailleurs, la gestion des impayés constitue également un enjeu majeur de la CIA de la CCTC. En effet,
elle se traduit par une détection en amont et une prise en charge des situations d’impayés dés les toutes
premiéeres difficultés avec :
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e Une mise a disposition de travailleurs sociaux pour accompagner le locataire en situation d’impayés
et éviter 'expulsion.
e Une mise en place de plans d’apurement.
e Un relogement vers un logement plus adapté financiérement.
Cette démarche est également a prendre en compte dans le cadre des relogements du projet de
renouvellement urbain du quartier Bel-Air.

Orientation 3 : Mobiliser le relogement pour accompagner le développement de la mixité sociale.

Le relogement, dans le cadre du projet de renouvellement urbain (PRU) du quartier Bel-Air, constitue un
préalable pour atteindre I'objectif de rééquilibrage du peuplement inscrit dans la CIA de la Communauté de
Communes. Ce rééquilibrage passe inéluctablement par une dé-densification du quartier c’est-a-dire, une
déconcentration du parc locatif social du QPV vers les autres secteurs de la commune tout en veillant au
maintien du taux de logements sociaux. Il est prévu dans le cadre du projet, la reconstruction hors QPV de
la moitié des logements démolis.

e Programmation prévisionnelle NPNRU Bel Air Cernay : Démolition/Reconstitution Phase B

tranche 1
Démolition Reconstitution sur site (QPV) | Reconstitution hors site (hors QPV)
24 logements 12 logements 12 logements

La Convention Intercommunale d’Attribution incite par ailleurs a la prise en compte des éléments suivants
dans le cadre du NPNRU:

e De veiller dans le cadre de la Convention au bon respect des impératifs fixés par TANRU en matiére
de relogement mais également de mobiliser les relogements comme un levier en faveur de I'effort
général de renforcement de la mixité sociale.

e De maitriser le reste a charge visant a minimiser I'impact financier du relogement pour les ménages
a reloger.

e D’effectuer le relogement en priorité et surtout pour les ménages du 1¢" quartile, hors QPV, tout en
tenant en compte des souhaits exprimés par le ménage a reloger.

Le document présentant les orientations de la CIA est annexé a la présente convention (Annexe D1).

La convention intercommunale d’attributions, telle que son contenu est défini par I'article L. 441-1-6 du CCH,
décline le document cadre d’orientations en matiére d’attribution. Elle porte les modalités de relogement des
ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention et précise les
engagements de chaque signataire pour mettre en ceuvre les objectifs territorialisés d’attribution.

La CIA de la Communauté de communes de Thann-Cernay s’inscrit dans le respect des objectifs qualitatifs
et quantitatifs fixés par la loi Egalité et Citoyenneté et a été approuvé le 30 octobre 2018. En effet, elle prévoit
de consacrer, aux publics prioritaires définis au titre de l'article L.441-1 du Code de Construction et de
I'Habitation (CCH) et aux ménages reconnus DALO, au moins 25% des attributions dans le parc locatif
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social’. Elle envisage également, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de dédier au moins 25%
des attributions hors du Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville (QPV) aux ménages du 1°¢" quartile et
70 % des attributions dans le QPV aux ménages des quartiles 2, 3 et 4.

% Le diagnostic social
Une étude urbaine réalisée en 2016 par DRLW ARCHITECTES a confirmé les éléments suivants :

v" Un accroissement de la population Cernéenne depuis 1999, mais une diminution de la
taille des ménages
v"Un vieillissement de la population : 23% des Cernéens ont 60 ans et plus en 2013.

Cette étude a également mis en avant « un sentiment d’appartenance au quartier qui est revendiqué par les
habitants du Bel-Air. La conscience d’appartenir a un ensemble constitué, portant des valeurs sociales et
d’entraide fortes est vécue comme une chance... »

Depuis les réhabilitations effectuées, le taux de rotation des locataires a considérablement diminué.

Les statistiques rendent compte d’une population vieillissante : au 31/12/17 sur les 256 logements occupés
au Bel Air, 106 I'étaient par des personnes isolées ou des couples de 60 ans et plus, soit 42% des foyers.

Les logements, en majorité de grande taille, et 'absence d’ascenseur, entrainant la vacance de nombreux
T4 et TS5 aux 4e étages, sont peu adaptés a cette nouvelle composition d’'un nombre grandissant de
ménages.

Bien peu d’alternatives sont possibles en I'état actuel puisque les batiments obéissent tous a la méme logique
de construction.

Une nouvelle offre de logements adaptés doit étre proposée a cette population désireuse de rester dans le
quartier.

KD

« Le plan prévisionnel de relogement

La stratégie de relogement mise en place s’inscrit dans les objectifs de la loi Egalité et Citoyenneté. Ainsi,
au moins 25% des attributions annuelles du bailleur social sont consacrés aux demandeurs dont le niveau
de ressources par unité de consommation est inférieur a un montant constaté annuellement par arrété du
préfet de département (1ler quartile) et aux ménages relogés dans le cadre du renouvellement urbain.

Afin de répondre aux demandes des locataires et de respecter le calendrier de relogement, le bailleur social
Domial ESH souhaite étudier en priorité les demandes des ménages concernés par les relogements, lors
des commissions d’attributions.

Le bailleur social Domial ESH proposera des logements sur le parc ancien réhabilité que ce soit sur les
secteurs QPV ou hors QPV. Concernant les ménages isolés ou les personnes agées, qui souhaitent rester
sur leur quartier d’origine ou a proximité, une attention particuliére sera en conséquence portée a la qualité
des logements qui leur seront proposés. Domial ESH proposera également des logements dans les
programmes neufs dont la livraison correspondrait aux délais de relogement.

7 Article 70 de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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o,

< L’impact financier du relogement des ménages

Domial veillera a ce que les taux d’efforts (loyers + charges + APL) soient comparables a ceux qui étaient
les leurs pour les logements occupés avant le relogement et ce, dans le cas de logement de catégorie et de
surfaces équivalentes.

En cas de régularisation d’une situation de sous occupation ou de sur occupation, le taux d’efforts est
réduit ou augmenté en proportion de la taille du nouveau logement et en fonction des capacités financiéres
du ménage.

KD

< L’accompagnement des ménages en difficultés sociales

Des solutions d’'accompagnement social seront recherchées pour les ménages en difficulté (Fonds Solidarité
Logement, mesures d’Accompagnement Social Lié au Logement, tutelle/curatelle...), en lien avec le
travailleur social de DOMIAL, et les partenaires, services sociaux et milieu associatif.

Cet accompagnement sera variable selon le degré de difficultés des familles : dettes, entretien du logement,
personnes agées isolées, personnes seules avec enfants, personnes handicapées, personnes sous tutelle
ou curatelle, fragilité financiére, situation de pauvreté ou de grande pauvreté et problémes comportementaux.

La gestion des impayés fera I'objet d’'un traitement différencié selon la coopération des ménages. Le
diagnostic social permet de disposer d’'un état des lieux précis des situations, des procédures contentieuses
et des protocoles d’apurement s’y rattachant. Sur cette base, il sera possible d’engager un travail social avec
les familles coopérantes, en amont du relogement et pendant le relogement. Pour les locataires non
coopérants, les procédures contentieuses devront étre menées a leur terme.

7

« Les moyens mis en ceuvre pour le relogement

Le bailleur social Domial ESH a opté pour la mise en place d’'une équipe interne, intégrée au dispositif
d’attribution classique (commission d’attribution) et en relation directe avec les services de gestion locative
et de proximité. Cette organisation facilite le partenariat interne nécessaire (contentieux, gestion quotidienne,
gestion locative, conseilleres en économie sociale et familiale) et externe (assistantes sociales, CAF, FSL).

Cette équipe est composée de :

v'd'une adjointe de gestion locative qui coordonne, suit et supervise le processus, en lien avec les
services internes et externes a DOMIAL

v' deux chargées de commercialisation, dont une conseillere en économie familiale et sociale,
intervenant en particulier sur les situations nécessitant la mobilisation d'un accompagnement social.

Des échanges réguliers avec la ville de Cernay et la CCTC permettent de valider le processus de relogement
et de vérifier le respect des objectifs visés par les collectivités territoriales.

Plusieurs réunions publiques préalables ont eu lieu avec les locataires, avant le démarrage du relogement
pour les informer du processus, des modalités pratiques et des offres de logement. Les services de la Ville
et de la CCTC ont été associés, afin d’établir le lien avec le projet de renouvellement urbain
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Article 7. La gouvernance et la conduite de projet

Article 7.1  La gouvernance

Le partage des responsabilités entre 'EPCI et la (les) commune(s) concernée(s) est organisé de la fagon
suivante :

Conformément a la loi de février 2014 de Programmation pour la Ville et la Cohésion Urbaine, I'Etablissement
Public de Coopération Intercommunale compétent en matiere de politique de la ville est en charge du
diagnostic du territoire, de la définition des orientations, de I'animation et de la coordination du Contrat de
Ville. Sur le territoire de la commune, le maire est chargé, dans le cadre de ses compétences, de la mise en
ceuvre du Contrat de Ville.

Concernant la Ville de Cernay, le projet de renouvellement urbain du quartier Bel-Air est porté par la
Communauté de Communes de Thann-Cernay avec I'appui technique et administratif des services de la Ville
de Cernay.

Article 7.2 La conduite de projet

Pour assurer la coordination des maitres d’ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes
opérations ainsi que 'ordonnancement général du projet a mener, 'EPCI (ou la commune) conduit le pilotage
opérationnel du projet. Il mobilise pour cela :

7

< Pilotage stratégique : le comité de pilotage

Afin de garantir la cohérence du projet de renouvellement urbain avec les objectifs du Contrat de Ville, le
comité de pilotage sera commun avec celui-ci ; auquel seront invités les signataires de la convention
pluriannuelle.

Il se réunira au moins une fois par an, pour faire le bilan des actions menées dans le cadre du projet de
renouvellement urbain.

KD

« Pilotage opérationnel : le comité technique

Le comité technique est constitué des services des différentes instances signataires de la convention
pluriannuelle, et des services en charge du Contrat de Ville.
Il se réunira autant que de besoin, pour mettre en ceuvre le projet de renouvellement urbain. Il préparera le
bilan annuel qui sera présenté en comité de pilotage Contrat de Ville.

« Suivi opérationnel : I’équipe projet
L’équipe projet se compose des services de la Ville de Cernay et de la Communauté de Communes de
Thann-Cernay, des services de la Direction Départementale des Territoires du Haut-Rhin, et des services

du bailleur social DOMIAL. Son réle est de veiller & la bonne coordination des opérations, notamment en
phase travaux. Il se réunira de maniéere réguliére.

Article 7.3 La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet
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Le porteur de projet, en lien avec les maitres d’ouvrage, s’engage a mener une démarche de coconstruction
avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. Il s’engage ainsi notamment & mettre en
ceuvre les actions suivantes :

7
°n

Information des habitants
Dans le cadre de I'étude urbaine du protocole de préfiguration, la Ville de Cernay a travaillé en
association avec les habitants, associations et professionnels du quartier.

Ainsi, la Ville de Cernay et le Conseil citoyen ont provoqué plusieurs temps d’information et de
concertation.

Co-construction du projet : impliquer les habitants et s’appuyer sur I'atelier citoyen.

La création d’un Conseil citoyen en 2015 marque une nouvelle étape pour le projet. Les habitants
qui ont assisté a l'initiation de la rénovation de leur quartier peuvent désormais étre acteurs de la
transformation de leur territoire.

Sur la base du volontariat, ce conseil constitué de 20 membres réunit a la fois habitants du quartier,
représentants des associations et acteurs locaux.

La programmation des espaces publics non rénovés sont I'occasion, pour le Conseil citoyen, de
prendre un réle actif dans le projet. Ateliers de concertation et participatifs sont organisés afin de
réfléchir a de nouveaux usages complémentaires aux jardins familiaux et squares de jeux déja créés.

Cette dynamique de co-construction du projet sera pérennisée tout au long du déroulement de la
phase NPNRU, afin d’associer les habitants et les acteurs du quartier aux choix de programmation
et d’aménagement.

La Ville de Cernay sera particulierement attentive a tenir informés les habitants et usagers du
quartier, en temps réel, de l'avancée des travaux, afin de limiter les difficultés éventuelles
engendrées par les chantiers.

Le Conselil citoyen a été associé tout au long de la phase protocole (réunions du comité de pilotage,
ateliers...). Dans la continuité (phase convention pluriannuelle), les membres seront associés tout
au long du déroulement du projet. Deux membres du Conseil citoyen seront invités a participer aux
réunions du comité de pilotage.

Article 7.4  L’organisation des maitres d’ouvrage

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volonté de le réaliser
rapidement, les maitres d’ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concerne d’organiser leurs équipes de la
facon suivante :

v

Ville Cernay/ CCTC

Le p6le Urbanisme et Domaine Communal de la ville de Cernay et le pdle Développement Territorial de la
Communauté de communes de Thann Cernay pilotent le projet.

v

DOMIAL ESH

Les opérations du bailleur social seront pilotées par la Direction de la maintenance et du développement de

Domial.

Une interface sociale entre locataires et entreprises sera également prévue.
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Article 7.5  Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet s’engage a mettre en place un dispositif
local d’évaluation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain. Ce dispositif intégre le suivi
physigue et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et la mesure
des impacts du projet a moyen/long terme. Il contribue ainsi au suivi du projet tel que prévu a l'article 12 de
la présente convention.

Ce dispositif local d’évaluation peut contribuer & nourrir également I'évaluation nationale du NPNRU. A cet
effet, les signataires s’engagent a faciliter le travail du CGET portant sur I'évaluation du programme.

Tout au long de l'avancée du projet, les différents maitres d’ouvrage, ainsi que le porteur de projet,
s’adjoindront les compétences nécessaires pour garantir la qualité urbaine, paysageére et architecturale du
projet.

Un suivi qualitatif et opérationnel du projet sera mis en ceuvre, par la réalisation de points d’avancée réguliers
avec les services de I'Etat.

Conformément au réglement général de ’ANRU, une revue de projet sera organisée chaque année. Pilotée
par le Délégué Territorial de 'ANRU, elle permet de mesurer in itinere I'atteinte des objectifs fixés dans la
convention pluriannuelle et de partager I'avancée des différentes opérations. Elle contribue notamment a
identifier les éléments pouvant conduire a la signature d’'un avenant.

A mi-parcours de la convention, ainsi qu’a I'achévement du projet, des points d’étapes seront programmeés,
permettant de réaliser un bilan évaluatif du projet.

Article 8. L’accompagnement du changement

Article 8.1 Le projet de gestion

Conformément au réeglement général de 'ANRU relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat
de ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concernés s’engage a mettre en place un projet de
gestion partenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de
renouvellement urbain et coconstruit avec les habitants et usagers du quartier Bel-Air. L'objectif est
d’améliorer la gestion urbaine du ou des quartier(s) concerné par le projet de renouvellement urbain dans
I'attente de sa mise en ceuvre, d’intégrer les enjeux de gestion, d’'usage et de slreté dans la conception des
opérations d'aménagement et immobiliéres, d’accompagner le déploiement des chantiers et d’anticiper les
impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les colts de gestion des
gestionnaires. Ainsi, le projet de gestion interroge la soutenabilité financiere des modes de gestion et
I'adaptation des organisations des gestionnaires compte tenu des transformations urbaines et des opérations
portées par le projet de renouvellement urbain, et vise a en favoriser I'appropriation et la pérennisation.

Article 8.2 Les mesures d’insertion par I'activité économique des habitants

Les maitres d’ouvrage financés par 'ANRU s’engagent a appliquer les dispositions de la charte nationale
d’insertion relative au NPNRU qui vise a mettre la clause d’insertion au service de réels parcours vers I'emploi
des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en 'inscrivant dans la politique locale d’acces
a ’'emploi et a la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat de ville. Pour ce
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faire, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage financés par '’ANRU fixent a travers la présente convention
des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiére d’insertion, s’accordent sur les marchés et les publics cibles
de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en étant particulierement vigilant
aux modalités de détection, d’accompagnement et de formation des bénéficiaires en amont et tout au long
de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et a la mobilisation de I'ensemble des acteurs locaux
de l'insertion par I'activité économique.

- Objectifs quantitatifs sur les opérations d’investissements

Sur la base du diagnostic local de 'emploi et compte tenu de la situation des habitants du quartier Bel-Air, et
les besoins de recrutement des entreprises impliquées dans le projet de renouvellement urbain, la
Communauté de Communes de Thann-Cernay et la Ville de Cernay, mettent en place un dispositif
partenarial associant les maitres d’ouvrages et les partenaires de 'emploi et de I'insertion, afin de favoriser
l'insertion professionnelle des personnes en difficulté d’insertion et issues du quartier prioritaire.

Dans ce cadre, les maitres d’'ouvrage s’engagent a réserver a l'insertion des habitants du quartier prioritaire
éloigné de I'emploi :

v"au moins 5 % des heures travaillées dans le cadre des opérations de travaux financés par ’ANRU ;

v"au moins 10 % des heures travaillées dans le cadre des marchés liés a la gestion urbaine de
proximité ;

v une partie des embauches liées au fonctionnement des équipements et aux actions
d’accompagnement (relogement, déménagement,...).

La mise en ceuvre des clauses d’insertion est coordonnée par la Maison de 'Emploi et de la Formation du
Thur Doller, dans le cadre d’un large partenariat. Son rdle est de s’assurer de la mise en place de la clause
d’insertion, du respect et du suivi des engagements relatifs aux marchés comportant des heures d’insertion.
Aussi la mise en place de ces clauses est intégrée dans les dossiers de consultation des entreprises portant
sur les travaux engagés dans le quartier prioritaire Politique de la Ville (conformément a l'article 38 de
I'Ordonnance du 23 juillet 2015 relative marchés publics).

La mise en ceuvre des clauses d’insertion dans les marchés publics de travaux s’appuie sur la présence
d’autres partenaires du champ de I'emploi et de I'insertion dans ce quartier, la Mission Locale et Péle Emploi,
trés mobilisés sur des actions spécifiques d’accompagnement.

Si les personnes visées par ces démarches sont prioritairement les habitants du quartier prioritaire de la
Politique de la Ville rencontrant des difficultés sociales et professionnelles spécifiques d’accés a I'emploi,
une attention particuliere sera portée a linsertion professionnelle des femmes et des jeunes sans
qualification ou expérience professionnelle ou demandeurs d’emploi de plus de 50 ans.

En termes quantitatif, un objectif de 5 % du nombre total des heures travaillées a été retenu dans le cadre
des différentes opérations a venir, soit :

Montant HT des
opérations Nombre Objectifs Objectif
Maitre d’ intégrant la clause d’heures d’inserti d’insertion en
aitre d’ouvrage d’insertion pour la travaillées (part mseo lon en nombre
tranche 1 (phase sectorielle 30%) & d’heures
NPNRU)
Ville de Cernay/
ccTe 559 856 € 5 598 heures 5% 280 heures
2 725 heures
DOMIAL 5449 141 € 54 491 heures 5 %
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6 008 997 € 60 089 heures 3 005 heures
TOTAL 5%

Au vu du diagnostic local de I'emploi et en particulier du faible niveau de qualification des demandeurs
d’emploi, les montants des opérations intégrant la clause d’insertion ne prennent en compte que les codlts
liés aux travaux.

La répartition des heures d’insertion concerne les lots qui dégagent un nombre important d’heures de travail
a réaliser par une main d’ceuvre la moins qualifiée. Aussi, la part sectorielle est calculée sur la base d’'un
taux moyen de 30 %, correspondant a une estimation globale regroupant différents lots et corps de métier
dont les taux sectoriels sont variables.

- Objectifs quantitatifs d’'insertion sur la gestion urbaine de proximité, et modalités de mise en

ceuvre
Sans objet
- Objectif sur I'ingénierie liée au projet de renouvellement urbain
Sans objet
- Objectifs qualitatifs en matiére d’insertion
Sans objet

- Pilotage, suivi et évaluation des objectifs d’insertion par I'activité économique Sans objet

Article 8.3  Lavalorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s’engagent a valoriser la mémoire du(es) quartier(s)
concerné(s) par le projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages
s’attacheront tout particulierement & promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de réalisations
filmographiques ou photographiques relatives au(x) quartier(s) et & son/leur évolution dans le cadre du projet
de renouvellement urbain. Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible en libre acces,
seront transmis a '’ANRU et pourront étre utilisés comme support de compte rendu public d’activités de
I’Agence et de tout projet de mise en valeur du NPNRU.

TITRE Il - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX OPERATIONS
PROGRAMMEES DANS LA PRESENTE CONVENTION

Article 9. Les opérations programmeées dans la présente
convention et leur calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle et ses annexes détaillent 'ensemble des opérations programmées au
titre du projet de renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de 'ANRU. Un
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échéancier prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est indiqué dans
'annexe C1. Il est établi sur les années d’application de la convention pluriannuelle suivant la date de
signature de celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d’ouvrage.

L’ANRU ne délivre pas de décision attributive de subvention pour les opérations qu’elle ne cofinance pas. Le
maitre d’ouvrage fera son affaire de I'obtention des cofinancements sur la base des engagements de la
présente convention.

Article 9.1 Les opérations cofinancées par ’ANRU dans le cadre de la convention
pluriannuelle

Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par 'ANRU dans la présente convention
au titre du NPNRU

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement
validées par 'ANRU.

Le cas échéant, les cofinancements du PIA au titre de I'axe 2 de I'action VDS et/ou du volet « quartiers » de
I'action Tl (par conséquent hors concours financiers du NPNRU) seront identifiés a titre d’'information et
listées dans l'article 9.3 de la présente convention.

Les financements de I’Agence, programmeés pour chaque opération, sont calibrés a partir des données
physiques et financiéres renseignées par les maitres d’ouvrage dans les fiches descriptives des opérations
figurant en annexe C3.

Le tableau financier des opérations programmées pour lesquelles un soutien financier de ’ANRU est sollicité
figure en annexe C4. Il indique pour ces opérations le montant prévisionnel du concours financier de 'ANRU,
qui s’entendent comme un maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et I'ensemble des
cofinancements prévisionnels mobilisés.

La date de prise compte des dépenses des opérations, lorsqu’elle fait I'objet d’'une validation spécifique de
I'ANRU, est précisée pour chaque opération dans les tableaux ci-dessous. Par défaut, si elle n'est pas
renseignée pour chaque opération listée ci-apres, c’est la date de signature de la convention qui s’applique.

Article 9.1.1.1 Les opérations d’ingénierie cofinancées par '’ANRU

Les actions d’ingénierie cofinancées par ’ANRU, a I'exception du relogement des ménages avec minoration
de loyer, peuvent étre regroupées en tout ou partie au sein de la méme opération d’ingénierie. La fiche
descriptive en annexe C3 détaille ces actions.

» Les études, expertises et moyens d’accompagnement du projet

Sans objet
= L’accompagnement des ménages

Sans objet

= Laconduite du projet de renouvellement urbain
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* Les moyens internes a la conduite du projet de renouvellement urbain

Sans objet

* Les moyens d’appui au pilotage opérationnel du projet de renouvellement urbain

Sans objet

* La coordination interne des organismes HLM

Sans objet

Article 9.1.1.2 Les opérations d’aménagement cofinancées par T ANRU

= Ladémolition de logements locatifs sociaux

. . L : Date de Date de
le,el_le Localisation Maitre ASS |ett(:_ JEL de_ '\’!Of“_a”t prise en | lancement | Durée de
précis | |0+ (QPViou | 0 \yrage | SUPVENU | subventi| previsionn | ‘oo mhie | gpérationn | Popération
(adresse, P EPCI de (intitulé onnable on el du des o en
nb de rattacheme exact) prévisio | ANRU concours | épense | (semestre | semestre
Igts) nt) nnelle financier 3
S et année)
Date de
Démolitio signature
n 68063 615 électroni
batiment 82516(8680 Cernay Domial | 937,67 40,50% 222,76 e |Que de la S2. 2019 6
M et 210001- 6068010 ESH € Conventi semestres
parking 001 Quartier on
P2 Bel-Air Pluriann
uelle

= Lerecyclage de copropriétés dégradées

Sans objet

= Le recyclage de I’habitat ancien dégradé

Sans objet

= L’aménagement d’ensemble

Cette action d’'aménagement d’ensemble permettra de répondre a certains de ces objectifs, notamment
grace a la création d’'un cheminement piéton, permettant de rendre plus accessible le quartier et de créer
une véritable transversalité. De méme, il est programmé de reprendre la rue du 8 mai. Cela permettra de
réaliser des trottoirs plus larges et une voie mieux dimensionnée, ainsi que d’arborer les places de
stationnement et de moderniser I'éclairage public.

Dans le cadre de cette action, il est également programmé la reprise et le déplacement du réseau de
chauffage urbain. Ainsi, outre la reprise du réseau, une chambre & vanne et un échangeur en sous-sol au
niveau du centre Agora seront mis en place.
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Pour finir, cette action permettra également de reprendre les extérieurs du batiment N et du secteur P
(aménagement d'un chemin d'acces et de I'espace vert ouvert au public).

Date de | Date de
Localisation - prise en | lancement
Maitre . Montant P .
TP IDTO P d’ouvrage Ass_lette Taux de prévisionnel du M | @aEien ’Dur’ee Qe
Libellé précis EPCI de e 2 subventionnable - des el I'opération
P h (intitulé P subvention ANRU concours p
rattacheme exact) prévisionnelle financier dépens | (semestre | en semestre
nt) es et année)
Date
de
signat
Aménagement 68063 ure
d’ensemble du | 8256068 Cernay électr s1 5
quartier Bel-Air | 010- Commune 0 ; )
phase 240001 6068Q10 de Cernay 563 553.90 € |8,26% 46 549.55 € oniqu 2020 | semestres
Bitranche 001 Quartier e de
1VDC Bel-Air la
Conv
ention
Pluria
nnuell
e
Date de | Date de
Localisation a prise en | lancement
(QPV ou ’Ma|tre Assiette Taux de . qutant compte | opérationn Durée de
S e IDTO d’ouvrage . . prévisionnel du B
Libellé précis p EPCI de (intitulé subventionnabl subvention CONCOUrS des el I'opération
rattacheme R e prévisionnelle ANRU financier dépens | (semestre | en semestre
nt) es et année)
Date
de
signat
ure
Aménagement 68063 Communauté eIeptr
d’ensemble du | 8256068 Cernay d oniqu
quartier Bel-Air | 010- N 0 e de S1, 5
phase 240002-| 6068010 | communes 87 750,00 € | 25,00% 21 937,50 € 2020 | semestres
Bitranche | 001 Quartier dg Thann- la
1/CCTC Bel-Air ermnay Conv
ention
Pluria
nnuell
e
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Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par '’ ANRU

= Lareconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

= La reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

Nombre Dont Zone
total de LLS horsQPV et Dont hors- Dont en QPV | géographique
reconstitués o QPV et hors - Cas de
etcofinancé | "~ ° commune dérogatoire | reconstitution

par PANRU (delabs)

PLUS neuf 8 4 0 4 4
PLUS AA 0
Total PLUS 8 4 0 4 4
0
% PLUS sur 'Ie total 33% 33% 0 33% 4
programmation
PLAI neuf 16 8 0 8 4
PLAI AA 0
Total PLAI 16 8 0 8 4
% PLAI sur le total 67% 67% 0 67% 4
programmation 0 0 0
Total

. 24 12 0 12 4
programmation

SUR SITE

En contrepartie des 24 logements démolis dans le quartier Bel Air, il est proposé de reconstruire 12
logements sur site conformément a la dérogation accordée par le Directeur Général de 'ANRU par courrier
du 8 avril 2019; Les statistiques rendent compte d’une population vieillissante : au 31/12/17 sur les 256
logements occupés au quartier Bel Air, 106 I'étaient par des personnes isolées ou des couples de 60 ans et
plus, soit 42% des foyers. Les logements, en majorité T4 et T3, et 'absence d’ascenseur, entrainant la
vacance de nombreux T4 et T5 aux 4 e étages, sont peu adaptés a cette nouvelle composition d’'un nombre
grandissant de ménages.

Une nouvelle offre de logements adaptée, prenant en compte ces besoins sera alors proposée a cette
population désireuse de rester dans le quartier.

Localisation N Montant prévisionnel du Date de Date de .
Libellé (QPV ou d‘gﬁuéj:;i;e ,I\i)(;]rgfnr:n?s concours financier prise en | lancement I‘I<D> :zgtﬁ;
B ) [P | e | ) oo o | e | opama "7
) exact) | (PLUS/PLAI) %ir?i;i%t subvention ?Icr)]r;c;if dépenses| et année) semestre
i Date
Concférgg“on 2560680 68063 PLUS| 4 |26800€ 26800€| 4o
10-31- Cernay DOMIAL . 4
logements S1, 2021
S?Jr SITE 0001- 6068010 ESH 63 200 113 600 | S'gnatu semestres
BEL AR 001 Quartier PLAI 8 € 50 400 € € re
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total 12

90 000

50 400 €

140 400
€

électro
nique
de la

Conven

tion
Plurian
nuelle

HORS SITE

En contrepartie des 24 logements démolis dans le quartier Bel Air, il est proposé de reconstruire 12
logements hors QPV. Un terrain a été identifié hors quartier Bel Air sur les lots 12 bis et 12 Ter de la ZAC
des Rives de la Thur pour la réalisation d'un collectif de 12 logements faisant suite a la démolition du batiment
M, Les typologies sont étudiés pour étre en phase avec les demandes de logements des familles du Quartier

Bel Air

Les statistiques rendent compte d’une population vieillissante : au 31/12/17 sur les 256 logements occupés
au quartier Bel Air, 106 I'étaient par des personnes isolées ou des couples de 60 ans et plus, soit 42% des
foyers. Les logements, en majorité T4 et T3, et 'absence d’ascenseur, entrainant la vacance de nombreux
T4 et T5 aux 4 e étages, sont peu adaptés a cette nouvelle composition d’'un nombre grandissant de

ménages.
Localisation . Montant prévisionnel du Date de Date de )
Libellé (QPV ou d’Malﬁre ll\lomrt:]ren(tie concours financier prise en | lancement IPur’erethn
précis | IDTOP EPCI de SR Usesiss compte | opérationnel | ' OPeratio
(intitulé | par produit | volume Total en
(adresse...) rattachement exact) | (PLUSIPLAN | d i b . des (semestre et
) e p'r_e’t subvention | concours| épenses année) semestre
bonifié financier
49 200 Date
PLUS 4 € 49 200 € de
78 400 140800 | Signatu
Construction 68063 PLAI 8 € 62 400 € € re
Icifgéients 8120522680 Cernay DOMIAL électro 4
HORS SITE | 0001- 60680_10 ESH nique 51,2021 semestres
- Zac Rives 002 Quartier de la
de la Thur Bel-Air total 12 127 600 62 400 € 190 000 Co_nven
€ € tion
Plurian
nuelle

= La production d’une offre de relogement temporaire

Sans objet

= Larequalification de logements locatifs sociaux

L'opération vise a réhabiliter deux batiments (16+24 logements) afin de poursuivre les efforts d'entretien du
parc locatif social, comme cela a déja été fait sur la phase A. Le programme de travaux prévoit entre

autres:

» Menuiserie : remplacement d'une partie des menuiseries extérieures
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» Chauffage collectif : installation de tétes thermostatiques sur les radiateurs
* Ravalement : Lessivage et nettoyage des fagades et balcons. Isolation par I'extérieur sur le batiment.
« Electricité :
- Dans les logements :
* Remplacement des tableaux (mise aux normes)
*Mise a la terre
*Remplacement socle de prise de courant
- Dans les communs :
*Remplacement de la distribution
*Remplacement des appareils d’éclairage Travaux
de désamiantage.

Tau Date de | Date de
Libellé Localisati X prise en| lancem
s on (QPV Maitre de compte ent Durée de
(gdress IDTOP ou EPCI | d’'ouvrage| Assiette subventionnable| sub| Montant prévisionnel du des opérati | I'opération
2.6t de (intitulé prévisionnelle ven concours financier dépens | onnel en
del rattache |  exact) tion es | (semest| semestre
Elgis) ment) AN re et
RU année)
1327 04 132 704, | Date
Assiette 4.71€ Volume de 47 € de
subvention ’ 10 subvention signat
0
68063 /0 ure
Cernay Assiette o0 € Volume de 198 637, €lectr
522,36 00 € i
825606801 606801 rét bonifié ’ rét bonifie oniqu
Requ | 330001.| 0 DOMIAL | P P ede | SL 4
alifica 001 . ESH | 2020 | semestres
tion Quartie 331 CO?]V
r Bel- 341,47€| ©
des Air Total ention
imme concours Pluria
financier
ubles nnuell
DetE e

= Larésidentialisation de logements

O Larésidentialisation de logements locatifs sociaux

L'opération vise a résidentialiser deux immeubles de 16 et 24 logements chacun (batiments D et E). Ces
travaux s'inscrivent dans la lignée de ce qui a déja été réalisé sur la phase A du quartier, le programme est
sensiblement le méme:

- Création d’acces

- Création de jardiniéres le long des facades

- Création de locaux poubelles avec tri sélectif

- Redistribution des caves des immeubles

- Embellissement des communs

Libellé
précis
(adresse,
nb de Igts)

IDTOP

Localisation
(QPV ou
EPCI de

rattachement)

Maitre Assiette
d’'ouvrage | subvention
(intitulé nable
exact) | prévisionnel
le

Taux de
subvention
ANRU

Montant
prévisionnel
du
concours
financier

Date de
prise en
compte des
dépenses

Date de
lancement
opérationnel
(semestre et
année)

Durée de
I'opération
en
semestre
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Date de
Résidenti 68063 signature
lisation |8256068010- Cerna électroni
2 ;:lst o r0001- 60680;/0 D(é'\s"l'f" 536 4€90'55 40% |24 5€96'22 que dela| s1,2020 Sem:stres
001 Quartier Conventi
batiment Bel-Air on
sDetE
Pluriannu
elle

O Larésidentialisation de copropriétés dégradées

Sans objet

= Les actions de portage massif en copropriété dégradée

Sans objet
= Ladiversification de I’habitat dans le quartier par I’accession a la propriété

Sans objet

= Ladiversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics de proximité

Sans objet

= Ladiversification fonctionnelle dans le quartier : 'immobilier a vocation économique

Sans objet

Article 9.1.2 [le cas échéant] Les conditions de modulation des aides accordées au projet de
renouvellement urbain au regard des objectifs d’excellence au titre du NPNRU

Article 9.2  Les opérations du programme non financées par ’ANRU

Sans objet

Article 9.2.1 Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du département)
notamment dans le cadre d’une convention de partenariat territorial signée entre ’ANRU et la
région (ou le département)

Sans objet

Article 9.2.2 Les opérations bénéficiant des financements de 'Anah

Sans objet
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Article 9.2.3 Les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dépots et
consignations

Sans objet

Article 9.2.4 Les opérations bénéficiant des financements d’autres Partenaires associés

Article 9.3. Les opérations financées par le PIA au titre de I’axe 1 de I’action VDS et/ou du
volet « quartiers » de I’action TI

Sans objet

Article 10. Le plan de financement des opérations programmées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées
dans les tableaux figurant en annexes C2 et C4 :

- Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés pour
chaque opération du projet, y compris celles non financées par 'ANRU ou, a titre informatif, celles
du projet d’innovation financées par les PIA. Les financements ANRU au titre du PIA, validés par le
premier ministre, figurent dans la convention-cadre de mise en ceuvre du projet ou la convention de
financement du projet spécifique annexée, le cas échéant, a la présente convention.

- Le tableau financier par le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage reprenant, en les classant par
nature d’intervention, maitre d’ouvrage par maitre d’ouvrage, I'ensemble des plans de financement
prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de ’TANRU, au titre du NPNRU, est
sollicité dans la présente convention pluriannuelle. Il fait ainsi apparaitre les concours financiers
ANRU prévisionnels, déclinés entre montant de subventions ANRU prévisionnels et les volumes de
préts bonifiés prévisionnels. L’ensemble des co-financements prévisionnels sont précisés :
commune, EPCI, conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des Dépébts,
Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au sens
du reglement financier, programme des crédits sur les ressources financieres du nouveau
programme national de renouvellement urbain. Les participations financiéres prévisionnelles y sont
détaillées. Sont également indiquées des participations financiéres prévisionnelles de tiers non
signataires dont I'obtention est de la responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.

Au titre de la présente convention pluriannuelle :

- La participation financiére de ’'ANRU au titre du NPNRU s’entend pour un montant global maximal
de concours financiers prévisionnels de 1 249 938,97 € (convention et protocole). La présente
convention prévoit la mobilisation de 1 194 279,50 € de concours financiers de ’Anru comprenant
778 042,50 € de subventions, et 416 237 € de volume de préts distribués par Action Logement
Services.

Pour rappel :
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- le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur le
quartier Bel-Air figure en annexe C8. Le protocole de préfiguration prévoyait un montant d’études de
60 753 € de subventions Anru. Seul un montant de 55 659,47 € a été finalement mobilisé.

Le tableau ci-dessous indique les concours financiers NPNRU totaux programmeés (protocole et convention)
par quartier concerné par la présente convention :

Quartier Bel Air, Montant de Montant de prét Concours financiers
QP068010, Cernay subvention NPNRU totaux
Phase protocole 55 659,47 55 659.47
(montant final retenu)
Phase travaux 778 042,50 416 237,00 1194 279.50
Totaux 833 701,97 416 237,00 1249 938,97

Article 11. Les modalités d’attribution et de versement des financements

Article 11.1 Les modalités d’attribution et de versement des subventions de ’ANRU
Les aides de 'ANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par

le réglement général et par le réglement financier de 'ANRU relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement
Services

L’Agence accorde une décision d’autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le réglement
financier de 'ANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et leur distribution par Action
Logement Services.
Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement Services sont précisées dans
linstruction commune Action Logement — ANRU, conformément & la convention tripartite entre I'Etat, TANRU
et Action Logement.

Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I’Anah

Sans objet

Article 11.4 Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Caisse des Dépots

Sans objet
Article 11.5 Les modalités d’attribution et de versement des aides d’autres Partenaires
associés

Sans objet
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TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par ’ANRU

Article 12.1 Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a transmettre a '’ANRU les éléments demandés par
’Agence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par IANRU, et plus
particuliérement :

- avancement opérationnel et financier des opérations programmées,

- réalisation des objectifs indiqués a l'article 2.2,

- suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME » a I'échelle du ménage, anonymisé),

- suivi des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7,

- suivi de la gouvernance telle que définie a I'article 8.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataire de la
convention pluriannuelle, s’engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le délégué
territorial de '’ANRU dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par ’TANRU, doit notamment permettre d’examiner les
éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :

- respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris celles
non financées par ’ANRU),

- respect du programme financier du projet,
- mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,

- niveau d’atteinte des objectifs incontournables,
- réalisation des conditions de réussite du projet,

- mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,

- eétat d’avancement et qualité du relogement,

- eétat d’avancement et qualité du projet de gestion,

- application de la charte nationale d’insertion, - organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant conduire a

présenter un avenant a la présente convention.
Un compte-rendu est réalisé et transmis a 'ANRU.

Article 12.3 Les points d’étape

Des points d’étapes, réalisés a mi-parcours du projet et en prévision de I'achévement du projet, pourront
permettre de re-questionner le projet dans ses dimensions sociale, économique et urbaine, de s’assurer de
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son articulation avec le contrat de ville et les politiques d’agglomération, d’apprécier I'efficacité de la conduite
de projet, d’'observer les effets des réalisations au regard des objectifs attendus du projet de renouvellement
urbain.

Le porteur de projet s’engage a mettre en ceuvre les points d’étape selon les modalités définies par 'TANRU.

Article 12.4 Les informations relatives a I’observatoire national de la politique de la ville et
alaLOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront a la demande de 'ANRU, d’'une part les
informations nécessaires a I'alimentation de I'observatoire de la politique de la ville, afin de mieux mesurer
I'évolution des territoires rénovés et d’évaluer les effets des moyens mis en ceuvre, et d’autre part, les
indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique relative aux lois de finances (LOLF).

Article 12.5 L’enquéte relative a la réalisation du projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages signataires de la présente convention pluriannuelle
renseigneront a la demande de 'ANRU une enquéte relative a la réalisation du projet dés I'achévement de
la derniére opération physique.

L’ANRU pourra demander des éléments complémentaires en cas notamment d’'imprécision ou d’incohérence
des informations transmises ou en fonction des spécificités du projet.

Article 13. Les modifications du projet

Conformément au réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU, la gestion de I'évolution du projet de
renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle. Les
modalités de modification des conventions pluriannuelles ayant déja été examinées ou signées peuvent étre
définies par délibération du conseil d’administration de 'ANRU. Ces modifications s’effectuent dans le cadre
d’'un avenant a la convention pluriannuelle ou de décisions prenant en compte les modifications techniques
et les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modéle type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifié par ’ANRU, les
signataires de la présente convention prennent 'engagement d’appliquer le régime de tout ou partie du
nouveau modele type postérieurement a la prise d’effet de la présente convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que tout ou partie de la convention

soit ainsi mise en conformité par simple décision du délégué territorial de ’ANRU avec ce nouveau modéle
type dans les conditions prévues dans une note d’instruction du Directeur général de 'ANRU.

Article 13.1 Avenant a la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention peuvent nécessiter la réalisation d’'un
avenant dont les modalités d’instruction sont définies par I’ANRU.

L’avenant a la convention pluriannuelle prend effet &8 compter de sa signature par ’ANRU.
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Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les
évolutions mineures de la convention

Dans le cadre fixé par TANRU, les évolutions mineures n’impactant pas I'économie générale du projet et les
modifications techniques, ne nécessitent pas la réalisation d’'un avenant.

Des ajustements de la programmation financiére peuvent étre apportés dans ce cadre, conformément aux
réglements général et financier relatif au NPNRU.

Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention
pluriannuelle sont réalisées sous la responsabilité du délégué territorial de ’Agence. Elles sont notifiées par
tout moyen aux Parties prenantes et au directeur général de '’ANRU.

Article 13.3 Tracabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tragabilité des modifications apportées a la convention, ’ANRU pourra solliciter auprés du
porteur de projet une version consolidée de la convention intégrant toutes les modifications apportées.

Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention pluriannuelle

Article 14.1 Le respect des réglements de ’ANRU

La présente convention est exécutée conformément au réglement général et au reglement financier de
I’ANRU relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

Les signataires de la présente convention reconnaissent et acceptent que les dispositions du réglement
général et du réglement financier de ’ANRU relatifs au NPNRU, modifiés ou édictées postérieurement a la
date de prise d’effet de la présente convention s’appliqueront a celle-ci dans les conditions prévues dans
une note d’instruction du directeur général de ’ANRU.

Le conseil d’administration de 'ANRU peut en effet déterminer les cas ou il souhaite que ces modifications
s’appliquent de maniére unilatérale et leurs modalités de prise en compte au projet contractualisé ainsi
gu’aux opérations programmeées non engagées.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements

Les manquements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les modifications
du programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué territorial de I'Agence
déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le réglement général de ’Agence
relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu’ils sous-tendent, les engagements suivants feront I'objet d’'une vigilance particuliére :
- Respect du programme urbain tel que défini a l'article 4.1 ;
- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de I'annexe C1, repris a 'annexe C4 ;
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- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement et de leur mise a disposition dans les
conditions définies dans l'article 5.2 a la présente convention pluriannuelle et décrites dans I'annexe
B1;

- Respect des conditions de relogement des ménages définies a l'article 6 ;
- Respect des mesures d’accompagnement du changement définies a I'article 7 ;
- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits a I'article 3.1.

Ces éléments font I'objet d’'un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées a I'article 12 de la
présente convention pluriannuelle.

Article 14.3 Le contrble et les audits

Conformément au RGA et au RF relatifs au NPNRU, 'ANRU peut procéder a des contrdles et audits aupres
des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de ’Agence s’engagent a communiquer a
I’ANRU les documents et informations dont elle estime la production nécessaire dans ce cadre.

Article 14.4 Laclause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres
d’ouvrage

En conformité avec le réglement financier de ’ANRU en vigueur, le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage
signataires de la convention s’engagent a informer ’TANRU par courrier en recommandé avec accusé de
réception de tout changement intervenu dans leur situation juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise
d’ouvrage, ...) intervenant & compter de la signature de la présente convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention

14.5.1 Le calendrier prévisionnel d’exécution du programme physique

Chaque maitre d’'ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au programme
physique tel que détaillé a I'article 9.1.1. de la présente convention.

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la premiére
opération, a savoir le semestre 1/ année 2019, et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de la derniére
opération, a savoir le semestre 1/ année 2023.

14.5.2 La durée de la convention

La présente convention pluriannuelle prend effet a compter de sa signature par TANRU.

Afin de permettre le solde des derniéres opérations et I'évaluation du projet de renouvellement urbain, la
présente convention s’achéve au 31 décembre de la quatriéme année aprés I'année au cours de laquelle
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s’effectue le solde® de la derniére opération physique financée par 'Agence dans le cadre de la présente
convention.
Article 14.6 Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans l'application de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le
tribunal administratif de Paris.

8 Il s’agit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par TANRU.
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans le
cadre d’actions initiées par ’TANRU

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduise 'ANRU a initier des actions d’étude, d’édition,
de communication, d’animation, d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, de capitalisation, ... Le
porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a participer a ces actions pouvant concerner leur
territoire, notamment en transmettant a 'ANRU toutes les informations nécessaires au bon déroulement de
ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a permettre a leurs agents en charge de la mise en
ceuvre du projet de renouvellement urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont conviés par TANRU
(journées d’animation, de formation, de réseaux, groupes de travail etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les
colts pédagogiques liés a la formation, notamment a 'Ecole du Renouvellement Urbain, entrent dans les
frais de gestion attachés aux postes qui peuvent étre subventionnés par TANRU conformément au RGA
relatif au NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage faciliteront I'organisation de temps d’échange
dans le cadre des réseaux d’acteurs animés par ’ANRU (mise a disposition de salles de réunion,
organisation de visites, ...).

En cas de mobilisation par TANRU de missions d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, le porteur de
projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a y participer et a s’assurer de I'application des résultats de ces
missions.

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s’engage a fournir a 'Agence une version numérisée du dossier projet, une fiche
descriptive de présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement urbain
ainsi que des témoignages, des images et des documents libres de droit pour une mise en ligne sur le
site internet www.anru.fr.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a transmettre a 'ANRU les études et les travaux de
mémoire cofinancés par I’Agence.

Article 17. La communication et la signalétique des chantiers

Article 17.1 Communication

L’ANRU et Action Logement seront associés en amont a tout événement presse et relations publiques afin
que les actions de communication puissent étre coordonnées.

En outre, tout acte de communication du porteur de projet devra systématiquement informer de I'origine des
fonds de la PEEC. Le Comité Régional d’Action Logement et le Directeur Régional d’Action Logement
Services devront étre associés a tout acte de communication local de ’Agence ou du porteur de projet.
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Article 17.2 Signalétique

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a mentionner la participation de ’Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique, panneaux et documents

relatifs a toutes les opérations financées dans le cadre de la présente convention pluriannuelle, en y faisant
notamment figurer leurs logotypes.
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Signatures:

Le/La Directrice Régionale Grand Est

de Action Logement Services

@ACE CAROLINE

51C2E52CD701474...

Le/La Directeur Général
de DOMIAL

E(IEFFER CHRISTIAN

A0796D62C5E5462...

Le/La Maire
de Commune de Cernay

[SORDI MICHEL

D7349A93F0DE479...

Le/La Délégué territorial
de ANRU

EBRIVEL Nicolas

B358B888D27647C...

Le/La Président

de Communauté de communes de Thann-Cernay

Le/La Préfet
de Préfecture du Haut-Rhin

ELUTTRINGER Romain

B3E2AE4355BCA47F ...

EI'OUVET Laurent

EC5DB82074F5454...
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TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS PHYSIQUES (extrait du syst?'me dinformation le : 24/04/2019 7 16:36)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N° PROTOCOLE : 338 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION INSEE QFEE COMMYNE
68063/Cernay/QPV régional/Quartier Bel Air [QP068010] 68063

PORTEUR DE PROJET
CC DE THANN-CERNAY

N; de protocole(3 caractéres)
+ N°INSEE (QPV sur 7 caractéres)

+N° de famile dioncrations (sur z)cavaaéves)
N Chrono = Tdentmant de Moperatin fna T qoperalion physiques Tees par Une Ufie ine e de maffre douvrape et une [ de temps)
° é physigues

dune attribution de

OMMENTAIRE  LOCALISATION mvefsLES LOGEHENTS coutPAR MAITRE D OUVRAGE couTHT fAUXTvf couTTTc | BASEDE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICANSEL REGIOMAL  BAILLEUR SOCIAL cpc EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire[Pour mémoire|]  Demarrage  [Durée en [verit
PV DE | LIEU DE
RATTACREALISATIQ  poe | rvpe | nere | sop | LoeT M2 FINANCEMENT] y compris PrétCDC  |Prét Bonifié AL| Année | semestre | semestre
EMENT(dY” de QPV
assimiléxh commung (MIR+) REVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %
14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
338 6068010 14 0001 001 Conduite de projet NPR  |QPo68010) 0,00 000 [ 000 |esicoMmuNe DE CERNAY/216800 |  18306,00 [ 0,00% [ 1830600 |  18306,00 9153,00 [ 50,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 9153,00 [ 50,00% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2016 1 1 v
338 6068010 14 0001 002 Etude urbaine - étude de définition préal NPR  |QP068010) 0,00 000 [ 000 |68COMMUNE DE CERNAY/216800 |  35400,00 [2000%| 4248000 | 3540000 | 17700,00 |50,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 17700,00 |5000% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2016 1 1 v
338 6068010 14 0001 003 Communication NPR  |QP068010) 0,00 000 | 000 |e68/ICOMMUNE DE CERNAY/216800 5000,00 |20,00%|  6000,00 5000,00 1000,00 | 20,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 2500,00 | 50,00% 0,00 | 0,00% 1500,00 | 30,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2016 1 1 v
338 6068010 14 0002 001 Etude de préprogrammation NPR  |QP06801Q 0,00 000 | 000 68/DOMIAL/94565114900235 67800,00 [20,00%| 8136000 | 6780000 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 33900,00 |50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 3390000 |50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 1 1 v
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET o 0 000 [ o000 | o000 126 506,00 148146,00 [ 12650600 | 2785300 |22,02% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 3390000 [26,80%[  2500,00 | 1.98% 0,00 | 0,00% 150000 | 1,19% 000 | 0,00% | 6075300 [4802% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00
T
TOTAL [ [) 0,00 126 506,00 14814600 | 12650600 |  27853,00 | 22,02% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 3390000 [26,80%|  2500,00 | 1.98% 0,00 | 0,00% 150000 | 1,19% 0,00 | 0,00% | 60753,00 [4802% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.

(2) Chaque opération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans année sur un chiffre ex: 2005,2 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de I'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que I'opération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS FINANCIERES (extrait du syst?me d'information le 24/04/2019 2 16:36)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N° PROTOCOLE : 338 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION NseE orske comming
68063/Cernay/QPV régional/Quartier Bel Air oPosso10] 68063

PORTEUR DE PROJET

CC DE THANN-CERNAY
N de protocole(3 caraciéres)

+ NINSEE (OPV sur 7 caracteres)
+N° de famille dopérations (Sur 2 caractéres
e T T TOpETaton PhySIqUes T6es par Uie Ufite e (e de mafre douvae et une ufie de Temps)
N°Cl c physiques dune attribution de
OMMENTAIRE  LOCALISATION mvefsLES LOGEHENTS coutPAR MAITRE D OUVRAGE couTHT fAUXTvf couTTTc | BASEDE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICANSEL REGIOMAL  BAILLEUR SOCIAL cpc EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire[Pour mémoire|]  Demarrage  [Durée en [verit
PV DE | LIEU DE
EALISATI]
RATTACR Nere | Type | Nere | sop | LoGT M2 FINANCEMENT] y compris PrétCDC  |Prét Bonifié AL| Année | semestre | semestre
EMENT(dY” de QPV
assimiléylp commung MI1R+) REVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %

14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
338 6068010 14 0001 Conduite de projet, Etude urbaine - étude de NPR [) 0 0,00 000 | 000 |esicoMMUNE DE CERNAYI216800 |  58706,00 [1376% | 66 786,00 | 5870600 | 2785300 [4744% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 2500,00 | 4,26% 0,00 | 0,00% 150000 | 2,56% 0,00 | 0,00% | 2685300 |45,74% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2016 1 1 v
338 6068010 14 0002 Etude de préprogrammation NPR 0 0 0,00 000 | 000 68/DOMIAL/94565114900235 6780000 [20,00%| 81360,00 [  67800,00 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 | 0,00% | 33900,00 |50,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 33900,00 |5000% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 1 1 v
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET [ 0 000 | o000 [ o000 126 506,00 148146,00 [ 12650600 [ 2785300 [ 22,02% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 3390000 |2680%| 250000 | 1.98% 0,00 [ 0,00% 1500,00 | 1,19% 0,00 [ 0,00% | 6075300 |48,02% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00
TOTAL [ 0 0,00 126 506,00 14814600 | 12650600 | 27853,00 | 22,02% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 3390000 |2680%|  2500,00 | 1.98% 0,00 [ 0,00% 1500,00 | 1,19% 0,00 [ 0,00% | 6075300 |48,02% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.

(2) Chaque opération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans I'année sur un chiffre ex: 2005,2 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de lopération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que fopération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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Version V3.3.1

Jeux de paramétres ‘ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL) IDTOP:|  825-6068010-21-0001-001

Relogement : forfait 4500 € / ménage relogé (forfait 2250 € / ménage relogé en foyer
résidence)

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du cofit des travaux HT , .. . .
Indemnité pour perte exploitation : forfait = 24 mois de loyers si le taux de vacance | d I | f

structurel <25% ; forfait = 12 mois si le taux de vacance structurel > ou = 25% 21 | Demo Itlon e ogements Ocatl S SOCIaUX
Valorisation fonciére LLS: VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2 de SDP (avec 0,9 de coefficient de translation d'unité de surface)

Nature d’opération :

CONTRAT

Renseignez les deux dernieres parties de I'lDTOP
TYPE DE CONTRAT : CONVENTION PLURIANNUELLE dans les cellules ci-dessous -
Libellé du contrat : 68 Convention CC DE THANN-CERNAY Rang de l'opération financiére :| 0001
N° du contrat : 825 Rang de I'opération physique : 001
OPERATION
| LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE : ’Démolition batiment M et Parking P2 ‘
LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPV de rattachement : SECESICEmavlonesolgiotatebell Adresse ou périmétre de l'opération :|1-3-5 rue de la 4éme DMM
N° de QPV : 6068010
N° INSEE de la commune de rattachement : 68063 Commune de réalisation : 68-Cernay
Commune de rattachement : Cernay Zonage I-II-1Il : i
MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION
Nom de I'organisme Catégorie d'organisme Catégorie (scoring)
68 DOMIAL SA de HLM a conseil d'administration Sélectionner une catégorie
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : DOMIAL Mr Christian Kieffer Maude Rives
Adressel : 25 place du Capitaine Dreyfus 25 place du Capitaine Dreyfus 25 place du Capitaine Dreyfus
Adresse2 :
Code postal : 68000 68000 68000
Ville : COLMAR COLMAR COLMAR
Téléphone : 03 89 30 80 80 03 89 30 80 80
Télécopie : 0389 308099 03 89 30 80 99
Email : ckieffer@domial mrives@domial,fr
Département : 68
N° Siret : 94565114900235
Type de protocole | Date
Protocole C.G.L.L.S pas de plan CGLLS [
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IDTOP : | 825-6068010-21-0001-001 |

CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature du document
contractuel (protocole ou convention ou leurs avenants, décision OPPC)

Semestre Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de prise en considération du dossier d'intention de s2 2019
démolir (PCDID) ou date valant PCDID sur avis du CE ou par décision du DG

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération (déterminant la livraison des travaux rendant les terrains
cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans le protocole de préfiguration ou la convention 6 semestre(s)
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature des logements démolis : Logement Locatif Social
Nombre dimmeuble : 1
[ BATIMENT 1 [ BATIMENT 2 BATIMENT 3 BATIMENT 4 BATIMENT 5 BATIMENT 6
CARACTERISTIQUE DES BATIMENTS
Nom ou adresse du batiment : t. 1-3-5 Rue 4éme DMM
SDP totale par batiment : u.
Nombre de LLS ou équivalent & démolir par batiment : u. 24
CARACTERISTIQUE DU RELOGEMENT PAR BATIMENT
Date retenue pour le nombre de forfait relogement :  ji/mm/aa 30/06/2019
Nombre de logements occupés a la date retenue : u. 15
Nombre de ménages titulaires de baux a reloger a la date retenue : u. 15
Nombre de ménages décohabitants a reloger a la date retenue : u. -

CALCUL DU TAUX DE VACANCE MOYEN STRUCTUREL PAR BATIMENT

Date retenue pour le taux de vacance moyen structurel :  ji/mm/aa 30/06/2019

Nombre de logements LLS ou équivalent ayant été vacants pendant au 9
moins 3 mois au cours des 12 mois précédent la date retenue : u-

Taux de vacance moyen structurel : % 37,50%
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IDTOP ;|

825-6068010-21-0001-001 |

DEPENSES SUBVENTIONNABLES - INDEMNITES VNC ET PE

[ BATIMENT 1 [

BATIMENT 2 [

BATIMENT 3 |

BATIMENT 4 |

BATIMENT 5 [

BATIMENT 6 |

CALCUL DE L'INDEMNITE DE VALEUR NETTE COMPTABLE (VNC) PAR BATIMENT

Cas d'un rachat du batiment ou d'une réhabilitation du batiment de
moins de 5 ans (avant la date du CE actant le financement de

N ) ) . O/N non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non Selectionner oui ou non
I'opération ou de signature du contrat pour les opérations non
examinées par le CE)
sioui:
Date du rachat / de la réhabilitation  jj/mm/aa
VNC par batiment au 31/12 précédant la date du rachat ou de la €

réhabilitation

Montant de I'amortissement entre le 31 décembre précédant la date du
rachat /ou de la réhabilitation et le 31 décembre précédant la date de €
PCDID ou la date retenue dans l'avis CE ou la décision du DG Anru

Montant de la VNC du 31 décembre précédant le rachat ou la

réhabilitation diminué du montant de 'amorti 1t € - € - € - € - € - €
Montant de la VNC retenu dans la contractualisation avec I'Anru €
sinon :
Valeur Nette Comptable (VNC) par batiment € l 124 234,91 € l I | | | |
| MONTANT VNC RETENU € I 124 234,91 € | - € I - € | - € | - € | - € |
CALCUL DE L'INDEMNITE DE PERTE D'EXPLOITATION PAR BATIMENT
Rappel du taux de vacance moyen structurel % 38%
Somme des loyers quittancés € 56 807,76 €
Loyer mensuel moyen quittancé par batiment € 473398 € - € - € - € - € - €
Nombre de mois retenu pour indemnité de perte d'exploitation  Nb mois 12 mois
MONTANT INDEMNITE PERTE D'EXPLOITATION € 56 807,76 € - € - € - € - € - €
DEPENSES SUBVENTIONNABLES - X
Colts HT Colts TTC Colts retenus
Analyse du site, études et prestations nécessaires a l'opération . €
(a I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)
Acquisition des immeubles indispensables a I'opération (validés CE/DG) : . €
- acquisition des immeubles et frais notariés
- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique - €
Indemnité compensant la Valeur Nette Comptable de I'immeuble 124 23491 € 124 23491 € 124 23491 €
Indemnité pour perte d'exploitation 56 807,76 € 56 807,76 € 56 807,76 €
Relogement des ménages 67 500,00 € 67 500,00 € 67 500,00 €
I(r)z\g:;odne démolition, colts de remise en état a minima des terrains libérés, et co(its préparatoires nécessaires a 399 450,00 € 435 750,00 € 399 450,00 €
Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 39945,00 € 39945,00 € 39945,00 €
Eventuelles autres dépenses validées sur avis CE ou décision du DG ANRU (a préciser) - €
TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES 687 937,67 € 724 237,67 € 687 937,67 €
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IDTOP : | 825-6068010-21-0001-001 |

RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES
- Destinés a la production de LLS; a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique; au Groupe Action Logement

Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectif Neuf {m°de SDP___ 800/00 90,00 € 72000,00 €
. A/IA* Sélectionner l'unité 900,00 € - €
Production de LLS —— —
Individuel Neuf S(?Iect!onner | un!té 117,00 € - €
A/IA* Sélectionner l'unité 900,00 € - €
Réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou a vocation publique m? de foncier
Groupe Action Logement au titre des contreparties m?2 de SDP
* Acquisition amélioration 72 000,00 €
- Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou a la constitution de réserves fonciéres
Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Collectivité locale ou & un aménageur pour la conduite d'une opération Terrains Sélectionner 'unité - €
d'aménagement d'ensemble Immeubles Sélectionner l'unité - €
Constitution de réserves fonciéres m? de foncier - €
- €

- Destinées a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics, autre)

Destination du foncier : Nature de I'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
Opération d'équipements publics Terrains Sélect!onner I'un!té - €
Immeubles Sélectionner l'unité - €
Logements locatifs libres conventionnés Neuf Sélect!onner I'un!té - €
AIA* Sélectionner l'unité - €
Logements locatifs libres intermédiaires Neuf Sélect!onner I'un!té - €
AIA* Sélectionner l'unité - €
Logements locatifs libres Neuf Sélect?onner I'un?té - €
Autres AIA* Sélectionner l'unité - €
logements Accession libre Neuf Sélectionner l'unité - €
AIA* Sélectionner l'unité - €
Accession sociale Neuf Sélect?onner I'un?té - €
AIA* Sélectionner l'unité - €
Accession a colt maitrisé Neuf Sélect?onner I'un?té - €
AIA* Sélectionner l'unité - €
Locaux commerciaux Neuf Sélect?onner I'un?té - €
AIA* Sélectionner l'unité - €
Locaux artisanaux et d'entreposage Neuf Sélect!onner I'un!té - €
Locaux AIA* Sélectionner l'unité - €
dactivite Locaux de bureaux et activités tertiaires Neuf Selectionneriinits - €
AIA* Sélectionner l'unité - €
Locaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, ... Neuf Sélect!onner I'un!té - €
’ ! ! AIA* Sélectionner l'unité - €
Autres destinations Foncier nu_ m? de foncier - €
Foncier bati m2 de SDP - €
* Acquisition amélioration - €

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés au 72 000,00 €
groupe Action Logement i
Terrains et immeubles destinés a une opération d'aménagement d'ensemble ou a la constitution de réserves foncieres - €
Terrains et immeubles destinées a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics, autre) - €
|[TOTAL VALORISATION FONCIERE | 72 000,00 € |
EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

|Autres recettes (a préciser) | |
| TOTAL RECETTES RETENUES I 72 000,00 € I
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IDTOP : | 825-6068010-21-0001-001 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

MONTANT DE LA SUBVENTION

Montant des dépenses subventionnables : 687 937,67 €
Montant des recettes retenues : 72 000,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 615 937,67 €
Taux de subvention du déficit applicable a 'assiette subventionnable : 40,50% 249 454,76 €
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiere fragile, ou en cas de soutenabilité financiére estimée difficile (avis du comité spécifique) : - €
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : - €
TAUX DE SUBVENTION RETENU 40,50%

249 454,76 €
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Version V3.3.1
Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

DOMIAL Démolition batiment M et Parking P2

N° donné a l'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU )
Démolition Batiment M et parking P2 825-6068010-21-0001-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

L’opération prévoit la démolition du batiment M (24 logements) et d’un parking P2 qui n’est pas uniquement affecté a 'immeuble démoli. Il s’agit néanmoins d’une opération unique
pour le bailleur et le co(t de I'opération releve majoritairement de la démolition du batiment (VNC, forfait relogement, indemnité perte d’exploitation, codt de la démolition).

Au vu du taux de subvention retenu (40.50%), largement inférieur au taux de 80% prévu par le RGA, il est possible de considérer que I'ensemble des concours financiers de
I'agence pour cette opération sont affectés uniquement a la démolition du batiment.

Ces démolitions sont envisagées afin de libérer le coeur d'ilot a I'est et permettre ainsi la création d’'un vaste espace vert central au-dessus de I'emprise fonciére du parking.
L'immeuble présente un taux de vacance particulierement important dans le quartier (9 appartements vides soit 65% des appartements vides totaux).

La démolition de cet immeuble permettra la construction de nouvelles typologies mieux adaptées aux besoins actuels du quartier

Localisation de |'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmétre de 'opération - L . .
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

1-3-5 rue de la 4éme DMM

Commune de réalisation

68-Cernay

Quartier de rattachement de I'opération
68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air
Situation

Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Commentaires

Nature des logements démolis : Emprise fonciére concernée, référence des

Logement Locatif Social .
parcelles cadastrales :

Période de construction des batiments a 1976

démolir :

Nombre de LLS concernés : Destination(s) fonciere(s) envisagée(s) : Espace paysager
24

Nombre de ménages a reloger :

15
Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 1 PARKING Date de la derniére réhabilitation et colt par RAS
autres que LLS a démolir : logement :
Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou parking souterrain P2 En cas de rachat dans les 5 ans précédant RAS
autres que LLS & démolir : la validation du financement de I'opération
par I'’Anru, date du rachat :
En cas de réhabilitations successives dans RAS
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'’Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :
Présence d'amiante le cas échéant les diagnostics amiante révélent la Avancement de la concertation, notamment Reunion publique avec le conseil citoyen
(caractéristiques et impacts financiers) : présence d'amiante a de nombreux avec la/les associations de locataires et réalisée le 23/10/18 et une réunion avec les
endroits. Le lot désamiantage est estimé a :I'enquéte sociale : locataires est réalisée le 15/11/18.
215 000€HT.
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs
avenants, décision OPPC)

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :|

S2 [

2019 |

Durée prévisionnelle de réalisation de |'opération :|

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Validation OPPC Selectionner oui ou non
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 687 937,67 €
Montant des recettes retenues : 72 000,00 €
Assiette subventionnable (déficit) : 615 937,67 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 40,50%
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile, ou en cas de soutenabilité financiere estimée
difficile (avis du comité spécifique) :
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 40,50%
MONTANT DE LA SUBVENTIONl 249 454,76 €
Plan de financement envisagé
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 687 937,67 € montant TTC : 724 237,67 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 175 539,00 €
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 190 943,91 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 72 000,00 €
ANRU : 249 454,76 €
Total des co-financements : 687 937,67 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3.3.1

Modifier FATP : TABLEAU FINANCIER |

IDENTIFICATION DE I'OPERATION : NUMEROS :
Démolition batiment M et
INTITULE OPERATION PHYSIQUE :  Parking P2 IDTOP : 825-6068010-21-0001-001
MAITRE D'OUVRAGE : DOMIAL
ZUS / QPV ATTACHE : 6068010
NOMBRE D'IMMEUBLES ET DE LOGEMENTS CouTS
NB IMBL : 1 SDP : ]
NB LOGT : 24 COUT LOGT : 28 664,07
COUT M2 :
0, Ola
S TABLEAU FINANCIER CONTRAT EN COURS DONNEES AGORA
ofinance OP P OP OP P OP
Montant HT 687 937,67€|  VILLE 175 539,00 €
TVA 36300,00€|  EPCI D€
Montant TTC 724 237,67 €|  DEPARTEMENT - €
BASE D ! 687 937,6 REGION - €
BAILLEUR 190 943,91 €
cDbc - €
EUROPE D€
ANAH - €
AUTRE 72 000,00 €
ANRU 249 454,76 €
PRETS - €
PRET CDC D€
PRET BONIFIE AL
NBRE LOGT
CALENDRIER :

Tableau financier
Année de démarrage

Semestre de démarrage

Durée en semestre

Date de prise en compte des dépenses

| 2019

2

6
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Version V3.4.1
Jeux de parametres

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du colt des travaux HT
Rémunération de la conduite d'opération : forfait 7% du co(t des travaux et des
acquisitions HT

Valorisation fonciére LLS : VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2 de SDP (avec 0,9 de coefficient de translation d'unité de surface)

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 825-6068010-24-0002-001

Nature d’opération :

24| Ameénagement d'ensemble

TYPE DE CONTRAT :
Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

68 Convention CC DE THANN-CERNAY

825

Renseignez les deux dernieres parties de
I''DTOP dans les cellules ci-dessous :

Rang de l'opération financiere :| 0002

Rang de l'opération physique : 001

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Aménagement d'ensemble du quartier Bel-Air phase B / Tranche 1/ VDC

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPV de rattachement :
N° de QPV :

N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

Adresse ou périmétre de 'opération :

Quartier Bel'Air / Phase B / Tranche 1

6068010
68063 Commune de réalisation : 68-Cernay
Cernay Zonage I-I-11l : i

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

Catégorie (scoring)

68 COMMUNE DE CERNAY

Commune

3

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

Protocole C.G.L.L.S

pas de plan CGLLS [

Nom : COMMUNE DE CERNAY M.SORDI - Maire M.SIEGLER - Responsable service Urbanisme et Domaine Co
Adressel : 26 RUE JAMES BARBIER 26 RUE JAMES BARBIER 26 RUE JAMES BARBIER
Adresse2 :

Code postal : 68700 68700 68700
Ville : CERNAY CERNAY CERNAY
Téléphone :| 00 00 00 00 00 0389 75 84 37
Télécopie : 00 00 00 00 00
Email : maite.siegler@ville-cernay.Fr
Département : 68
N° Siret : 21680063100014
Type de protocole | Date
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IDTOP |

825-6068010-24-0002-001

CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature du document
contractuel (protocole ou convention ou leurs avenants, décision OPPC)

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la premiére acquisition fonciére ou immobiliére
menée dans le cadre de l'opération, ou date de validation des études de maitrise d’ceuvre au stade du
dossier de consultation des entreprises (DCE), ou date du traité de concession, ou date de ler ordre de
service travaux

S1

2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux d'aménagement,
rendant les terrains cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

5 semestre(s)

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

MODE OPERATOIRE
Mode de réalisation de l'opération d'aménagement :

FONCIER A AMENAGER

opération en régie

Nombre de m?

FONCIER AMENAGE (prévisionnel a actualiser)

Nombre de m?

voies publiques et cheminements :

3 717,00 m?

places et espaces publics :

terrain : 3 717,00 m2
immeubles (en m? de foncier):
Nombre de m2 de foncier a I'origine et dans le périmetre de I'opération : 3 717,00 m2

parcs, jardins et aires de jeux :

terrain destiné a un équipement public :

terrain destiné & une réserve fonciére :

terrain destiné a de l'immobilier a vocation économique :

terrain destiné a du logement en accession a la propriété :

terrain destiné a du logement locatif privé :

terrain destiné a des résidences spécifiques :

terrain destiné a une contrepartie fonciere Action Logement :

terrain destiné a la production de logement locatif social :

Nombre de m2 de foncier aménagé et dans le périmétre de I'opération :

3717,00 m?
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IDTOP : | 825-6068010-24-0002-001 |

DEPENSES SUBVENTIONNABLES

Codts HT Colts TTC Codts retenus

Analyse du site, études et prestations nécessaires a I'opération €
(a I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)

Acquisition des terrains et immeubles : €
- acquisition des terrains et immeubles, frais notariés
- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique (dés lors que ces colts ne relévent pas des €
opérations dimmobilier & vocation économique) -

Travaux qui concourent directement a l'opération : 481 670,00 € 578 004,00 € 481 670,00 €

- travaux d'aménagement : 481 670,00 € 578 004,00 €
dont voies et cheminement 220 420,00 € 264 504,00 €

dont places et espaces publics

dont espaces résidentiels sur dalle

dont parcs et jardins

dont parkings

dont aires de jeux

dont ouvrages d'art
dont "recouturage” des réseaux existants 261 250,00 € 313 500,00 €
- travaux de démolition d'immeuble (dés lors qu'ils ne sont pas subventionnés dans le cadre des opérations de démolition de logements locatifs sociaux
ou de recyclage de copropriétés dégradées)
- colits préparatoires nécessaires a l'opération (actions de sécurisation passive, éventuels travaux confortatifs et conservatoires des immeubles,
travaux d'urgence)

Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 48 167,00 € 48 167,00 € 48 167,00 €
Rémunération de la conduite d'opération 33716,90 € 33716,90 € 33716,90 €
Eventuelles autres dépenses validées par le CE ou le DG (a préciser) - €

TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES 563 553,90 € 659 887,90 € 563 553,90 €
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

IDTOP : | 825-6068010-24-0002-001 |

RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES
- Destinés a la production de LLS; a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique; au Groupe Action Logement

autre)

Destination du foncier : Nature de l'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
.. |Neuf m? de foncier 90,00 € €
Collectif -
. . PN . AIA* m2 de foncier 900,00 € €
Terrains ou immeubles destinés a la production de LLS =
. Neuf m? de foncier 117,00 € €
Individuel -
AIA* m2 de foncier 900,00 € €
Terrains ou droits a construire destinés & Action Logement au titre des contreparties m2 de SDP
Terrains destinés a la réalisation de voies publiques ou d'espaces publics m?2 de foncier
* Acquisition amélioration €

Destination du foncier :

Nature de I'objet

Unité de surface

Surface Prix Unitaire Montant retenu

* Acquisition amélioration

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

Terrains ou immeubles destinés a une collectivité locale ou a un Terrains m2 de foncier €
aménageur pour la conduite d'une opération d'aménagement =
d'ensemble, d'équipements publics Immeubles m? de foncier €
Terrains destinés a la constitution de réserves fonciéres m? de foncier €
- N Neuf m2 de SDP €
Logements locatifs libres conventionnés — —
AIA* Sélectionner l'unité €
o . o Neuf Sélectionner l'unité €
Logements locatifs libres intermédiaires — e
AA* Sélectionner l'unité €
- Neuf Sélectionner l'unité €
Logements locatifs libres - — —
Autres AIA Sélectionner l'unité €
logements Accession libre Neuf Sélectionner 'unité €
il l
AA* Sélectionner l'unité €
Accession sociale Neuf Sélectionner l'unité €
il il
AIA* Sélectionner l'unité €
A o Neuf Sélectionner l'unité €
Accession & colt maitrisé — =
AIA Sélectionner l'unité €
X Neuf Sélectionner l'unité €
Locaux commerciaux A —— =
A Sélectionner l'unité €
. Neuf Sélectionner l'unité €
Locaux artisanaux et d'entreposage —— =
Locaux AA* Sélectionner l'unité €
dactivité o o Neuf Sélectionner l'unité €
Locaux de bureaux et activités tertiaires — —
AA* Sélectionner l'unité €
L idés. & K iale et solidaire, tiers li Neuf Sélectionner 'unité €
ocaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, ... [/Ax Sélectionner [unité 5
. Foncier nu m?2 de foncier €
Autres destinations —
Foncier bati m? de SDP €
€

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés au €
groupe Action Logement

Valorisation retenue pour les terrains et immeubles Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble, d'équipements publics, a la constitution de réserves €
fonciéres ou a un autre usage

|TOTAL VALORISATION FONCIERE | €]
EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

IAutres recettes (a préciser) I I
| TOTAL RECETTES RETENUES | €|

- Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble, d'équipements publics, a la constitution de réserves fonciéres ou a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics,
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

IDTOP : | 825-6068010-24-0002-001 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

MONTANT DE LA SUBVENTION

Montant des dépenses subventionnables : 563 553,90 €
Montant des recettes retenues : - €
ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (déficit de I'opération) : 563 553,90 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 8,26% 46 549,55 €
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : - €
TAUX DE SUBVENTION RETENU 8,26%

46 549,55 €
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Version V3.4.1
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE CERNAY Aménagement d'ensemble du quartier Bel-Air phase B / Tranche 1/ VDC

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU )
825-6068010-24-0002-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Pour mémoire, le projet de renouvellement urbain du quartier Bel-Air a pour objectifs de:

- Désenclaver le quartier et le relier & son territoire,

- Améliorer l'attractivité du quartier grace au développement d’équipements et commerces de proximité,

- Favoriser le vivre ensemble des habitants et usagers, actuels et futurs,

- Améliorer la qualité du patrimoine bati existant.

Cette action d’'aménagement d’ensemble permettra de répondre a certains de ces objectifs, notamment grace a la création d’'un cheminement piéton, permettant de rendre plus
accessible le quartier et de créer une véritable transversalité. De méme, il est programmé de reprendre la rue du 8 mai. Cela permettra de réaliser des trottoirs plus larges et une
voie mieux dimensionnée, ainsi que d’arborer les places de stationnement.

Dans le cadre de cette action, il est également programmé la reprise et le déplacement du réseau de chauffage urbain. Ainsi, outre la reprise du réseau, une chambre a vanne et un
échangeur en sous-sol au niveau du centre Agora seront mis en place.

Pairr finir ratta actinn nermattra dnalemant de ranrendra lac avtériaiire din hatimaent N at dil cactanr B (aménanamant d'iin chamin d'arcas ot da I'acnaca vert anvart an nihlic)

Localisation de |'opération

Adresse ou périmetre de I'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Quartier Bel-Air phase B / tranche 1 (voir annexe cartographique) / rue du 8 mai et partie
arriere des batiments D et E, en limite du nouvel espace vert public qui sera créé par

Commune de réalisation Domial
68-Cernay

Quartier de rattachement de I'opération
68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Commentaires

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire : PLU
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le sans objet Nombre de m? par type de foncier voies et cheminements : 3717 m?
dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné :

quartier :

Démarche ou certification pour qualité non Montant de la valorisation pour sans objet

environnementale : chaque type de destination :

Le cas échéant, nombre d'immeubles a
démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs
avenants, décision OPPC)

Semestre Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel ] S1 [ 2020 |

Durée prévisionnelle de réalisation de |'opération :| 5 semestre(s) |

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Validation OPPC
Modulation du taux de subvention :
Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur
validation CE ou DG, précisions relatif au périmetre retenu, ...) :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Selectionner oui ou non

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 563 553,90 €
Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 563 553,90 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 8,26%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 8,26%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 46 549,55 €
Plan de financement envisagé
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 563 553,90 € montant TTC : 659 887,90 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 517 004,35 €
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : - €
ANRU : 46 549,55 €
Total des co-financements : 563 553,90 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Version V3.4.1

Modifier FATP : TABLEAU FINANCIER |

IDENTIFICATION DE I'OPERATION : NUMEROS :
Aménagement d'ensemble du

INTITULE OPERATION PHYSIQUE : quartier Bel-Air phase B / IDTOP : 825-6068010-24-0002-001
MAITRE D'OUVRAGE : COMMUNE DE CERNAY

ZUS | QPV ATTACHE : 6068010

COuUTS

SDP :

COUT LOGT :

COUT M2 :

0 ota
DEP TABLEAU FINANCIER CONTRAT EN COURS DONNEES AGORA
0 ance OPP OP OP P OP

Montant HT 563 553,90 € VILLE 517 004,35 €

TVA 96 334,00 € ERCI - €

Montant TTC 659 887,90 € DEPARTEMENT - €

BA D A 6 90 REGION - €
BAILLEUR - €
CDC - €
EUROPE - €
ANAH - €
AUTRE - €
ANRU 46 549,55 €
PRETS - €
PRET CDC - €
PRET BONIFIE AL
NBRE LOGT

CALENDRIER :

Tableau financier

| Année de démarrage Semestre de démarrage Durée en semestre Date de prise en compte des dépenses
2020 1 5
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Version V3.4.1
Jeux de parametres

Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du colt des travaux HT
Rémunération de la conduite d'opération : forfait 7% du co(t des travaux et des
acquisitions HT

Valorisation fonciére LLS : VFR (selon Arrété du 5 mai 1995 ou du 14 mars 2011
(DOM)) X m2 de SDP (avec 0,9 de coefficient de translation d'unité de surface)

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 825-6068010-24-0001-001

Nature d’opération :

24| Ameénagement d'ensemble

TYPE DE CONTRAT :
Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

68 Convention CC DE THANN-CERNAY

825

Renseignez les deux dernieres parties de
I''DTOP dans les cellules ci-dessous :

Rang de l'opération financiere :| 0001

Rang de l'opération physique : 001

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Aménagement d'ensemble du quartier Bel-Air phase B/ Tranche 1/ CCTC

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :
QPV de rattachement :
N° de QPV :

N° INSEE de la commune de rattachement :
Commune de rattachement :

68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

Adresse ou périmétre de 'opération :

Quartier Bel'Air / Phase B / Tranche 1

6068010
68063 Commune de réalisation : 68-Cernay
Cernay Zonage I-I-11l : i

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

Catégorie (scoring)

68 CC DE THANN-CERNAY

Communauté de communes

3

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

Protocole C.G.L.L.S

pas de plan CGLLS [

Nom : CC DE THANN-CERNAY M. LUTTRINGER, Président M. Fernand SCHMINCK, Directeur du Service Technique
Adressel : 3A RUE DE L'INDUSTRIE 3A RUE DE L'INDUSTRIE 3A RUE DE L'INDUSTRIE
Adresse2 :

Code postal : 68700 68700 68700
Ville : CERNAY CERNAY CERNAY
Téléphone :| 0389 7547 72 0389 7591 80
Télécopie : 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email : f.schminck@cc-thann-cernay.fr
Département : 68
N° Siret : 20003646500124
Type de protocole | Date
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

IDTOP |

825-6068010-24-0001-001

CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature du document
contractuel (protocole ou convention ou leurs avenants, décision OPPC)

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la premiére acquisition fonciére ou immobiliére
menée dans le cadre de l'opération, ou date de validation des études de maitrise d’ceuvre au stade du
dossier de consultation des entreprises (DCE), ou date du traité de concession, ou date de ler ordre de

S1

service travaux

2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux d'aménagement,
rendant les terrains cessibles ou disponibles selon les destinations prévues dans la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain) :

5 semestre(s)

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

MODE OPERATOIRE
Mode de réalisation de l'opération d'aménagement :

FONCIER A AMENAGER

opération en régie

Nombre de m?

FONCIER AMENAGE (prévisionnel a actualiser)

Nombre de m?

terrain :

voies publiques et cheminements :

immeubles (en m? de foncier):

places et espaces publics :

Nombre de m2 de foncier a I'origine et dans le périmetre de I'opération :

parcs, jardins et aires de jeux :

terrain destiné a un équipement public :

terrain destiné & une réserve fonciére :

terrain destiné a de l'immobilier a vocation économique :

terrain destiné a du logement en accession a la propriété :

terrain destiné a du logement locatif privé :

terrain destiné a des résidences spécifiques :

terrain destiné a une contrepartie fonciere Action Logement :

terrain destiné a la production de logement locatif social :

Nombre de m2 de foncier aménagé et dans le périmétre de I'opération :
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

IDTOP : | 825-6068010-24-0001-001 |

DEPENSES SUBVENTIONNABLES

Codts HT Colts TTC Colts retenus
Analyse du site, études et prestations nécessaires a I'opération . €
(a I'exclusion des dépenses subventionnées dans le cadre des opérations d'ingénierie)
Acquisition des terrains et immeubles : _ €
- acquisition des terrains et immeubles, frais notariés

- frais de transferts, indemnités d'expropriation et d'éviction des espaces de nature associative ou économique (dés lors que ces colts ne relévent pas des
opérations dimmobilier & vocation économique)

Travaux qui concourent directement a l'opération : 75 000,00 € 90 000,00 € 75 000,00 €

- travaux d'aménagement : 75 000,00 € 90 000,00 €
dont voies et cheminement
dont places et espaces publics 60 000,00 € 72 000,00 €
dont espaces résidentiels sur dalle

dont parcs et jardins

dont parkings

dont aires de jeux

dont ouvrages d'art

dont "recouturage” des réseaux existants 15 000,00 € 18 000,00 €

- travaux de démolition d'immeuble (dés lors qu'ils ne sont pas subventionnés dans le cadre des opérations de démolition de logements locatifs sociaux
ou de recyclage de copropriétés dégradées)

- colits préparatoires nécessaires a l'opération (actions de sécurisation passive, éventuels travaux confortatifs et conservatoires des immeubles,
travaux d'urgence)

Honoraires de maitrise d'ceuvre liés aux travaux 7 500,00 € 7 500,00 € 7 500,00 €

Rémunération de la conduite d'opération 5 250,00 € 5250,00 € 5 250,00 €

Eventuelles autres dépenses validées par le CE ou le DG (a préciser) - €

TOTAL DEPENSES SUBVENTIONNABLES 87 750,00 € 102 750,00 € 87 750,00 €
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

IDTOP : | 825-6068010-24-0001-001 |

RECETTES RETENUES

VALORISATION FONCIERE DES TERRAINS OU IMMEUBLES DEVENUS CESSIBLES
- Destinés a la production de LLS; a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique; au Groupe Action Logement

autre)

Destination du foncier : Nature de l'objet Unité de surface Surface Prix Unitaire Montant retenu
.. |Neuf m? de foncier 90,00 € €
Collectif -
. . PN . AIA* m2 de foncier 900,00 € €
Terrains ou immeubles destinés a la production de LLS =
. Neuf m? de foncier 117,00 € €
Individuel -
AIA* m2 de foncier 900,00 € €
Terrains ou droits a construire destinés & Action Logement au titre des contreparties m2 de SDP
Terrains destinés a la réalisation de voies publiques ou d'espaces publics m?2 de foncier
* Acquisition amélioration €

Destination du foncier :

Nature de I'objet

Unité de surface

Surface Prix Unitaire Montant retenu

* Acquisition amélioration

RECAPITULATIF VALORISATION FONCIERE

Terrains ou immeubles destinés a une collectivité locale ou a un Terrains m2 de foncier €
aménageur pour la conduite d'une opération d'aménagement =
d'ensemble, d'équipements publics Immeubles m? de foncier €
Terrains destinés a la constitution de réserves fonciéres m? de foncier €
- N Neuf m2 de SDP €
Logements locatifs libres conventionnés — —
AIA* Sélectionner l'unité €
o . o Neuf Sélectionner l'unité €
Logements locatifs libres intermédiaires — e
AA* Sélectionner l'unité €
- Neuf Sélectionner l'unité €
Logements locatifs libres - — —
Autres AIA Sélectionner l'unité €
logements Accession libre Neuf Sélectionner 'unité €
il l
AA* Sélectionner l'unité €
Accession sociale Neuf Sélectionner l'unité €
il il
AIA* Sélectionner l'unité €
A o Neuf Sélectionner l'unité €
Accession & colt maitrisé — =
AIA Sélectionner l'unité €
X Neuf Sélectionner l'unité €
Locaux commerciaux A —— =
A Sélectionner l'unité €
. Neuf Sélectionner l'unité €
Locaux artisanaux et d'entreposage —— =
Locaux AA* Sélectionner l'unité €
dactivité o o Neuf Sélectionner l'unité €
Locaux de bureaux et activités tertiaires — —
AA* Sélectionner l'unité €
L idés. & K iale et solidaire, tiers li Neuf Sélectionner 'unité €
ocaux aidés, économie sociale et solidaire, tiers lieux, ... [/Ax Sélectionner [unité 5
. Foncier nu m?2 de foncier €
Autres destinations —
Foncier bati m? de SDP €
€

Terrains et immeubles destinés a la production de LLS, a la réalisation de voies publiques, d'espaces résidentialisés ou d'espaces a vocation publique ou destinés au €
groupe Action Logement

Valorisation retenue pour les terrains et immeubles Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble, d'équipements publics, a la constitution de réserves €
fonciéres ou a un autre usage

|TOTAL VALORISATION FONCIERE | €]
EVENTUELLES AUTRES RECETTES VALIDEES PAR LE CE OU LE DG

IAutres recettes (a préciser) I I
| TOTAL RECETTES RETENUES | €|

- Destinés a une opération d'aménagement d'ensemble, d'équipements publics, a la constitution de réserves fonciéres ou a un autre usage (logements locatifs libres, logements en accession, locaux d'activités économique, équipements publics,
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

IDTOP : | 825-6068010-24-0001-001 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant retenu

MONTANT DE LA SUBVENTION

Montant des dépenses subventionnables : 87 750,00 €
Montant des recettes retenues : - €
ASSIETTE SUBVENTIONNABLE (déficit de I'opération) : 87 750,00 €
Taux de subvention du déficit applicable a l'assiette subventionnable : 25,00% 21937,50 €
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : - €
TAUX DE SUBVENTION RETENU 25,00%

21 937,50 €

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 24 - Aménagement d'ensemble
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Version V3.4.1
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

CC DE THANN-CERNAY Aménagement d'ensemble du quartier Bel-Air phase B / Tranche 1/ CCTC

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU )
825-6068010-24-0001-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

L’amélioration du cadre de vie des habitants du quartier constitue I'un des objectifs du projet de renouvellement urbain du quartier Bel Air.

L’opération d’'aménagement d’ensemble en lien avec la modernisation du systéme d’éclairage public et la sécurisation du réseau d’alimentation en eau potable participe a améliorer
le cadre de vie, l'attractivité et la sécurité au sein du quartier. Cette opération d'aménagement d'ensemble se concrétise par :

- Le remplacement de I'armoire de commande électrique ;

- Terrassement avec mise a terre pour la mise en place de socles en béton dans les secteurs H, P, etJ;

- Installation de candélabres équipés de luminaires LED dans les mémes secteurs et

- La vérification et le remplacement du robinet vanne principal (réseau d'eau potable).

Localisation de |'opération

Adresse ou périmetre de I'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Quartier Bel-Air phase B / tranche 1 (voir annexe cartographique) / rue du 8 mai secteur
H / extérieur batiment N (secteur P) / cheminement piéton (secteur J)

Commune de réalisation

68-Cernay

Quartier de rattachement de I'opération
68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Commentaires

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire : PLU
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le sans objet Nombre de m? par type de foncier sans objet
dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné :

quartier :

Démarche ou certification pour qualité non Montant de la valorisation pour sans objet
environnementale : chaque type de destination :

Le cas échéant, nombre dimmeubles a sans objet

démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs
avenants, décision OPPC)

Semestre Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel ] S1 [ 2020 |

Durée prévisionnelle de réalisation de |'opération :| 5 semestre(s) |

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Validation OPPC
Modulation du taux de subvention :
Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur
validation CE ou DG, précisions relatif au périmetre retenu, ...) :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Selectionner oui ou non

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 87750,00€
Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 87 750,00 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 25,00%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 25,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 21937,50 €
Plan de financement envisagé
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 87 750,00 € montant TTC : 102 750,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI : 65 812,50 €
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : - €
ANRU : 21937,50 €
Total des co-financements : 87 750,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 24 - Aménagement d'ensemble
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Version V3.4.1

Modifier FATP : TABLEAU FINANCIER |

IDENTIFICATION DE I'OPERATION : NUMEROS :
Aménagement d'ensemble du

INTITULE OPERATION PHYSIQUE : quartier Bel-Air phase B / IDTOP : 825-6068010-24-0001-001
MAITRE D'OUVRAGE : CC DE THANN-CERNAY

ZUS | QPV ATTACHE : 6068010

COuUTS

SDP :

COUT LOGT :

COUT M2 :

0 ota
DEP TABLEAU FINANCIER CONTRAT EN COURS DONNEES AGORA
0 ance OPP OP OP P OP

Montant HT 87 750,00 € VILLE - €

TVA 15 000,00 € ERCI 65 812,50 €

Montant TTC 102 750,00 € DEPARTEMENT - €

B A D A 8 0,00 REGION - €
BAILLEUR - €
CDC - €
EUROPE - €
ANAH - €
AUTRE - €
ANRU 21 937,50 €
PRETS - €
PRET CDC - €
PRET BONIFIE AL
NBRE LOGT

CALENDRIER :

Tableau financier

| Année de démarrage Semestre de démarrage Durée en semestre Date de prise en compte des dépenses
2020 1 5
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Version V3.2.1

Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire_par logement neuf en PLAL

Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone
5: 0€

aide : 12500€/
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 & 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€;
Zone 2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:
5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4:
1900€; Zone 5: 0€
Opérations d' isiti

: forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

‘ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 825-6068010-31-0001-001

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

68 Convention CC DE THANN-CERNAY

825

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

lConstruction de 12 logements sur SITE BEL AIR

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

6068010

68063

Cernay

Adresse ou périmetre de l'opération:

Rue de lattre de Tassigny

Commune de reconstitution : 68-Cernay
Zonage I-1I-111 : 1]
Territoire de reconstitution : Dans QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

68 DOMIAL

SA de HLM a conseil d'administration

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

Protocole C.G.L.L.S

pas de plan CGLLS

Nom : DOMIAL Christian KIEFFER Maude RIVES
Adressel : 25 place du Capitaine Dreyfus 25 place du Capitaine Dreyfus 25 place du Capitaine Dreyfus
Adresse2 :

Code postal : 68000 68000 68000
Ville : COLMAR COLMAR COLMAR
Téléphone : 03 89 30 80 80 03 89 30 80 80
Télécopie : 0389 3080 99 0389 3080 99
Email :
Département : 68
N° Siret : 94565114900235
Type de protocole [ Date

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou
date de signature du contrat de réservation en cas d’acquisition en VEFA -Vente en I'Etat Futur
d’Achévement, ou date du premier ordre de service de travaux

S1

2021

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de

logements locatifs sociaux) :

4 semestre(s)

IDTOP : | 825-6068010-31-0001-001 |

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux
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IDTOP : | 825-6068010-31-0001-001 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de I'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de batiments Type de bétiments
1 Immeuble R+3
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type |
Type lbis
Type Il
Type lll
Type IV
Type V
Type VI
Type VIl et plus
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type |
Type lbis
Type Il 1 45,00 m2 9,00 m2 49,50 m2 3 135,00 m2 27,00 m2 148,50 m2
Type I 2 136,00 m2 18,00 m2 145,00 m2 4 272,00 m2 36,00 m2 290,00 m2
Type IV 1 78,00 m2 9,00 m2 82,50 m2 1 78,00 m2 9,00 m2 82,50 m2
Type V
Type VI
Type VIl et plus
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 4 259,00 m2 36,00 m2 277,00 m2 8 485,00 m2 72,00 m2 521,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 4 277,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 8 521,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 12 798,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
Logements individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colits TTC Colts HT Colits TTC Colts HT Colits TTC Colits HT Colits TTC
Cot de l'acquisition fonciéere : 870,30 € 957,33 € 1629,70 € 1792,67 €
Co(t de l'acquisition immobiliére :
Codt des travaux : 384 935,53 € 423 429,11 € 720 825,07 € 792 907,80 €
Co(t de l'ingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux : 50 761,93 € 55 838,12 € 95 056,12 € 104 561,73 €
Autres : 16 079,15 € 16 736,85 € 18 794,91 € 20 026,51 €
TOTAL : - € - € - € - € 452 646,91 € 496 961,41 € 836 305,80 € 919 288,71 €
' - ) Montant HT Montant TTC
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : I 7288 952.71 € I 1416 250,12 € I
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IDTOP : | 825-6068010-31-0001-001 |

C UL DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des logements : | 4 |
[ PLUS | [ PLAI |
Nombre de logements locatifs sociaux financés : | 4 | [ 8 |

AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL

Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : 6 700,00 € 7 900,00 € 6 300,00 €
. € - € - €
Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : | 26 800,00 € | | 63 200,00 € | 50 400,00 € |
Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : | 26 800,00 € | | 63 200,00 € | 50 400,00 € |
AIDE COMPLEMENTAIRE
Rappel du territoire de reconstitution : Dans QPV

En cas de reconstitution dans le QPV ou dans le périmétre du projet de renouvellement urbain,

préciser si l'aide complémentaire en QPV a été validée par le CE ou le DG de I'ANRU : CLEIEIIE DEE

Prét bonifié Prét bonifié Subvention
Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf : - € - € - €
- € - € - €
Montant forfaitaire maximum de I'aide complémentaire : | - €] | - €] - €]
Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire : | - €] | - €] - €]
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IDTOP : | 825-6068010-31-0001-001 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

échéant) :

[ PLUS [ PLAI [ TOTAL |

PRET BONIFIE : 26 800,00 € 63 200,00 € 90 000,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € . € . €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 26 800,00 € 63 200,00 € 90 000,00 €

SUBVENTION : 50 400,00 € 50 400,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de . € . €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 50 400,00 € 50 400,00 €
TOTAL CONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le cas 26 800,00 € 113 600,00 € 140 400,00 €
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Version V3.2.1

Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
DOMIAL

Intitulé de I'opération

Construction de 12 logements sur SITE BEL AIR

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)
Construction de 12 logements locatifs sociaux

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU )

825-6068010-31-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

En contrepartie des 24 logements démolis dans le quartier Bel Air, il est proposé de reconstruire 12 logements sur site; Les statistiques rendent compte d’une population
vieillissante : au 31/12/17 sur les 256 logements occupés au quartier Bel Air, 106 I'étaient par des personnes isolées ou des couples de 60 ans et plus, soit 42% des foyers. Les
logements, en majorité T4 et T3, et 'absence d’ascenseur, entrainant la vacance de nombreux T4 et T5 aux 4e étages, sont peu adaptés a cette nouvelle composition d’'un

nombre grandissant de ménages.

Un nouvelle offre de logements adaptée, prenant en compte ces besoins sera alors proposée a cette population désireuse de rester dans le quartier.

Localisation de |'opération

Adresse ou périmétre de |'opération

Rue de lattre de Tassigny

Commune de réalisation
68-Cernay

Quartier de rattachement de 'opération
68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmeétre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers
(si nécessaire, annexer un document cartographique)

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution : ~ Neuf

Zone géographique de
reconstitution des logements : 4

Nature des logements construits : LLS

Type de logements construits : Collectifs

Justification d'une éventuelle

demande de reconstitution dans  Les statistiques rendent compte d’une population

le QPV ou dans le périmétre du  vieillissante : au 31/12/17 sur les 256 logements occupés

PRU : au quartier Bel Air, 106 I'étaient par des personnes isolées
ou des couples de 60 ans et plus, soit 42% des foyers. Les
logements, en majorité T4 et T3, et 'absence d’ascenseur,
entrainant la vacance de nombreux T4 et T5 aux 4e

Nombre de LLS reconstitués : 12 logements

Positionnement au regard des Quartier a proximité de nombreux services publics et tres
zones d’emploi et d’animation des bien desservi par les transports en commun.

donten PLUS : 4 PLUS villes, des transports en commun,
des services de proximité :

dont en PLAI : 8 PLAI

Nombre de batiments : 1 Modalités spécifiques RAS
d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment : 3

Niveau de performance énergétique et ~ RT 2012 Contrepartie identifiée en droit de 2 logements

environnemental visé :

réservation pour Action Logement
(des apports en faveur de la
mixité) :

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de |'offre de logements locatifs sociaux
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :|

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :|

S1

[ 2021

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :|

4 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'’engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié

Subvention

Total concours
financier

PLUS :

26 800,00 €

26 800,00 €

PLAI :

63 200,00 €

50 400,00 €

113 600,00 €

Total :

90 000,00 €

50 400,00 €

140 400,00 €

Plan de financement envisagé

Codt de I'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT :

VILLE :

EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

1288952,71 €

1238552,71 €

50 400,00 €

montant TTC :

1288952,71 €

1005 850,12 €
915 850,12 €
90 000,00 €

1416 250,12 €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3.2.1

Modifier FATP : TABLEAU FINANCIER |

IDENTIFICATION DE I'OPERATION : NUMEROS :
Construction de 12 logements
INTITULE OPERATION PHYSIQUE : sur SITE BEL AIR IDTOP : 825-6068010-31-0001-001
MAITRE D'OUVRAGE : DOMIAL
ZUS | QPV ATTACHE : 6068010
NOMBRE D'IMMEUBLES ET DE LOGEMENTS COuUTS
NB IMBL : 1 SDP:
NB LOGT : 12 COUT LOGT : 107 412,73
COUT M2 : 1 615,23
0, Ola
DEP TABLEAU FINANCIER CONTRAT EN COURS DONNEES AGORA
ofinance OP P OP OP P OP
Montant HT 1288 952,71 € VILLE - €
TVA 127 297,41 € EPCI - €
Montant TTC 1416 250,12 € DEPARTEMENT - €
BA D A 88 9 REGION - €
BAILLEUR 1238 552,71 €
CDC - €
EUROPE - €
ANAH - €
AUTRE - €
ANRU 50 400,00 €
PRETS 1005 850,12 €
PRET CDC 915 850,12 €
PRET BONIFIE AL 90 000,00 €
NBRE LOGT
CALENDRIER :

Tableau financier
Année de démarrage

Semestre de démarrage

Durée en semestre

Date d'autorisation anticipée de démarrage

| 2021

1

4
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Version V3.2.1

Jeux de paramétres

Subvention forfaitaire_par logement neuf en PLAL

Principal: Zone 1: 12000€; Zone 2: 8600€; Zone 3: 7200€; Zone 4/5: 6300€
Complémentaire: Zone 1: 5400€; Zone 2: 3200€; zone 3: 1800€; Zone 4: 1500€; Zone
5: 0€

aide : 12500€/
Volume de prét forfaitaire par logement neuf
Principal: - PLUS: Zones 1 /2: 8000€; Zones 3 & 5 : 6700€ - PLAI: Zone 1: 15000€;
Zone 2: 11000€; Zone 3: 9000€; Zone 4/5: 7900€
Complémentaire: - PLUS: Zone 1: 20000€; Zone 2: 12000€; zone 3: 6700€; Zone 4:
5600€; zone 5: 0€ - PLAI : Zone 1: 6800€; Zone 2: 4000€; Zone 3: 2300€; Zone 4:
1900€; Zone 5: 0€
Opérations d' isiti

: forfait majoré <=2 fois le forfait neuf

CONTRAT

‘ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 825-6068010-31-0001-002

Nature d’opération :

31

Reconstitution de logements locatifs sociaux

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

68 Convention CC DE THANN-CERNAY

825

OPERATION

‘ LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

lConstruction de 12 logements HORS SITE - Zac Rives de la Thur

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

N° de QPV :
N° INSEE de la commune de rattachement :

Commune de rattachement :

68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

6068010

68063

Cernay

Adresse ou périmetre de l'opération:

Zac des Rives dela Thur - Lot 12 Bis / ter

Commune de reconstitution : 68-Cernay
Zonage I-1I-111 : 1]
Territoire de reconstitution : Hors QPV

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de I'organisme

Catégorie d'organisme

68 DOMIAL

SA de HLM a conseil d'administration

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

Protocole C.G.L.L.S

pas de plan CGLLS

Nom : DOMIAL Christian KIEFFER Maude RIVES
Adressel : 25 place du Capitaine Dreyfus 25 place du Capitaine Dreyfus 25 place du Capitaine Dreyfus
Adresse2 :

Code postal : 68000 68000 68000
Ville : COLMAR COLMAR COLMAR
Téléphone : 03 89 30 80 80 03 89 30 80 80
Télécopie : 0389 3080 99 0389 3080 99
Email :
Département : 68
N° Siret : 94565114900235
Type de protocole [ Date
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CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date de la disponibilité du terrain ou de limmeuble, ou
date de signature du contrat de réservation en cas d’acquisition en VEFA -Vente en I'Etat Futur
d’Achévement, ou date du premier ordre de service de travaux

S1

2021

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux de reconstitution de

logements locatifs sociaux) :

4 semestre(s)

IDTOP : | 825-6068010-31-0001-002 |
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IDTOP : | 825-6068010-31-0001-002 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature de I'opération de reconstitution de LLS : ‘ Neuf ‘ Nombre de batiments Type de bétiments
1 Immeuble R+3
Nature des logements construits : LLS ‘
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type |
Type lbis
Type Il
Type lll
Type IV
Type V
Type VI
Type VIl et plus
TOTAL LOGEMENTS INDIVIDUELS
CARACTERISTIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS (Surfaces en m2)
PLUS PLA-I
Typologie des logts Nb logts S. habitable S. annexes S. utile Nb logts S. habitable S. annexes S. utile
Type |
Type lbis
Type Il 1 45,00 m2 9,00 m2 49,50 m2 3 135,00 m2 27,00 m2 148,50 m2
Type I 2 136,00 m2 18,00 m2 145,00 m2 4 272,00 m2 36,00 m2 290,00 m2
Type IV 1 78,00 m2 9,00 m2 82,50 m2 1 78,00 m2 9,00 m2 82,50 m2
Type V
Type VI
Type VIl et plus
TOTAL LOGEMENTS COLLECTIFS 4 259,00 m2 36,00 m2 277,00 m2 8 485,00 m2 72,00 m2 521,00 m2
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE PRODUCTION DE LOGEMENTS Nb logts S. utile (m2)
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLUS 4 277,00 m2
Logements locatifs sociaux reconstitués en PLAI 8 521,00 m2
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS RECONSTITUES AIDES : 12 798,00 m2
PRIX DE REVIENT DES LOGEMENTS (en euros)
Logements individuels Logements collectifs
PLUS PLAI PLUS PLAI
Colts HT Colits TTC Colts HT Colits TTC Colts HT Colits TTC Colits HT Colits TTC
Codt de I'acquisition fonciere : 51343,97 € 56 205,78 € 96 146,03 € 105 250,22 €
Co(t de l'acquisition immobiliére :
Codt des travaux : 383 758,80 € 422 134,67 € 718 621,47 € 790 483,85 €
Co(t de l'ingénierie et des honoraires divers lié aux
travaux : 50 703,09 € 55 773,40 € 94 945,94 € 104 440,53 €
Autres : 17 150,30 € 17 942,86 € 2135577 € 22 839,91 €
TOTAL : - € - € - € - € 502 956,16 € 552 056,71 € 931 069,21 € 1023 014,51 €
' - ) Montant HT Montant TTC
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : I 743402537 € I 157507102 € I
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IDTOP : | 825-6068010-31-0001-002 |

CALCUL DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

Zone géographique de reconstitution des logements : |

Nombre de logements locatifs sociaux financés : |

AIDE POUR FINANCEMENT PRINCIPAL

Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf :

Montant forfaitaire maximum de I'aide pour financement principal : |

Montant forfaitaire retenu de I'aide pour financement principal : |

AIDE COMPLEMENTAIRE

Rappel du territoire de reconstitution :

Montant forfaitaire maximum de financement par logement reconstitué en neuf :

Montant forfaitaire maximum de I'aide complémentaire : |

Montant forfaitaire retenu de I'aide complémentaire : |

4 |
[ PLUS |
4 |
Prét bonifié
6 700,00 €
- €
26 800,00 € |
26 800,00 € |
Hors QPV
Prét bonifié
5600,00 €
- €
22 400,00 € |
22 400,00 € |

PLAI |
8 |
Prét bonifié Subvention
7 900,00 € 6 300,00 €
- € - €
63 200,00 € | 50 400,00 € |
63 200,00 € | 50 400,00 € |
Prét bonifié Subvention
1900,00 € 1500,00 €
- € - €
15 200,00 € | 12 000,00 € |
15 200,00 € | 12 000,00 € |
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IDTOP : | 825-6068010-31-0001-002 |

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

échéant) :

[ PLUS [ PLAI [ TOTAL |

PRET BONIFIE : 49 200,00 € 78 400,00 € 127 600,00 €
Majoration du montant de financement pour les projets de _ € . € . €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL PRET : 49 200,00 € 78 400,00 € 127 600,00 €

SUBVENTION : 62 400,00 € 62 400,00 €
Majoration aide complémentaire PLAI neuf : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de . € . €
renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT TOTAL SUBVENTION : 62 400,00 € 62 400,00 €
TOTAL CONCOURS FINANCIERS ANRU (subvention et prét bonifié majorés le cas 49 200,00 € 140 800,00 € 190 000,00 €
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Version V3.2.1
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
DOMIAL

Construction de 12 logements HORS SITE - Zac Rives de la Thur

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
Construction de 12 logements locatifs sociaux hors site 825-6068010-31-0001-002

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

En contrepartie des 24 logements démolis dans le quartier Bel Air, il est proposé de reconstruire 12 logements hors QPV. Un terrain a été identifié hors quartier Bel Air sur les lots
12 bis et 12 Ter de la Zac des Rives de la Thur pour la réalisation d'un collectif de 12 logements faisant suite a la démolition du batiment M, Les typologies sont étudiés pour étre
en phase avec les demandes de logements des familles du Quartier Bel Air

Les statistiques rendent compte d’une population vieillissante : au 31/12/17 sur les 256 logements occupés au quartier Bel Air, 106 I'étaient par des personnes isolées ou des
couples de 60 ans et plus, soit 42% des foyers. Les logements, en majorité T4 et T3, et 'absence d’ascenseur, entrainant la vacance de nombreux T4 et T5 aux 4e étages, sont
peu adaptés a cette nouvelle composition d’'un nombre grandissant de ménages.

Un nouvelle offre de logements adaptée, prenant en compte ces besoins sera alors proposée a cette population désireuse de rester dans le quartier.

Localisation de |'opération

Précisions sur le périmeétre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers

Adresse ou périmétre de |'opération L . )
(si nécessaire, annexer un document cartographique)

Zac des Rives dela Thur - Lot 12 Bis / ter

Commune de réalisation
68-Cernay

Quartier de rattachement de 'opération
68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution : ~ Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle Les statistiques rendent compte d’'une population
demande de reconstitution dans  vieillissante : au 31/12/17 sur les 256 logements occupés
Type de logements construits - Coiiectite le QPV ou dans le périmétre du  au quartier Bel Air, 106 I'étaient par Qes personnes isolées
PRU : ou des couples de 60 ans et plus, soit 42% des foyers. Les
logements, en majorité T4 et T3, et 'absence d’ascenseur,
entrainant la vacance de nombreux T4 et T5 aux 4e
étages, sont peu adaptés a cette nouvelle composition d’'un
Nombre de LLS reconstitués : 12 logements Positionnement au regard des Quartier a proximité de nombreux services publics et tres
zones d’emploi et d’animation des bien desservi par les transports en commun.
donten PLUS : 4 PLUS villes, des transports en commun,
des services de proximité :
dont en PLAI : 8 PLAI
Nombre de batiments : 1 Modalités spécifiques RAS
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 3
Niveau de performance énergétique et ~ RT 2012 Contrepartie identifiée en droit de 2 logements
environnemental visé : réservation pour Action Logement
(des apports en faveur de la
mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :|

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :|

S1

[ 2021

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :|

4 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'’engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié

Subvention

Total concours
financier

PLUS :

49 200,00 €

49 200,00 €

PLAI :

78 400,00 €

62 400,00 €

140 800,00 €

Total :

127 600,00 €

62 400,00 €

190 000,00 €

Plan de financement envisagé

Codt de I'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT :

VILLE :

EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

1434 025,37 €

137162537 €

62 400,00 €

montant TTC :

1434 025,37 €

1152671,22€
1025071,22€
127 600,00 €

1575071,22€

Commentaires particuliers, le cas
échéant :

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de |'offre de logements locatifs sociaux

Page 7/8



DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Version V3.2.1

Modifier FATP : TABLEAU FINANCIER |

IDENTIFICATION DE I'OPERATION : NUMEROS :
Construction de 12 logements
INTITULE OPERATION PHYSIQUE : HORS SITE - Zac Rives de la IDTOP : 825-6068010-31-0001-002
MAITRE D'OUVRAGE : DOMIAL
ZUS | QPV ATTACHE : 6068010
NOMBRE D'IMMEUBLES ET DE LOGEMENTS COuUTS
NB IMBL : 1 SDP:
NB LOGT : 12 COUT LOGT : 119 502,11
COUT M2 : 1797,02
0, Ola
DEP TABLEAU FINANCIER CONTRAT EN COURS DONNEES AGORA
ofinance OP P OP OP P OP
Montant HT 1434 025,37 € VILLE - €
TVA 141 045,85 € EPCI - €
Montant TTC 1575 071,22 € DEPARTEMENT - €
BASE D . 40 REGION - €
BAILLEUR 1371 625,37 €
CDC - €
EUROPE - €
ANAH - €
AUTRE - €
ANRU 62 400,00 €
PRETS 1152 671,22 €
PRET CDC 1025 071,22 €
PRET BONIFIE AL 127 600,00 €
NBRE LOGT
CALENDRIER :

Tableau financier
Année de démarrage

Semestre de démarrage

Durée en semestre

Date d'autorisation anticipée de démarrage

| 2021

1

4
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Version V3.3.1

Jeux de parameétres FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL) IDTOP:|  825-6068010-33-0001-001

Assiette de subvention

Relogement : forfait 3000 € / ménage relogé N
Opération finangable : colt /logement > a 10 000 € HT et obtenant a minima un ML EaeEnm .. . . .
label HPE rénovation ( Arrété du 29/09/2009) |

fabl HPE énovaton 33 Requalification de logements locatifs sociaux
(60% de l'investissement total HT) - Subvention Anru

CONTRAT

Renseignez les deux derniéres parties de I''lDTOP
TYPE DE CONTRAT : CONVENTION PLURIANNUELLE dans les cellules ci-dessous :
Libellé du contrat : 68 Convention CC DE THANN-CERNAY Rang de l'opération financiére :| 0001
N° du contrat : 825 Rang de l'opération physique : 001
OPERATION
LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE : REQUALIFICATION DES IMMEUBLES D et E

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement : CETED Gy CEEND Qe G AT Adresse ou périmétre de I'opération: 16-18-20-22-24 Rue du 8 Mai
N° de QPV : 6068010
N° INSEE de la commune de rattachement : 68063 Commune de réalisation : 68-Cernay
Commune de rattachement : Cernay Zonage I-I-11 : {11
MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION
Nom de I'organisme Catégorie d'organisme Catégorie (scoring)
68 DOMIAL SA de HLM a conseil d'administration Sélectionner une catégorie
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Nom : DOMIAL Christian KIEFFER Maude Rives
Adressel : 25 place du Capitaine Dreyfus 25 place du Capitaine Dreyfus 25 place du Capitaine Dreyfus
Adresse2 :
Code postal : 68000 68000 68000
Ville : COLMAR COLMAR COLMAR
Téléphone : 03 89 30 80 80 0389 30 80 80
Télécopie : 0389 308099 03 89 30 80 99
Email : ckieffer@domail.fr mrives@domial. fr
Département : 68
N° Siret : 94565114900235
Type de protocole [ Date
Protocole C.G.L.L.S pas de protocole CGLLS |
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IDTOP : | 825-6068010-33-0001-001 |

CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature du document
contractuel (protocole ou convention ou leurs avenants, décision OPPC)

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date du résultat de la concertation avec les locataires, ou
date de validation des études de maitrise d'ceuvre au stade du dossier de consultation des entreprises
(DCE), ou date du premier ordre de service de travaux

S1

2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux de requalificationde
logements locatifs sociaux) :

4 semestre(s)
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IDTOP : | 825-6068010-33-0001-001 |

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Nature des logements requalifiés :

LLS

Nombre d'immeuble :

CARACTERISTIQUES DES IMMEUBLES REQUALIFIES

Label énergétique visé :

Label BBC Rénovation 2009

BAT -1-

BAT -2-

BAT -3-

BAT -4-

BAT -5-

BAT -6-

Nom de l'immeuble

BATIMENT D

BATIMENT E

Adresse de immeuble

16-18 RUE DU 8 MAI

20-22-24 RUE DU 8 MAI

Année de construction

1974

1974

Caractéristique du logement

HLMO

HLMO

Type de batiment

Immeuble R+3

Immeuble R+3

Nombre de logements total dans limmeuble

16

24

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS REQUALIFIES

Unité de surface retenue pour le calcul des onersl

Sélectionner le type de surface |

BAT -1-

BAT -2-

BAT -3-

BAT -4-

BAT -5-

BAT -6-

Loyer mensuel moyen en €/m? Avant travaux

271€

271€

Loyer mensuel moyen en €/m? Aprés travaux

285€

285€

Evolution du loyer mensuel moyen

Loyer mensuel moyen + charges en €/m? Avant travaux

4,23 €

4,23 €

Loyer mensuel moyen + charges en €/m? Aprés travaux

3,90 €

3,90 €

Evolution du loyer mensuel moyen + charges

Nombre de logements a requalifier dans l'immeuble

16

24

Nombre de ménages a reloger dans le cadre d'une restructuration lourde :

LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

COLLECTIF

INDIVI

DUEL

AVANT TRAVAUX

APRES TRAVAUX

AVANT TRAVAUX

APRES TRAVAUX

Typologie des logts

Nb logt Nb logt

Nb logt

Nb logt

Type |

Type lbis

Type Il

Type llI

Type IV

Type V

Type VI

Type VIl et plus

20 20

TOTAL LOGEMENTS

40 40

RECAPITULATIF PHYSIQUE DE REQUALIFICATION DE LOGEMENTS

Nb logts

NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS AVANT TRAVAUX

40

NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS REHABILITES APRES TRAVAUX

40

NOMBRE DE LOGEMENTS PRIS EN COMPTE POUR LE FINANCEMENT

40
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IDTOP : | 825-6068010-33-0001-001 |

CALCUL DU CONCOURS FINANCIER DE L'ANRU

COUTS TOTAUX DE L'OPERATION MONTANT MOYEN / LOGEMENT TRAITE :
Codits HT Colts TTC Codt retenu
Etudes pré-opérationnelles et expertises préalables - € 43176,12 €
Travaux : 1554 131,55 € 1708 084,84 € 1554 131,55 €
Ingénierie et honoraires de maitrise d'oeuvre liés aux travaux : 155 413,16 € 155 413,16 € 155 413,16 €
Certification et labellisation : 17 500,00 € 19 250,00 € 17 500,00 € OPERATION REPONDANT AUX CRITERES
Relogement des ménages (forfait retenu) : - € DE COUT ET DE LABELLISATION :
Accompagnement des ménages aux nouveaux usages : - € oul
TOTAL COUTS DE L'OPERATION : 1727 044,71 € 1882 748,00 € 1727 044,71 €
CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU
Montant des dépenses subventionnables : 1727 044,71 €
Montant de la tranche non financable du prix de revient : 400 000,00 €
Assiette subventionnable : 1327 044,71 €
Taux de subvention de base : 10,00%
Majoration de taux pour label BBC :
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére
fragile en plan CGLLS, ou en cas de soutenabilité financiere estimée difficile (avis du
comité spécifique) :
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant
dans une logique d'excellence :
Taux de subvention retenu : 10,00%
[ Montant de la subvention ANRU : | 132704,47 € |
CALCUL DU VOLUME DE PRET BONIFIE
Total colts de I'opération : 1727 044,71 €
Montant du volume de prét bonifié avant déduction de la subvention Anru_: 1036 226,83 €
Montant de la subvention ANRU a déduire : 132704,47 €
Volume du prét bonifié mobilisable : 903 522,36 €
Volume du prét bonifié retenu : 198 637,00 €
MONTANT DES CONCOURS FINANCIERS DE L'ANRU
Montant de la subvention ANRU : 132 704,47 €
Volume du prét bonifié retenu : 198 637,00 €
Soit un montant des concours fl‘nanmersAde IANRU 331341,47€
(subvention et prét bonifié) :
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Version V3.3.1

Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
DOMIAL

Intitulé de 'opération

REQUALIFICATION DES IMMEUBLES D et E

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
825-6068010-33-0001-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Le programme de travaux prévoit entre autres:

« Menuiserie : remplacement d'une partie des menuiseries extérieures
« Chauffage collectif : installation de tétes thermostatiques sur les radiateurs
« Electricité :
- Dans les logements :
* Remplacement des tableaux (mise aux normes)

Localisation de I'opération

L'opération vise a réhabiliter deux batiments (16+24 logements) afin de poursuivre les efforts d'entretien du parc locatif social, comme cela a déja été fait sur la phase A.

< Ravalement : Lessivage et nettoyage des fagades et balcons. Isolation par I'exterieur sur le batiment.

Adresse ou périmétre de I'opération
16-18-20-22-24 Rue du 8 Mai

Commune de réalisation
68-Cernay

Quartier de rattachement de I'opération
68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmetre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers
(si nécessaire, annexer un document cartographique)

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Commentaires

Principales caractéristiques et objet du financement Anru :
Nature des logements requalifiés : LLS

Nombre de batiments : 2

Nombre de LLS requalifiés : 40

Nombre d'étages par batiment :

Nombre de relogement(s) généré(s), le
cas échéant :

Date et colt par logement de la derniere
réhabilitation :

% de relogement par rapport au nombre
total de logements réhabilités :

isolation ext

travaux de serrurerie
platrerie

electricité
désamiantage

Niveau de performance énergétique et Label BBC Rénovation 2009 Modalités spécifiques de concertation: RAS
environnemental visé :
Evolution des typologies : Pas d'évolution de la typologie des iModalités spécifiques RAS
logements avant et aprés les d'accompagnement des usages :
travaux
Programme de travaux : refection des menuiseries int et ext iEstimation des répercussions sur les RAS

charges des locataires (avant/aprés
travaux) :
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de
signature du document actant le financement de I'opération (protocole ou
convention ou leurs avenants, décision OPPC) :

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S1 |

2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :| 4 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Validation OPPC

Modulation du taux de subvention :
Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Sélectionner oui ou non

Calcul du financement prévisionnel Anru

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :|

SUBVENTION ANRU

Assiette subventionnable :
Taux de subvention de base :
Majoration de taux pour label BBC :

Majoration du taux pour les organismes HLM en situation financiere fragile en plan CGLLS, ou en cas de soutenabilité

financiere estimée difficile (avis du comité spécifique) :

1327 044,71 €

10,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Taux de subvention retenu :

Montant de la subvention ANRU :

PRET BONIFIE

Total colts de I'opération :
Volume du prét bonifié retenu :

MONTANT TOTAL DES CONCOURS FINANCIERS DE L'ANRU
Montant total subvention et volume de prét bonfié :

10,00%

132 704,47 €

1727 044,71 €

198 637,00 €

331341,47 €

Plan de financement envisagé

Colt de I'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT : 1727 044,71 €
VILLE :
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 1594 340,24 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 132704,47 €
Total des co-financements : 1727 044,71 €
TOTAL PRETS : 1594 340,24 €
dont PRET CDC : 1395703,24 €
dont PRET BONIFIE AL : 198 637,00 €

montant TTC :

1882 748,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 33 - Requalification de logements locatifs sociaux
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Version V3.3.1

Modifier FATP : TABLEAU FINANCIER |

IDENTIFICATION DE I'OPERATION : NUMEROS :
REQUALIFICATION DES
INTITULE OPERATION PHYSIQUE : IMMEUBLES D et E IDTOP : 825-6068010-33-0001-001
MAITRE D'OUVRAGE : DOMIAL
ZUS | QPV ATTACHE : 6068010
NOMBRE D'IMMEUBLES ET DE LOGEMENTS COuUTS
NB IMBL : 2 SDP :
NB LOGT : 40 COUT LOGT : 43 176,12
COUT M2 :
0 ota
DEP TABLEAU FINANCIER CONTRAT EN COURS DONNEES AGORA
0 ance OPP OP OP P OP
Montant HT 1727 044,71 € VILLE - €
TVA 155 703,29 € ERCI - €
Montant TTC 1882 748,00 € DEPARTEMENT - €
BA D A 044 REGION - €
BAILLEUR 1594 340,24 €
CDC - €
EUROPE - €
ANAH - €
AUTRE - €
ANRU 132 704,47 €
PRETS 1594 340,24 €
PRET CDC 1395 703,24 €
PRET BONIFIE AL 198 637,00 €
NBRE LOGT
CALENDRIER :
Tableau financier
Année de démarrage Semestre de démarrage Durée en semestre Date de prise en compte des dépenses

| 2020 1 4
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Version V3.3.1
Jeux de paramétres
Honoraires de maitrise d'oeuvre : forfait 10% du codt des travaux HT

Rémunération de la conduite d'opération : forfait de 5% du cot des travaux et
acquisitions HT

CONTRAT

FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR TABLEAU FINANCIER (PREVISIONNEL)

IDTOP : 825-6068010-34-0001-001

Nature d’opération :

34 | Résidentialisation de logements

TYPE DE CONTRAT :

Libellé du contrat :

N° du contrat :

CONVENTION PLURIANNUELLE

68 Convention CC DE THANN-CERNAY

825

Renseignez les deux derniéres parties de I'lDTOP
dans les cellules ci-dessous :

Rang de l'opération financiére :| 0001

Rang de I'opération physique : 001

OPERATION

| LIBELLE DE L'OPERATION PHYSIQUE :

Résidentialisation des batiments D et E

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

QPV de rattachement :

68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

N° de QPV : 6068010
N° INSEE de la commune de rattachement : 68063
Commune de rattachement : Cernay

Adresse ou périmétre de I'opération : Rue du 8 mai
Commune de réalisation : 68-Cernay
Zonage I-1I-111 : 11

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Nom de 'organisme

Catégorie d'organisme

Catégorie (scoring)

68 DOMIAL

SA de HLM & conseil d'administration

Sélectionner une catégorie

ADRESSES :

Raison Sociale

Représentant |égal

Responsable d'opération

Nom : DOMIAL
Adressel : 25 place du Capitaine Dreyfus
Adresse2 :
Code postal : 68000
Ville : COLMAR
Téléphone :
Télécopie :
Email :
Département : 68
N° Siret : 94565114900235
Type de protocole Date

Protocole C.G.L.L.S

Sélectionner le type plan CGLLS |

Christian KIEFFER
25 place du Capitaine Dreyfus

68000

COLMAR

03 89 30 80 80
03 89 30 80 99
ckieffer@domial.fr

Maude RIVES
25 place du Capitaine Dreyfus

68000
COLMAR

03 89 30 80 80
03 89 30 80 99

mrives@domial.fr

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 34 - Résidentialisation de logements
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

IDTOP :| 825-6068010-34-0001-001 |

CALENDRIER

CALENDRIER CONTRACTUEL

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature du document
actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs avenants, décision OPPC)

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : date du résultat de la concertation avec les locataires, ou
date de validation des études de maitrise d’ceuvre au stade du dossier de consultation des entreprises
(DCE), ou date de 'assemblée générale des copropriétaires approuvant le projet de travaux, ou date de
premier ordre de service de travaux

S1

2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération (déterminant la livraison des travaux de résidentialisation

4 semestre(s;
de logements) : ©

Nature des logements résidentialisés :

Nombre d'immeuble

CARACTERISTIQUES DES IMMEUBLES RESIDENTIALISES

Nom de l'immeuble
Adresse de limmeuble
Année de construction

Type de batiment

Nombre de logements dans limmeuble

Nombre de m? résidentialisés (SDP des logements résidentialisés)

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DE L'OPERATION

Logement Locatif Social
2
BAT -1- BAT -2- BAT -3- BAT -4- BAT -5- BAT -6-
BATIMENT D BATIMENT E
16-18 rue du 8 mai 20-22-24 rue du 8 mai
1974 1974
Immeuble R+3 Immeuble R+3 Sélectionner le type de batiment | Sélectionner le type de batiment | Sélectionner le type de batiment | Sélectionner le type de batiment
16 24

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 34 - Résidentialisation de logements
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

IDTOP :| 825-6068010-34-0001-001 |

DEPENSES SUBVENTIONNABLES

Codts HT Colts TTC Codts retenu
Codt de(s) éventuelle(s) acquisition(s) fonciére(s) nécessaire(s) a 'opération : - €
Codt des travaux de résidentialisation de logement : 448 737,00 € 493 612,00 € 448 737,00 €
Co(t des honoraires de maitrise d'oeuvre liés aux travaux de résidentialisation : 44 873,70 € 44 873,70 € 44 873,70 €
Frais d'ingénierie : 20 443,00 € 22 487,30 € 20 443,00 €
Frais de conduite d'opération : 22 436,85 € 22 436,85 € 22 436,85 €
PRIX DE REVIENT TOTAL DE L'OPERATION : 536 490,55 € 583 409,85 € 536 490,55 €

Montant retenu

CALCUL DE LA SUBVENTION ANRU

Montant des dépenses subventionnables : 536 490,55 €

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE : 536 490,55 €

Taux de subvention de base : 40,00% 214 596,22 €
Modulation du taux a la hausse pour plan CGLLS : - €
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : - €
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 40,00%

MONTANT PREVISIONNEL DE LA SUBVENTION 214 596,22 €

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 34 - Résidentialisation de logements
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Version V3.3.1

Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
DOMIAL

Intitulé de I'opération

Résidentialisation des batiments D et E

N° donné a 'opération par le porteur de projet (le cas échéant)
Résidentialisation des batiments D et E

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU )
825-6068010-34-0001-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
L'opération vise a résidentialiser deux immeubles de 16 et 24 logements chacun (batiments D et E). Ces travaux s'inscrivent dans la lignée de ce qui a déja été réalisé sur la phase

A du quartier, le programme est sensiblement le méme:
- Création d’accés

- Création de jardinieres le long des facades

- Création de locaux poubelles avec tri sélectif

- Redistribution des caves des immeubles

- Embellisement des communs

Localisation de |'opération

Adresse ou périmetre de I'opération

Rue du 8 mai

Commune de réalisation
68-Cernay

Quartier de rattachement de I'opération
68063 Cernay 6068010 Quartier Bel Air

Situation
Sélectionner le territoire

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Commentaires

Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social

Cadre d'intervention :

Nombre de logements résidentialisés : 40

Eléments relatifs au périmétre de I'opération de
résidentialisation de logements :

Programme de travaux de résidentialisation :

Articulation de l'intervention de
résidentialisation avec d'éventuelles
opération(s) de réhabilitation ou requalification
de logement locatif social :

Articulation de l'intervention de
résidentialisation avec l'opération
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) :

Modalités de concertation (notamment avec
les associations de locataires) :

Usage et modalités de gestion :

Estimation des répercussions sur les charges
des locataires ou copropriétaires (avant/apres
travaux) :

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 34 - Résidentialisation de logements

Page 4/6



DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs
avenants, décision OPPC) :

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :|

S1

2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :|

4 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Validation OPPC
Modulation du taux de subvention :

Localisation :
Autre :

Selectionner oui ou non

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette subventionnable :

536 490,55 €

Taux de subvention de base :

40,00%

Majoration du taux de subvention :

0,00%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans
une logique d'excellence :

Taux de subvention retenu :

40,00%

Montant de la subvention ANRU :

214 596,22 €

Plan de financement envisagé

Codt de I'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU :

montant HT :

536 490,55 €

321 894,33 €

214 596,22 €

Total des co-financements :

Dont préts : TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :

dont PRET BONIFIE AL :

536 490,55 €

- €

montant TTC :

583 409,85 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 34 - Résidentialisation de logements

Page 5/6



DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

Version V3.3.1

Modifier FATP : TABLEAU FINANCIER |

IDENTIFICATION DE I'OPERATION : NUMEROS :
INTITULE OPERATION PHYSIQUE :  Résidentialisation des batiments ~ IDTOP : 825-6068010-34-0001-001
MAITRE D'OUVRAGE : DOMIAL
ZUS / QPV ATTACHE : 6068010
NOMBRE D'IMMEUBLES ET DE LOGEMENTS CouTS
NB IMBL : 2 SDP : ]
NB LOGT : 40 COUT LOGT : 13 412,26
COUT M2 :
0, Ola
S TABLEAU FINANCIER CONTRAT EN COURS DONNEES AGORA
ofinance OP P OP OP P OP
Montant HT 536 490,55 € VILLE - €
TVA 46 919,30 €| EPCI D€
Montant TTC 583 409,85€ |  DEPARTEMENT - €
BASE D A 6 490 REGION - €
BAILLEUR 321894,33 €
cDbc - €
EUROPE D€
ANAH - €
AUTRE D€
ANRU 214 596,22 €
PRETS - €
PRET CDC D€
PRET BONIFIE AL
NBRE LOGT
CALENDRIER :

Tableau financier
Année de démarrage

Semestre de démarrage

Durée en semestre

Date de prise en compte des dépenses

2020

1

4

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 34 - Résidentialisation de logements




DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS PHYSIQUES (extrait du syst?'me dinformation le : 16/07/2019 7 11:22)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle
N° CONVENTION : 825 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION NseE erEe commng
68063/Cernay/QPV régional/Quartier Bel Air loPoss010] 68063
PORTEUR DE PROJET
CC DE THANN-CERNAY
N R RO o Saesderes
+N° de famille d'opérations (sur 2 caractéres)
e T Ehono ~Tdeniant de [operaton Tna TeoUpeTerT JOpEraton pySTqUes s par e Uit e | de mafire douvialie et une Ufie de sy
OMMENTAIRY  LOCALISATION MMEYBLES LOGENENTS cout PAR MAITRE D OUVRAGE COUTHT JAUXTVA couTTTC | BASEDE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICANSEL REGIOMAL  BAILLEUR SOCIAL cpc EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire|Pour mémoire]  Demarrage | Durée en |verif
QPV DE | LIEU DE
RATTACREALISATIQ  poe | rvpe | nere | sop | LoeT M2 FINANCEMENT] y compris PrétCDC  |Prét Bonifié AL| Année | semestre | semestre
EMENT(dY” de QPV
assimiléyl commund (MI,R+) REVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %
21 DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
825 6068010 21 0001 001 Démolition Batiment M Parking P2 NPR  |QP06801Q 1 24 000 |2866407 0,00 68/DOMIAL/94565114900235 687 937,67 | 528% | 72423767 | 687937,67 | 175539,00 [ 25,52% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0.00% | 19094301 |27,76% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 7200000 |1047% | 249 454,76 |36.26% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 [ 2019 2 6 v
SOUS TOTAL 21 DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 1 24 000 |28664,07[ 0,00 687 937,67 724237,67 | 687 937,67 | 175539,00 | 2552% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 19094391 |27,76% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 7200000 | 1047% | 249 454,76 | 36,26% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00
T
24 AMENAGEMENT D'ENSEMBLE
825 6068010 24 0001 001 Aménagement densemble du quartier Bel-{ ~ NPR  |QP068010] 0,00 0,00 000 | 68/COMMUNE DE CERNAY/216800 | 563553,90 [17,00% | 65988790 [ 56355390 [ 51700435 | 91,74% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 4654955 | 8.26% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 [ 2020 1 5 v
825 6068010 24 0002 001 Aménagement d'ensemble du quartier Be{ ~ NPR  |QP068010) 0,00 0,00 000 | 68/CC DE THANN-CERNAY/20003 | 87 750,00 [17,09% | 10275000 | 87 750,00 000 | 000% | 6581250 | 75,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 2193750 | 25,00% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2020 1 5 v
SOUS TOTAL 24 AMENAGEMENT D'ENSEMBLE 0 0 0,00 0,00 0,00 651 303,90 762637,90 | 65130390 | 51700435 | 79,38% [ 65812550 [10,10% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 68487.05 |1052% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00
T
31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
825 6068010 31 0001 001 Construction 12 logements quartier Bel-Ai NPR  |QP068O1Q 1 12 | 79800 10741279 161523 |  68/DOMIALIO4565114900235 | 1288 952,71 | 9,88% | 1416 250,12 | 1288952,71 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 123855271 |96,09% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% |  50400,00 | 3,919 | 1005850,12 | 78,04% | 915850,12 [ 90000,00 | 2021 1 4 v
825 6068010 31 0001 002 Construction de 12 logements hors site ZR| ~ NPR  |QP068010) 1 12 | 79800 195021 1797,02|  68/DOMIALIOAS65114000235 | 1434 025,37 | 9,84% | 157507122 | 1434 025,37 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 137162537 | 95,65% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 6240000 | 4,35% | 1152671,22 | 80,38% | 102507122 | 127 600,00 | 2021 1 4 v
SOUS TOTAL 31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS S 2 24 | 1596,00 113 457,42 1 706,13 2722 978,08 2991321,34 | 2722 978,08 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 2610178,08 | 95,86% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 112800,00 | 4,14% | 2158521,34 | 79,27% | 194092134 | 217 600,00
T
33 REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
825 6068010 33 0001 001 Requalification Batiments D et E | NPR  |QP06801Q 2 40 000 [4317612[ 0,00 68/DOMIAL/94565114900235 | 1727 044,71 | 9,020 | 1882 748,00 | 1727 044,71 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% [ 1594 340,24 | 92,320 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 13270447 | 7,.68% | 1504 340,24 |92,32% | 1395 703,24 | 198637,00 [ 2020 1 4 v
SOUS TOTAL 33 REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 2 40 000 [4317612[ 0,00 1727 044,71 1882748,00 | 1727 044,71 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 1594 340,24 | 92,32% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 13270447 | 7,68% | 1594 340,24 |92,32% | 139570324  198637,00
T
34 RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS
825 6068010 34 0001 001 Résidentialisation Batiments D et E | NPR  |QP06801Q 2 40 000 [1341226 0,00 68/DOMIAL/94565114900235 536490,55 | 8,75% | 583400,85 | 53649055 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 32189433 | 60,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 21459622 | 40,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 [ 2020 1 4 v
SOUS TOTAL 34 RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS 2 40 000 |1341226 0,00 536 490,55 583409,85 | 536 490,55 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 32189433 | 60,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 214596,22 | 40,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00
T
TOTAL 7 128 159600 6325 754,91 6944354,76 | 632575491 | 69254335 |10,95% | 65812550 | 1.04% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 4717 356,56 | 74,57% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 7200000 | 1,14% | 778042,50 |12,30% | 375286158 [59,33% | 3336 624,58 | 416 237,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.

(2) Chaque opération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans année sur un chiffre ex: 2005,2 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de I'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que I'opération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS FINANCIERES (extrait du syst? me d'information le 16/07/2019 2 11:22)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N° CONVENTION : 825 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION NseE orske comming
68063/Cernay/QPV régional/Quartier Bel Air oPosso10] 68063
PORTEUR DE PROJET
CC DE THANN-CERNAY
N R RO o Saesderes
7 Srono = Tdenifian de [Gperaton TeoUpeTerT JOpEraton pySTqUes s par e Uit e (e de mafre douvae et une ufie de Temps)
OMMENTAIRE  LOCALISATION mvefsLES LOGEHENTS coutPAR MAITRE D OUVRAGE couTHT fAUXTvf couTTTc | BASEDE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICANSEL REGIOMAL  BAILLEUR SOCIAL cpc EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire[Pour mémoire|]  Demarrage  [Durée en [verit
PV DE | LIEU DE
RATTACREALISATIQ  poe | rvpe | nere | sop | LoeT M2 FINANCEMENT] y compris PrétCDC  |Prét Bonifié AL| Année | semestre | semestre
EMENT(dY” de QPV
assimiléxh commung (MIR+) REVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %
21 DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
825 6068010 21 0001 Démolition Batiment M Parking P2 NPR 1 24 000 [28664,07] 000 68/DOMIAL/94565114900235 687937,67 | 528% | 724237,67 | 687937,67 | 17553900 |25,52% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 19094391 [27,76% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 72000,00 [1047% | 249 454,76 | 36,26% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2019 2 6 v
SOUS TOTAL 21 DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 1 24 000 [28664,07| 000 687 937,67 72423767 | 687937,67 | 175539,00 | 25,52% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 19094391 [27,76% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 72000,00 [1047% | 249 454,76 | 36,26% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00
T
24 AMENAGEMENT D'ENSEMBLE
825 6068010 24 0001 Aménagement d'ensemble du quartier Bel-Air NPR [) ) 0,00 000 | o000 |esicoMMUNE DE CERNAYI216800 | 563553,90 [17.00% | es9887.90 | 56355390 | 51700435 [e1,74% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.00% | 4654955 | 8,26% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00 | 2020 1 5 v
825 6068010 24 0002 Aménagement d'ensemble du quartier Bel-Air NPR 0 0 0,00 000 [ 000 | 68/cCDE THANN-CERNAY/20003 | 87 750,00 [17,09% [ 10275000 | 87 750,00 000 | 000% | 6581250 | 75,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 2193750 |2500% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2020 1 5 v
SOUS TOTAL 24 AMENAGEMENT DENSEMBLE [ ) 000 [ o000 | o000 651 303,90 762637,90 | 65130390 [ 51700435 |79,38% | 6581250 | 10,10% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 68487,05 [1052% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00
T
31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
825 6068010 31 0001 Construction 12 logements quartier Bel-Air, | NPR 2 24 [1596,00 1134574 170613 |  68/DOMIAL/G4SE5114000235 | 2 722978,08 | 9.85% | 2 991 321,34 [ 2722 978,08 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 2610178,08 | 95,86% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 112800,00 | 4,14% [2158521,34 | 79,279 | 1940 921,34 | 217 600,00 | 2021 1 4 v
SOUS TOTAL 31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS S 2 24 | 1596,00 j13457,49 1 706,13 2722978,08 2991321,34 | 2722 978,08 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 2610178,08 | 95,86% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 112800,00 | 4,14% | 2158 521,34 [ 79,27% [ 1940 921,34 | 217 600,00
T
33 REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
825 6068010 33 0001 Requalification Batiments D et £ | NPR 2 40 000 [43176,12] 0,00 68/DOMIALI94565114900235 | 1727 044,71 | 9,02% | 1882748,00 | 1727 044,71 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 1594340,24 | 92,32% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 13270447 | 7.68% [ 159434024 | 92,329 | 1395 703,24 | 198 637,00 [ 2020 1 4 v
SOUS TOTAL 33 REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 2 40 000 [43176,12] 0,00 1727 044,71 1882 748,00 [ 1727 044,71 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 1594 340,24 [ 92,32% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 132704,47 | 7,68% | 1594 340,24 [ 92,32% [ 1395 703,24 | 198 637,00
T
34 RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS
825 6068010 34 0001 Résidentialisation Batiments D et E | NPR 2 40 000 [13412.26] 0,00 68/DOMIAL/94565114900235 536490,55 | 8,75% | 583409,85 [ 53649055 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 32189433 | 60,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 21459622 |4000% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00 | 2020 1 4 v
SOUS TOTAL 34 RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS 2 40 000 [1341226 0,00 536 490,55 583409,85 | 536 490,55 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 32189433 | 60,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 21459622 | 40,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00
T
TOTAL 7 128 | 1596,00 6325 754,91 6944354,76 | 6325754,01 [ 69254335 | 10,95% |  65812,50 | 1,04% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 4717 356,56 [7457% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 7200000 [ 1,14% | 778042550 |12,30% | 3752 861,58 | 59,33% | 3336 624,58 | 416 237,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.

(2) Chaque opération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans 'année sur un chiffre ex: 20052 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de I'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que I'opération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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Annexes A - Présentation du projet

Al Plan de situation du quartier identifié a I'article 1 au sein du territoire du contrat de ville

Commune de Cernay - Haut-Rhin - Grand Est
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A3 Fonctionnement social et urbain du quartier

Une population fragile

Le quartier Bel-Air enregistre 1139
habitants logés dans le parc locatif
social. Une population fragile avec
un revenu médian de 9600 € par an
par unité de consommation et 35 %
de chébmage en 2014. Une
population jeune (35 % de moins de
25 ans) mais vieillissante (42% des
logements  occupés par des
personnes de + de 50 ans).

Un indice de fragilité important au
sein du quartier (entre 1.10 et 1.20)

Un quatrtier proche de tout

BELAIR i TRAM-TRAIN
4 min

A

BEL-AIR . ECOLE
& min

*

BEL-AR i CENTRE-VILLE

15 min

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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Accessible et bien desservi par les transports en commun.

N

€

quartier Bel-Air

axes majeurs et structurants

voies secondaires

les rues urbaines

SRR

voie ferrée

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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Béatiment D (16 logements)

Batiment G (30 logements)

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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Des espaces sans usage

Coeur d’ilot, entre les batiments D, E et M (sous 3 perspectives)

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
13
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Limites du quartier (derriere batiment O) Entrée du parking sous-terrain P2

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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A4 Synthése de la phase protocole (rappel des opérations financées, description des modalités
d’association des habitants et présentation des principales conclusions des études et groupes de
travail mis en ceuvre pendant le protocole)

Les opérations financées : phase protocole

Conduite de projet 6400 €
Etude urbaine 24 000 €
Etudes géotechniques 523,33 €
Plans topographiqyes \et parcellaires / frais 2736 €
géomeétre
Recrutement d’'une chargée de mission 27091, 67 €

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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Modalités d’association des habitants

Information des habitants

Dans le cadre de I'étude urbaine du protocole de
préfiguration, la Ville de Cernay a travaillé en
association avec les habitants, associations et
professionnels du quartier. Ainsi, la Ville de Cernay et
le Conseil citoyen ont provoqué plusieurs temps
d’'information et de concertation.

Le partenariat avec le Conseil citoyen

Le Conseil citoyen du quartier Bel-Air a été créeé le 27
octobre 2015. Participant aux instances de pilotage
du Contrat de Ville, il a pour réle de recueillir les avis
et d’'informer les habitants en tout ce qui concerne leur
guartier.

Il est consulté en tant que partenaire par la ville et le
bailleur dans I'objectif de faire participer les habitants
a I'évolution projetée et que cette derniére réponde a
leurs besoins.

Co-construction du projet :

La création d’'un Conseil citoyen en 2015 marque une
nouvelle étape pour le projet. Les habitants qui ont
assisté a l'initiation de la rénovation de leur quartier
peuvent désormais étre acteurs de la transformation
de leur territoire.

La Ville de Cernay sera particulierement attentive a
tenir informés les habitants et usagers du quartier, en
temps réel, de 'avancée des travaux, afin de limiter
les difficultés éventuelles engendrées par les
chantiers.

La programmation des espaces publics non rénovés
sont I'occasion, pour le Conseil citoyen, de prendre un
réle actif dans le projet. Ateliers de concertation et
participatifs sont organisés afin de réfléchir a de
nouveaux usages complémentaires aux jardins
familiaux et squares de jeux déja créés.

Le Conseil citoyen a été associé tout au long de la
phase protocole (réunions du comité de pilotage,
ateliers...). Dans la continuité (phase convention
pluriannuelle), les membres seront associés tout au
long du déroulement du projet. Deux membres du

Conseil citoyen seront invités a participer aux
réunions du comité de pilotage.

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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Réunion d’information avec les habitants du quartier

Réunion d’information du 15 novembre 2018 au quartier Bel-Air

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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Réunion d’information du 15 novembre 2018 au quartier Bel-Air

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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Réunion d’information du 15 novembre 2018 au quartier Bel-Air

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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A5 Schéma permettant d’identifier les secteurs impactés éventuellement par le PNRU et le
périmétre d’intervention proposé pour le NPNRU

- Secteur PNRU Phases: A et A’
,L.".F' (=)
Secteur NPNRU Phase B iz
Périmétre d'intervention
Phase B Tranche 1 NPNRU
a——  Limites du Quartier
e

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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A6 Tableau de bord des objectifs urbains

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.

21



DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

A7 Schéma de synthese pour traduire les objectifs urbains prioritaires retenus sur le quartier

Objectif 1 : Désenclaver le quartier et le Relier au reste du territoire

Création d'un
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Objectif 2 : Favoriser le vivre ensemble des habitants et usagers, actuels et futurs
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Stationnement actuel rue des commandos

Avant travaux (NPNRU)

- 124 logements
- 82 places de parking

Apres travaux (NPNRU)

- 97 logements

- 129 places de parking

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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3. Améliorer la qualité du cadre bati existant

Réhabilitation des batiments D et E

Consommations énergétigues
Logerment aconome

* Traitement des facades
= Mise en ceuvre d’isolation thermique

complémentaire 812150 C
= Réfection des étanchéités en toiture 1513230 D
= Remplacement des menuiseries extérieures 231 4 330 E
cOté rue et volets roulants
= Mise en place d’une ventilation type VNR = 450 G
* Révision des chassis et porte-fenétre Logement énergivore

* |solation des plafonds des caves

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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Plan guide du projet urbain
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Résidentialisation et
réhabilitation
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A9 Cartes thématiques (équilibres résidentiels, organisation de la trame viaire, développement
économique...) permettant notamment de comprendre la situation avant/aprés et de localiser chacune
des opérations programmeées
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Intégration d’une nouvelle forme architecturale

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.

31



DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

BBC construit lors du projet PNRU
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Quartier bel Air avant le projet PNRU

Phase B tranche 1 NPNRU Bel Air : nouveau batiment, nouvelle forme architecturale
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Al10 Plan de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de I'offre
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Reconstitution de 12 LLS : ZAC des Rives de la Thur
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Reconstitution de 12 LLS : Rue de Lattre de Tassigny

Reconstitution sur site :
Rue de Lattre de Tassigny
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Al11 Plan du foncier avant/aprés permettant de présenter la stratégie de diversification / SANS OBJET
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A12 Plan du foncier permettant d’identifier les contreparties fonciéres transférées a Fonciere
Logement / SANS OBJET
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Annexes B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement (des
apports en faveur de la mixité) :

Bl Description des contreparties fonciéres pour Fonciere Logement (des apports en faveur de la
mixité) / SANS OBJET
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B2 Description des contreparties en droits de réservations de logements locatifs sociaux pour
Action Logement Services (des apports en faveur de la mixité)

Conformément a I'article 5.2, les contreparties mises a disposition d’Action Logement Services au titre
de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre
sont les suivantes.

Au total, les contreparties cédées représentent 11 droits de réservation de logements locatifs sociaux
pour 30 ans, correspondant a 12.5 % du nombre de logements locatifs sociaux hors site et 17.5 % sur
site, dont la construction et la requalification est financée par 'Agence dans le cadre de la présente
convention pluriannuelle (et le cas échéant dans le cadre du protocole de préfiguration).

Ces droits se répartissent en :

- 2 droits de réservation correspondant a 12.5 % du nombre de logements locatifs sociaux construits
hors QPV,

- 9 droits de réservation correspondant a 17.5 % du nombre de logements locatifs sociaux construits et
requalifiés en QPV,

Dans le cas ou les opérations de reconstitution et de requalification de logements locatifs sociaux du
projet de renouvellement urbain sont financées par d’autres financeurs que 'ANRU (notamment FEDER
et LBU), des contreparties en droits de réservation peuvent s’appliquer selon les mémes modalités de
calcul, aprés accord entre Action Logement Services, le porteur de projet et le titulaire du droit

Le porteur de projet, en lien avec les organismes HLM du territoire concerné, est responsable de
lidentification des contreparties en faveur d’Action Logement Services en matiére de droits de
réservation de logements locatifs sociaux, en cohérence avec la stratégie d’attribution et de relogement
décrite dans le document cadre des orientations de la CIL et la CIA.

Ces contreparties sont définies en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du
logement prévue a l'article 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

Les modalités de mise a disposition de ces droits de réservation sont différentes en fonction de la
localisation des logements concernés (dans ou hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville).

A — Pour les droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) :

Au titre des logements locatifs sociaux reconstitués hors-site et financés dans le cadre de la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain, 2 droits de réservation sont mis a disposition d’Action Logement
Services sur des logements situés hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de livraison des
logements et mobilisés sur le contingent non réservé de I'organisme HLM.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou, aprés accord
entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d’autres opérations équivalentes situées
également hors quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour ces droits de réservation hors QPV, la répartition suivante est envisagée? :

1 Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux bénéficiant
des concours financiers de I’Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les contributaire(s).
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Localisation | Organisme | Type de | Date Nombre de droits | Typologies | Commentaires
visée* HLM produit | prévisionnelle | de réservations de qualitatif
de mise a mobilisés sur les | logements
diSpOSition |ogements non visées
réservés de
DOMIAL
ZAC des DOMIAL 4 PLUS | 1° semestre 2 4T2 RAS
Rives de la S PLAI 2023 6T3
Thur — Lot > T4
12 - 68700
CERNAY

*adresse précise et nom de la commune des lors que cela est possible

B - Pour les droits de réservation dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville :
1. Concernant les opérations de requalification de logements locatifs sociaux
» Les opérations de requalification en milieu occupé

Au total 7 droits de réservation sont mis a disposition d’Action Logement Services sur les

logements locatifs sociaux dans les immeubles dont la requalification en milieu occupé est

financée dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain, en mobilisant

en priorité les logements vacants. Ces droits sont répartis entre :

- 7 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un
co(t inférieur a 45000 € par logement,

- 0 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un
coUt supérieur a 45000 € par logement.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de mise a
disposition des logements a Action Logement Services (au premier congé enregistré). lls seront
mobilisés prioritairement sur les contingents non réservés des organismes HLM. Dans
'hypothése ou cela ne permet pas de couvrir 'ensemble des droits de réservation pour Action
Logement Services, le solde des droits de réservation sera mobilisé sur les contingents publics.
Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par '’ANRU ou, aprés
accord entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d’autres opérations
équivalentes situées également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour ces droits de réservation sur site, la répartition suivante est envisagée’ :

Localisation Organisme | Type Date Nombre de Typologies | Commentaires
visée* HLM de prévisionnelle | droits de de qualitatif
produit | de mise a réservations logements
disposition mobilisés sur | visées

les logements
non réservés
de DOMIAL
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Batiment D et E DOMIAL

16 au 24 Rue du
8 mai — 68700
CERNAY

HLMO

18" semestre
2021

Typologie
actuelle :

8T2
4T3
20T4
8T5

RAS

*adresse précise et nom de la commune

> Les opérations de requalification ayant nécessité la libération des logements concernés

Non concerné

2. Concernant les opérations de reconstitution en quartier prioritaire de la politique de la

ville

Au total 2 droits de réservation sont mis a disposition d’Action Logement Services sur les
logements locatifs sociaux reconstitués par dérogation dans un quartier prioritaire de la politique
de ville financés dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de livraison
des logements et mobilisés sur le contingent non réservé de I'organisme HLM.

Pour ces droits de réservation sur site, la répartition suivante est envisagée? :

Localisation | Organisme | Type de | Date Nombre de droits | Typologies | Commentaires
visée* HLM produit prévisionnelle | de réservations de qualitatif
de mise a mobilisés sur les | logements
diSpOSition |ogements non visées
réservés de
DOMIAL
Rue de DOMIAL 4 PLUS | 1°" semestre 2 4T2 RAS
Lattre de S PLAI 2023 6T3
Tassigny > T4

*adresse précise et nom de la commune dés lors que cela est possible

C - Dispositions communes

Chaque contributaire identifié ci-dessus s’engage, en amont de la mise a disposition des logements
locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de ’Agence, a formaliser les droits de réservation
accordés par le bailleur a Action Logement Services ou rétrocédés a Action Logement Services par le
titulaire initial du contingent concerné, dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et

le ou les contributaire(s).

Les modalités d’exercice des droits de réservations accordés ou rétrocédés sont régies, selon le cas :

3- Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la livraison des logements locatifs sociaux requalifiés bénéficiant

des concours financiers de I’Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les contributaire(s).

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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- pour les droits accordés, via une convention de réservation conclue dans les conditions prévues
a l'article R. 441-5 du CCH ;

- pour les droits rétrocédés, via une convention ad hoc conclue entre Action Logement Services
et le bailleur concerné. Cette convention peut renvoyer aux modalités prévues par la convention
de réservation existante entre le réservataire et le bailleur. Elle doit prévoir la procédure
applicable dans le cas ou Action Logement Services n’est pas en mesure d’exercer le droit de
réservation dans les délais prévus, sachant que, pour les droits de réservation rétrocédés par
I'Etat, le logement concerné est remis a la disposition de I'Etat pour un tour.

Dans tous les cas ou Action Logement Services n’est pas en mesure d’exercer le droit de réservation
dans les délais prévus, les titulaires initiaux de ces droits de réservation désigneront des actifs non
demandeurs d’emploi en vue de 'examen en commission d’attribution de I'attribution des logements
concernés.

En ce qui concerne la contribution de I'Etat sur son contingent de logements situé en QPV, les
conventions de réservations qui lient 'Etat & chaque bailleur sont adaptées en tant que de besoin pour
tenir compte des modalités particulieres de gestion de la partie du contingent correspondant a la
contribution aux contreparties accordées a Action Logement Services.

Pour les logements dont la durée de réservation consentie au réservataire initial du logement est
inférieure a 30 ans, le réservataire s’engage, dans la convention ad-hoc évoquée ci-dessus le liant a
Action Logement Services, a prolonger le droit de réservation au profit d’Action Logement Services
jusqu’a 30 ans, le cas échéant, par la mise a disposition du droit de réservation d’'un autre logement, a
I'expiration du droit de réservation du premier logement rétrocédé

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délégué territorial de I'Anru. Pour cela les contributaires désignés ci-dessus s’engagent a transmettre
au porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan de 'année N-1 au
plus tard le 15 janvier de 'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au
délégué territorial de I'’Anru au plus tard le 30 janvier de 'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les maitres d'ouvrage des engagements
contractualisés au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, le réeglement général
de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un systéme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable
par le Directeur général de 'Agence. Le Directeur général pourra étre saisi a cet effet par le délégué
territorial de I'’Agence, le directeur régional d’Action Logement Services ou tout signataire de la
convention.

Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront actées
via le prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes
évolutions au projet.
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Annexes C - Synthese de la programmation opérationnelle et financiere :

Echéancier prévisionnel (calendrier opérationnel) présentant 'enchainement des opérations
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C2 Plan de financement prévisionnel global de 'ensemble des opérations du projet / SANS
OBJET
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C3 Fiches descriptives des opérations programmeées
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C4 Tableau financier relatif aux opérations du programme urbain concernées par la présente
convention pluriannuelle
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C5 Convention de programme signée avec I’Anah et échéancier financier et convention
d’OPAH/de plan de sauvegarde/d’'ORCOD le cas échéant / SANS OBJET
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C6 Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur le
guartier concerné par la présente convention pluriannuelle (tableau extrait d’Agora a la date d’examen
du projet) / SANS OBJET
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C7 Convention-cadre relative a 'axe 1 de I'action « Ville Durable et Solidaire » du PIA pour la
mise en ceuvre du projet d’'innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét du 16 avril 2015 ou
Convention de financement pour la phase de mise en ceuvre du projet d’'innovation lauréat de I'appel
a manifestations d’intérét ANRU+ du 22 mars 2017, la cas échéant / SANS OBJET

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
50



DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

C8 Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur le
guartier concerné par la présente convention pluriannuelle (tableau extrait d’Agora a la date d’examen
du projet)
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D - Convention spécifigue ou charte concourant a la réussite du
projet :

D1 Document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution prévu a l'issue de la loi égalité
et citoyenneté par l'article L. 441-1-5 du CCH (ou convention d’équilibre territorial le cas échéant)
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Localisation de la CCTC

| COoumAn

Secteur d'itude
Thann
_____ Secteur amont
B Cemay
Secteur premont/plaine

Projet de centre aquatique a Cernay
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« Conduite de projet

Elu référent : Jérdome HAMMALI

Adjoint au Maire et Vice-Président a la CCTC

[ Ville de Cernay ] [ CCTC ]
DGS
L DGA
Responsable du service
Urbanisme et Domaine &
Comrunal 1 Chargé de mission
2 Chargées de mission

COMITE TECHNIQUE INTERPARTENAIRE

COMITE DE PILOTAGE : VALIDATION POLITIQUE

+ Association des maitres d’ouvrage et des futurs investisseurs privés

*

Conseil DOMIAL

Citoyen

COMITE TECHNIQUE INTERPARTENAIRE
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D2 Convention spécifique relative au projet de gestion le cas échéant / SANS OBJET
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D3 Charte de la concertation le cas échéant / SANS OBJET

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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D4 Autre, le cas échéant / SANS OBJET

Convention pluriannuelle - Quartier Bel-Air - Cernay. ANNEXES.
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Entre

La Communauté de communes de Thann-Cernay, représentée par son
Président, désigné ci-apres « Communauté de communes de Thann-Cernay »

D’une part
Et 'Etat, représentée par Monsieur le Préfet du Haut-Rhin

Et le Département du Haut-Rhin, représenté par son Président, désigné ci-apres «
Département»

Et les bailleurs sociaux

Domial, représenté par son Directeur Général

L’OPH de la Communauté de Communes Thann-Cernay, représenté par son Directeur
Général

Habitats de Haute-Alsace, représenté par son Directeur Général

ALEOQOS, représenté par son Directeur

3F Grand Est, représenté par son Directeur Général

Et TAREAL représenté par son Directeur

Et Action Logement Services, représenté par sa Directrice Régionale Grand Est
D’autre part,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de la construction et de I'habitation et notamment son article L 441-1-1,
Vu la loi de Programmation pour la Ville du 21 février 2014,

Vu l'article 97 de la loi ALUR du 26 mars 2014,
Vu l'article 70 (et suivants) de la Loi Egalité & Citoyenneté du 27 janvier 2017,
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l Thann

de cammnres

INTRODUCTION

Pourgquoi une Convention Intercommunale
d’Attributions ?

Comptant 37 999 habitants, la CC de Thann Cernay (CCTC) représente environ 5% du Haut-
Rhin. Créée en 2013, elle se compose de 16 communes et comprend 2 villes principales : Thann
et Cernay qui abritent plus de 50% de la populationl. La CCTC dispose d'une importante
croissance démographique (+23,5% entre 1968 et 2014) cette derniére repose cependant
principalement sur le solde naturel des populations qui tend a s’essouffler. Ainsi, il est possible de
constater un ralentissement démographique progressif au cours des derniéres années (+1%
entre 2009 et 2014).

Avec une hausse de 74% du nombre de ménages entre 1968 et 2014 (soit 6850 ménages
supplémentaires), la CCTC a été conduite d’intervenir en faveur de I'adaptation du parc de
logements a la croissance démographique et aux évolutions socio-économiques de son territoire
(diminution de la taille des ménages, augmentation de la part des familles monoparentales,
vieillissement de la population, etc.)

Construit dans les années 1970, le quartier Bel-Air situé sur la commune de Cernay compte 1139
habitants” et 306 logements. Reconnu Quartier Prioritaire de la politique de la Ville (QPV), au titre
des difficultés sociales et économiques de ses occupants et des problématiques urbaines
particulieres, le quartier Bel-Air a bénéficié de rénovation dans le cadre du Programme National
de Rénovation Urbaine (PNRU) et fera I'objet de nouvelles interventions dans le cadre du
Nouveau Programme National de Rénovation Urbaine (NPNRU).

Si les différents travaux menés dans le cadre du PNRU ont permis de faire évoluer la qualité
urbaine et architecturale du quartier, ils ne se sont pas traduits par un rééquilibrage des
indicateurs socio-économiques des habitants du quartier avec ceux des autres secteurs de la ville
et de la communauté de communes. Avec un taux de chdmage avoisinant les 35% et une part
importante d’'UC aux revenus inférieurs a 9 600€, le quartier Bel Air se caractérise par une
concentration des populations les plus en difficulté. A cela s’ajoute une part importante de
personnes de moins de 25 ans (37%) ainsi que de personnes de plus de 50 ans (42%).
L’identification des habitants au quartier est particulierement forte. Ce phénomene contribue a la
création d’'un enclavement de Bel-Air vis-a-vis du reste de la population qui ne s’arréte pas au
sein du quartier.

Afin de garantir la mixité sociale a I'échelle de 'EPCI et de participer au rééquilibrage des
indicateurs socio-économiques sur le quartier la CCTC, conformément a ses nouvelles
obligations réglementaires définies dans le cadre de la loi Egalité et Citoyenneté du 27 janvier
2017, établit dans la présente Convention, la stratégie de la politique intercommunale
d’attributions de logements sociaux.

; Données INSEE 2014
Données INSEE 2013

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE THANN-CERNAY — CONVENTION INTERCOMMUNALE D’ATTRIBUTION VERSION PRESENTEE ET
APPROUVEE EN CONFERENCE INTERCOMMUNALE DU LOGEMENT DU 29 OCTOBRE 2018



DocuSign Envelope ID: EEDF605B-7991-4A11-BD7D-9A7B114F930C

l Thann Cer

Rappel du cadre legal

Les évolutions reéglementaires récentes ont défini plusieurs outils au service de la mise en ceuvre
d'une politique de peuplement et ont consacré 'EPCI comme collectivité en charge de la
coordination de cette politique :

 La loi 2014-173 du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion
urbaine institue la Convention d’Equilibre Territorial (CET) pour les intercommunalités qui
possédent un quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV). Cette convention doit
définir les objectifs de mixité sociale et d'équilibre entre les territoires a prendre en compte
pour les attributions, les modalités de relogement et d'accompagnement social dans le
cadre des projets de renouvellement urbain et les modalités de la coopération entre les
bailleurs sociaux et les titulaires de droits de réservation.

* La loi pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014
rend obligatoire la mise en place d’'une Conférence Intercommunale du Logement (CIL)
chargée de définir des orientations partagées en matiere d’attributions de logements
sociaux pour les intercommunalités concernées par I'obligation de réaliser un Programme
Local de I'Habitat (PLH) ou ayant la compétence en matiére d’habitat, et qui possédent au
moins un QPV. Co-présidée par le Président de I'intercommunalité et le Préfet, la CIL
rassemble lI'ensemble des partenaires et acteurs locaux (représentants de [I'Etat,
communes, organismes HLM, représentants des locataires, Action Logement Services,
Conseil Départemental, associations...). La loi ALUR prévoit également la mise en ceuvre
du Plan Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information des Demandeurs qui vise
a améliorer la qualité de service auprés des demandeurs, a travers l'organisation d’'un
Service d’'Information et d’Accueil des Demandeurs, et le traitement de la demande, via la
création d’un dispositif de gestion partagée de la demande.

* LalLoi Egalité et Citoyenneté instaure la Convention Intercommunale d’Attributions
(CIA) et en définit le contenu :

o L’objectif de consacrer au moins 25% des attributions hors QPV a des
demandeurs issus du ler quartile de revenus de la demande de logement social
exprimée chaque année sur le territoire de 'EPCI et aux ménages relogés dans le
cadre des Nouveaux Projets de Renouvellement Urbain (NPRU). Ce taux peut étre
modulé en fonction de la situation locale.

o L’obligation pour chaque réservataire (Etat, Action Logement Services, collectivités
territoriales et leurs groupements le cas échéant) et pour les bailleurs sociaux sur
leurs logements non réservés de consacrer au moins 25% des attributions aux
meénages prioritaires ('ensemble des publics définis au titre de l'article L.441-1 du
Code de la Construction et de I'Habitation dont les ménages reconnus comme
prioritaires par la commission DALO).

o La définition d’'un objectif d’attributions aux ménages des trois quartiles supérieurs
dans les QPV (il est & défaut fixé a 50%).

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE THANN-CERNAY — CONVENTION INTERCOMMUNALE D’ATTRIBUTION VERSION PRESENTEE ET
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l Thann Cema,

Présentation de I’articulation entre les documents directeurs en matiére de politiques locales de
gestion de la demande et des attributions

Conférence Intercommunale du Logement

Gouvernance Ré - Présidée par e
éservataires Associations
I'EPClet le ;
communes B Organlsmes
Préfet
Elabore ‘ ‘ Emet un avis
Document cadre
sur les . .
Outils . . Plan Partenarial de Gestion de la Demande
o orientations en ) .
stratégiques . et d’'Information des Demandeurs
matiere
d’attributions
Outiis Convention Convention sur le Convention sur le
Pt Intercommunale service d’accueil et dispositif de gestion
opérationnels P e % - 5
d’attributions d’information partagee

Ces documents sont travaillés en lien étroit avec le cadre d’intervention fixé par le Programme
Local de 'Habitat (PLH), notamment au titre des objectifs de production de logements locatifs
sociaux a I'échelle infra-communautaire.
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l Thann

de cammure:

Objet et territoire d’application de la Convention
intercommunale d’attribution

Le présent accord vise :

« A préserver ou renforcer la mixité sociale via les attributions de logements sociaux,
dans le parc existant comme neuf, en indiqguant notamment les modalités de collaboration
entre les bailleurs et les réservataires et les objectifs chiffrés d’attributions pour satisfaire
aux obligations et priorités définies ci-aprés ;

* A équilibrer le peuplement aux différentes échelles territoriales — I'intercommunalité,
les communes, les quartiers — selon une logique de limitation des dynamiques de
fragilisation sociale sur les secteurs identifiés (QPV et autres quartiers fragiles), en
indiquant notamment les objectifs chiffrés d’attributions au sein et en dehors des QPV,
selon des critéres de mixité sociale ;

» Afavoriser I’accés au logement social des publics défavorisés.

La Convention Intercommunale d’Attributions s’applique sur la période 2018-2023 avec un effet
immédiat, sur I'ensemble des 16 communes constituant le territoire de la Communauté de
communes de Thann-Cenay au 1er janvier 2018. Les objectifs d’attributions définis par bailleur et
par commune seront revus annuellement, et les orientations pourront étre révisées tous les trois
ans.

Cadre d’élaboration de la Convention

Le 30 septembre 2017, la Communauté de communes de Thann-Cernay a délibéré sur la
création de sa Conférence Intercommunale du Logement. La CIL constitue linstance de
gouvernance partenariale des attributions et de la gestion des demandes a [Iéchelle
intercommunale. Elle a adopté le 29 novembre 2017 un réglement intérieur qui précise la
composition de la CIL et ses modalités de fonctionnement.

L’état des lieux relatif a I'occupation et au fonctionnement du parc social sur le territoire a été
élaboré avec I'ensemble des partenaires entre septembre et novembre 2017. C’est sur cet état
des lieux que se sont appuyés le groupes de travail partenariaux qui ont défini les orientations et
actions de la présente Convention (11 décembre 2017, 26 mars 2018 et 19 avril 2018). Les élus
des 16 communes membres de la Communauté de communes ont été parties-prenantes de la
démarche a travers I'organisation d’un séminaire élus le 19 février 2018.

Ce document est donc le résultat du travail partenarial et de l'investissement de I'ensemble des
membres réunis dans le cadre de la Conférence Intercommunale du Logement mise en place et
pilotée par la Communauté de communes de Thann-Cernay.
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Synthéese de I'état des lieux

L’état des lieux complet est disponible en annexe, les éléments présentés ci-aprés constituent
les principaux points a retenir, a savoir :

Une concentration des fragilités
sur les villes centres a I'échelle
de [l'ensemble du parc de
logements, plus spécifiquement sur
l'axe Cernay - Vieux-Thann -
Thann — Bitschwiller-les-Thann. Le
guartier Bel-Air a Cernay concentre A
€galement une population fragile s That
avec un revenu médian de
9600€/an/UC, un taux de chémage
de 35% de chbmage, une
population jeune (37% de moinsde Y A I
25 ans) mais vieillissante (42% des
logements occupés par des
personnes de plus de 50 ans).

Les deux villes centres, Cernay et

Cernay

Indice de fragilité, par

Thann, concentrent par ailleurs la B
majeure partie du parc social avec [ e07551.00
76% des 2 316 logements sociaux )fi"r W eossion

52 T [] de0asaoss
de la communauté de communes. e o 8 St eihee Cone bl i

Traitement statistique et cartographique : Eneis Conseil

Un parc accessible sur
I’ensemble de PPEPCI mais une
vigilance a avoir sur la
concentration du parc le plus

accessible sur certaines

communes / quartier et in fine, le

QPV Bel Air

Wattwiller

risque de concentration des

fragilités. Le niveau de loyer moyen
de I'EPCI est relativement faible
5,19€ contre 5,50€ pour la moyenne o (R
nationale. Le taux de logements Loiboch
financiéerement accessibles aux

ménages les plus fragiles (ex-HLMO

Roderen

+ PLAI) séléve a 57% sur o vl o

'ensemble de la communauté de =:j:jmm

commune mais monte jusqu’a 80% [ cesassss

a Thann. Par ailleurs, avec un prix 8] =432

moyen de 4,52€/m?, le QPV de Bel * D:::usmmms
indiqués dans RPLS

Air a Cernay apparait comme le Dot s

* Cernay = valeur hors QPY

guartier le plus accessible e o
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Thann Cerr
t sommincuid da commrsk

financiérement au sein de I'intercommunalité.

Un taux de pression sur le parc social limité mais concentré sur les demandes de
mutations. Le niveau de tension est limité sur 'ensemble du territoire : 2,31 demandes pour une
attribution et des délais de satisfaction inférieurs aux moyennes régionale et départementale (5

mois pour les primo-demandeurs contre
10 mois en Alsace et 6 mois dans le
Haut-Rhin).Pour autant, pres de 40%
des demandes en cours sur l'année
2016 correspondaient a des demandes
de mutations (311 sur 783) contre 36%
pour le Département et 35% pour la
Région. Cette demande de mutations
importante et difficilement satisfaite pour
les ménages de 1 ou 2 personnes avec
un manque de T2 principalement. Ces
chiffres marquent une difficulté du parc
social a répondre a I'évolution des besoins

Une précarité importante des
demandeurs mais une bonne
capacité du parc a répondre a ces
demandes. L’analyse des niveaux de
ressources par UC des demandeurs, en
2016, témoigne d’'une fragilité
économique de la demande 3
demandeurs sur 4 sont ainsi éligibles au
PLAI. Pour autant, le parc social permet
de répondre a cette demande qui
représentent 80% des demandes
satisfaites. A contrario, il apparait plus
difficile pour les ménages plus aisés
d’avoir accés au parc social, les
ménages éligibles au PLUS
représentent 24% de la demande active
mais seulement 20% de la demande
satisfaite. Il convient de noter cependant
gu'une forte proportion d’attributions
pour les ménages les plus précaires
(moins de 1000€/mois/UC) est réalisée
sur la ville de Thann.

Demandes en cours et satisfaites selon la taille du ménage
en mutation (SNE - janvier a décembre 2016)

40% -
29%
30% 26% 26% 24%
20% 19%
13% W
i 7%
10% I l E- =
0% -
1 pers 2 pers 3 pers 4 pers Spers 6perset+
M Demande active Demande satisfaite

des locataires.

Demandes en cours et satisfaites par plafonds de ressources du
demandeur (SNE - janvier a décembre 2016)

90% 80%
80%
70%
60%
50%
40%
30% mzo%
20%
0
10% 4% 0% it 0% % I
0% e L —1
=< PLAI > PLAl et =< > PLUS et =<PLS > PLS Non saisie
PLUS
m Demande active Demande satisfaite
Répartition des attributions en fonction des ressources par UC (SNE -
janvier a décembre 2016)
Autres JCIA 39% 52%
Willer-sur-Thur 36% ;!E
Vieux-Thann 33% GZ"
Thann 48% ii %fi
Cernay 49% 43% | |
CCThann-Cernay 46% 43% |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

W 0-499€ | Entre 500 et 999€ = Entre 1000 et 1999€ M Entre 2000 et 2999€ [ > 3000€ []Autre
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Des ménages demandeurs de petites tailles pIUS Demandes en cours et satisfaites par logements recherchés
difficiles a satisfaire, notamment les ménages SEatiribuds ISHE -~ Jomder.3 décembre 2016)
agés. Les ménages dune personne représentent —Demandeactive  ——Demande satisfaite
38% de la demande active en 2016 mais seulement Campral

45%

32% de la demande satisfaite. Par ailleurs, cette
demande de petits logements est difficilement
satisfaite : 32% de la demande active mais 13% de la
demande satisfaite (notamment pour les demandes
de mutation). Il est a souligner également que les
ménages de plus de 60 ans représentent 11% de la
demande active mais seulement 3% de la demande
satisfaite

Une analyse de I'occupation du parc social qui met en exergue une fragilité des locataires,
particulierement sur les communes de ’axe central de la collectivité. Plus d’'un occupant du
parc social sur 3 dispose de revenus inférieurs a 40% des plafonds PLUS avec des secteurs
particulierement fragiles : Bischwiller-lés-Thann, Vieux Thann, Cernay, Thann. Parallélement, on
observe une fragilisation de l'occupation du parc social sur 'ensemble de la communauté de
communes avec des ménages emménagés récents (moins de 3 ans) qui disposent de
revenus plus faibles globalement que le reste des occupants du parc, particulierement sur le
guartier Bel Air, a Bitschwiller-lés-Thann et Bourbach-le-bas.

Occupation sociale du parc par niveaux de ressources par

rapport aux plafonds HLM
Part des ménages dans le parc social dont les
CC de Thann Camay 10% . 8 parc sociel de
— niveaux de ressources sont inférieurs a 20%
des plafonds HLM
Willer-sur-Thur
e Ensemble des occupants w— Emménagés récents
Bitschwiller-lés-
Vieux-Thann 20% 20% 23% 15%

. Bourbach-le-Bas

Uitnole: | we T -
/
| |
steinbach - |ETRNINEEE) 28% 10% /
‘Sreinba(h
Carnay =3 —
Uffholtz Thann
Bourbach-le-Bas
Bitschwiller-lés-Thann 21% 26% 22% 7%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

M jusqu'a 19,99 % mde 20 239,99 % 1de 40 4 59,99 % W de 60 3 100 % m Ménages au dessus des plafonds
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LES PUBLICS DE LA CONVENTION
INTERCOMMUNALE D’ATTRIBUTION

25 % des ménages les plus
précaires (1°" quartile) ou

25% des publics définis
comme prioritaires par

<& a
< >

ménages concernés par le Des catégories de I'article L441-1 du CCH ou
publics qui peuvent se ,
relogement ANRU ménages

recouper

A minima 25% des
attributions suivies de baux
signés de chaque bailleur
hors QPV

——— Par territoire

Au maximum 50% des
—— attributions réalisées en —— Par réservataire
QPV

L’accueil des ménages prioritaires

L’article 70 de la loi Egalité et Citoyenneté fixe un objectif de 25% des attributions aux publics
prioritaires tels que définis dans I'article L441-1 du Code de la Construction et de
I’Habitation, avec une priorité accordée aux personnes bénéficiant d’'une décision
favorable de la commission de médiation DALO. Cet objectif s’entend pour chaque
réservataire (Etat, Action Logement Services, collectivités territoriales et leurs groupements le
cas échéant), et pour les bailleurs sociaux sur leurs logements non réservés.

S’agissant du DALO, les ménages logés a ce titre bénéficient d’'une décision favorable de la
commission de médiation DALO, reconnaissant le caractere prioritaire et urgent de leur situation.
Les motifs sont limitativement énumérés par la loi du 5 mars 2007 :

Ne pas avoir recu de proposition adaptée de logement locatif social dans un délai
anormalement long fixé par décret ;

Etre dépourvu de logement ;

Etre logé dans des locaux impropres a I'habitation, ou présentant un caractére insalubre
ou dangereux ;

Avoir fait 'objet d’'une décision de justice pronongant I'expulsion ;

Etre hébergé dans une structure d’hébergement de facon continue depuis plus de 6 mois
ou dans un logement de transition depuis plus de 18 mois ;
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Etre handicapé, ou avoir & sa charge une personne en situation de handicap, ou avoir a
sa charge au moins un enfant mineur, et occuper un logement présentant au moins un
des risques pour la sécurité ou la santé, ou auquel font défaut au moins deux des
éléments d’équipement et de confort ou étre en situation de sur-occupation.

Les critéres de définition des publics prioritaires sont limitativement définis au titre de I'article
L441-1 du Code de la Construction et de I'Habitat :

Personnes bénéficiant d’'une décision favorable de la commission de médiation DALO (cf.
infra) ;

Personnes en situation de handicap, ou familles ayant a leur charge une personne en
situation de handicap ;

Personnes sortant d'un appartement de coordination thérapeutique ;

Personnes mal logées ou défavorisées et personnes rencontrant des difficultés
particulieres de logement pour des raisons d'ordre financier ou tenant a leurs conditions
d'existence ou confrontées a un cumul de difficultés financiéres et de difficultés d'insertion
sociale ;

Personnes hébergées ou logées temporairement dans un établissement ou un logement
de transition ;

Personnes reprenant une activité aprés une période de chémage de longue durée ;
Personnes exposées a des situations d'habitat indigne ;

Personnes mariées, vivant maritalement ou liées par un pacte civil de solidarité justifiant
de violences au sein du couple ou entre les partenaires, et personnes menacées de
mariage forcé ;

Personnes victimes de viol ou d’agression sexuelle a leur domicile ou a ses abords,
lorsque l'autorité judiciaire a imposé a la personne suspectée, poursuivie ou condamnée
et pouvant étre a lorigine d'un danger encouru par la victime de linfraction, une
interdiction de se rendre dans certains lieux, dans certains endroits ou dans certaines
zones définis dans lesquels la victime se trouve ou qu’elle fréquente, ou une interdiction
ou réglementation des contacts avec la victime ;

Personnes engagées dans un parcours de sortie de la prostitution et d'insertion sociale et
professionnelle ;

Personnes victimes de I'une des infractions de traite des étres humains ou de
proxénétisme ;

Personnes ayant a leur charge un enfant mineur et logées dans des locaux
manifestement sur-occupés ou ne présentant pas le caractéere d'un logement décent ;
Personnes dépourvues de logement, y compris celles qui sont hébergées par des tiers ;
Personnes menacées d'expulsion sans relogement.

Parmi les publics identifiés par I'article L441-1, les publics spécifiquement ciblé dans le futur Plan
départemental d’action pour le logement et 'hébergement des personnes défavorisées devront

faire 'objet d’'une attention particuliére et une priorité leur sera accordée parmi 'ensemble des

publics du L441-1.
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Les attributions en QPV et hors QPV en fonction
des quartiles de revenus

La loi Egalité et Citoyenneté fixe les principes suivants :
« Consacrer au moins 25% des attributions hors QPV aux ménages les plus précaires
(le 1°" quartile de niveaux de revenus des ménages demandeurs d’un logement social) ou
a des ménages relogés dans le cadre d’'un Projet de Renouvellement Urbain ;
« Consacrer au moins 50% des attributions dans les QPV aux ménages des trois
guartiles de niveaux de revenus supérieurs.

Ces taux peuvent étre adaptés selon les caractéristiques de la situation locale.

La loi ELAN, non promulguée au moment de I'approbation de la présente CIA, introduit la notion
de « quartiers assimilés a des quartiers prioritaires de la Politique de la ville » pour lesquels les
objectifs d’attributions présentés ci-dessus s’appliquent. |l s’agit :

 Des quartiers classés en zones urbaines sensibles qui nont pas été classés en
guartiers prioritaires de la politiqgue de la ville, intégrés pendant une période de six ans
a compter du ler janvier 2015 ;

» Des quartiers qui n’ont pas été reclassés en quartiers prioritaires de la politique de
la ville, intégrés pendant une période de six ans a compter de leur sortie du classement
en application du Il de larticle 5 de la loi n° 2014-173 du 21 février 2014 de
programmation pour la ville et la cohésion urbaine.

Le premier quartile sur le territoire de 3Ia CCTC a été défini a 7271€ / an, soit 606 € / mois / Unité
de Consommation pour 'année 2017". Les ménages disposant de revenus inférieurs a ce seulil
sont considérés comme appartenant au premier quartile des demandeurs.

3 Nota : L’état des lieux a été réalisé sur la base des données 2017 concernant le 1" quartile. En 2018, Le premier
quartile sur le territoire de la CCTC a été défini a 8044 € / an, soit 670€ / mois / Unité de Consommation
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Avant la réforme Apres laréforme
Droit de

réservation

Contingentaire

Droit de Objectifs d’attributions

Fonctionnement Fonctionnement

réservation (%)

Préfecture

Collectivités
territoriales :
Département /
EPCI-
communes

Organismes
HLM

Action
Logement
Services

30% dont 25%
dédiés aux

« mal-logés »
PDALHPD et
5% aux
fonctionnaires

Part variable

Part variable

Part variable

Le Préfet dispose

d’une voix
consultative en
CAL

Le Préfet peut
imposer aux
bailleurs sociaux
I'attribution sur le
contingent
préfectoral des
ménages DALO

Des objectifs de
relogements des
publics
prioritaires dans
les CUS

Obligation de
consacrer 25%
des attributions
aux ménages
DALO

(%)

Inchangeé :
30%

Inchangé

Part
variable

Part
variable

Le Préfet dispose
d’une voix
délibérative en CAL
Le Préfet peut imposer
aux bailleurs sociaux
I'attribution sur le
contingent préfectoral
de tout candidat, y
compris ménages
DALO

Substitution du Préfet
a la collectivité en cas
de non respect de ces
obligations

Pour les communes
carencees : transfert
possible au préfet de
la gestion du
contingent

25% (min.) des
attributions sur leur
contingent dédié aux
ménages relevant du
DALO ou prioritaires

25% (min.) des
attributions sur leur

contingent dédié aux
ménages relevant du

DALO ou prioritaires

25% (min.) des attributions sur leur contingent dédié
aux ménages relevant du DALO ou prioritaires

Présence en CAL avec
Voix consultative

25% (min.) des
attributions sur leur
contingent dédiés aux
ménages relevant du
DALO ou prioritaires
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Suivi des objectifs

Les tableaux ci-dessous présentent le suivi des attributions sur le territoire de la Communauté de
communes, par commune et par bailleur sur la période comprise entre le 9 janvier et le 2 aoQt

2018.

Nom de I'EPCI du logement attribué

CC Communauté de Communes de

% ler quartile
hors QPV

% Q2,3,4 en
QPV

Thann-Cernay 29,92% 33,33%
. \ N % ler quartile % Q2,34 en
Organisme de l'attribution hors QPV QPV
m2A Habitat 0,00%
O.P.H. HABITATS DE HAUTE-ALSACE 50,00%
S.A. HABITAT SALARIES D'ALSACE 29,41% 33,33%
S.A. IMMOBILIERE 3F ALSACE 0,00%
L % ler quartile % Q2,34 en
Commune attribuée hors QPV QPV
Aspach-Michelbach 0,00%
Bitschwiller-les-Thann 45,45%
Cernay 20,00% 33,33%
Steinbach 0,00%
Thann 32,14%
Uffholtz 0,00%
Vieux-Thann 40,00%
Willer-sur-Thur 0,00%
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LES ORIENTATIONS VALANT DOCUMENT-
CADRE DE LA CIL

Orientation 1 / Définir une stratégie d’attribution
pour ameliorer les equilibres de peuplement a
I’échelle de I'intercommunalité

Le premier enjeu de la CIA est de déconcentrer I'accueil des ménages les plus précaires au sein
du parc social. En effet, du fait d’'une large concentration du parc social a Thann et Cernay et sur
le Quartier prioritaire Bel Air, adossé a une concentration de l'offre la plus accessible sur ces
mémes territoires, les ménages aux ressources les plus limitées sont aujourd’hui largement
accueillis sur les communes centres et le QPV. La CIA fixe ainsi des objectifs quantitatifs qui
visent a favoriser I'accueil de ménages du premier quartile hors du QPV et des ménages des trois
quartiles supérieurs dans le QPV. La réalisation de ces objectifs doit s’appuyer sur le
développement d'une offre a bas loyer en dehors du QPV ainsi que de structures
d’accompagnement social et éducatif mais également sur le renforcement de Ilattractivité du
QPV.

Le deuxiéme enjeu de la démarche est d’assurer une égalité d’accés au parc social,
particulierement pour les publics prioritaires. La présente convention fixe également des objectifs
d’attributions aux ménages prioritaires qui concernent I'ensemble des réservataires du parc
social.

La démarche d’élaboration de la présente convention a constitué une premiére étape dans
'analyse de l'occupation sociale et de l'offre existante aux différentes échelles territoriales :
communauté de communes, communes et quartiers / secteurs infra-communaux, et a permis
d’objectiver ces enjeux. La mise en ceuvre de la CIA prévoit les outils au service de 'actualisation
du diagnostic et du suivi des objectifs quantitatifs et qualitatifs fixés, qui permettront de co-
construire une vision partagée des équilibres territoriaux et de répondre aux enjeux
précédemment évoqués. Au-dela de la seule exploitation des données concernant le parc social,
il s’agira de replacer ces enjeux dans un contexte plus large en intégrant également la question
de la précarité des ménages logés dans le parc privé.

Orientation 2 / Favoriser la coordination en
matiére d’accompagnement social et de
prevention des expulsions

L’articulation de la politique de peuplement définie au titre de la CIA avec les actions menées
dans le cadre du Contrat de Ville est essentielle, tant en termes de gestion urbaine et sociale de
proximité, de participation des habitants et d’accompagnement social, afin daméliorer
durablement les conditions de vie au sein des quartiers les plus fragiles et leur attractivité. La
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pérennisation des dispositifs d’accompagnement social existants, qu’ils soient collectifs ou
individuels, portés par la CCTC, le Département, I'Etat, les bailleurs ou Action Logement
Services, est un levier important pour I'atteinte des objectifs de la présente convention.

L’enjeu de la prise en charge des situations d’'impayés dés les premiéres difficultés est primordial.
Celui-ci est déja travaillé en interne par les bailleurs avec la mise a disposition de travailleurs
sociaux, la mise en place de plans d’apurement, voire le relogement des ménages vers un
logement plus adapté si nécessaire. Toutefois, cette réflexion pourra étre approfondie dans le
cadre de la mise en place d’'un groupe de travail inter-bailleur ad hoc. Par ailleurs, cette
problématique pourra étre travaillée dans le cadre de la prochaine révision de la Charte de
prévention des expulsions locatives de du Haut-Rhin.

Orientation 3 / Mobiliser le relogement pour
accompagner le développement de la mixité
socilale

L’objectif de rééquilibrage du peuplement qui est au cceur de la CIA renvoie également au
rééquilibrage du parc social a I'échelle intercommunale. Le Programme Local de I'Habitat a fixé
des objectifs en ce sens qui visent notamment a stabiliser la part de logements locatifs sociaux
dans des communes qui ne sont pourtant pas soumises aux obligations de l'article 55 de la loi
SRU.

Parallelement a la mise en oceuvre des objectifs de production du PLH, le Projet de
renouvellement urbain du quartier Bel-Air constitue une opportunité majeure pour favoriser la
déconcentration du parc social. En effet, la moitié de I'offre démolie dans le cadre du PRU sera
reconstituée hors-site en s’attachant néanmoins a assurer une production de logements a
proximité des pdles de services et des transports en commun.

Enfin, si le PRU doit contribuer a la déconcentration du parc social, le relogement des ménages
doit assurer la cohérence entre la recherche de logements répondant aux besoins et capacités
financiéres des ménages, et I'objectif d’'une plus grande mixité sociale.
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t sommincuid da commrsk

LES LEVIERS ET MODALITES DE MISE EN

CEUVRE DE LA POLITIQUE DE PEUPLEMENT

INTERCOMMUNALE

Les orientations présentées précédemment sont associées a 6 leviers d’action opérationnels
définis ci-aprés. Les partenaires s’engagent a la mise en ceuvre effective de ces actions (cf.
Partie « Les engagements des partenaires »).

1. Favoriser I'accueil des ménages prioritaires dans le parc social

2. Rééquilibrer I'accueil des ménages les plus précaires dans le
parc social

3. Prendre en compte les disparités infra-communales afin
d’anticiper les risques de fragilisation de certains quartiers

Définir une stratégie d’attribution
pour améliorer les équilibres de
peuplement a I’échelle de
I'intercommunalité

Favoriser la coordination en
matiere d’accompagnement social
et de prévention des expulsions

4. Assurer 'accompagnement social des ménages les plus fragiles
et la réussite de leur projet logement

5. S’appuyer sur le Projet de renouvellement urbain pour favoriser
la déconcentration du parc social

6. Sécuriser les parcours des ménages relogés dans le cadre du
PRU

Mobiliser le relogement pour

accompagner le développement de
la mixité sociale

1 Favoriser I’accueil des ménages prioritaires
dans le parc social

25% des attributions devront étre réalisées en direction des publics prioritaires, sur chacun des
contingents :

e Communes (le cas échéant) ;

e Action Logement Services;

e Bailleurs sociaux, sur leur contingent non réservé.

Cette obligation s’inscrit dans 'idée d’une contribution de 'ensemble des acteurs réservataires et
des bailleurs a leffort de relogement des publics prioritaires, aux cbétés de I'Etat dont le
Contingent préfectoral est d’ores et déja réservé a I'accueil des publics prioritaires. Pour ce faire,
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il sera impératif de faire un état des lieux du parc de chaque réservataire sur le territoire de la
Communauté de communes.

Il convient également de souligner que le suivi des attributions aux ménages prioritaires n’est pas
formalisé a I'heure actuelle. En effet, deux différentes procédures de labélisation des ménages
complexifient ce suivi :
e Labélisation assurée par les services de I'Etat au titre du Droit de réservation préfectoral
sur la base des ménages identifiés dans le cadre du PDALPD ;
e Labélisation réalisée directement par les bailleurs sociaux et les réservataires lors de
I'enregistrement de la demande sur Imhoweb sur la base des ménages prioritaires selon
l'article L441-1 du CCH.

Ces procédures et la définition des publics prioritaires devraient étre clarifiés avec I'élaboration du
nouveau Plan départemental d’action pour le logement et I'hébergement des personnes
défavorisées et la révision de I'’Accord-cadre pour la gestion du contingent préfectoral. L'un des
enjeux portera également sur la réalisation d ‘un état des lieux des contingents des réservataires
pouvant étre mobilisés pour I'accueil des publics prioritaires.

Les partenaires s’engagent a poursuivre leur effort d’attribution a I'ensemble des ménages
prioritaires selon la priorisation suivante : 1/ménages DALO 2/ ménages PDALHPD 3/ autres
ménages art. L441-1 du CCH. Cet objectif d’attributions est fixé a 25% pour la premiere année,
qui constitue une année de mise en place de la CIA et de réalisation d’'un état des lieux fiabilisé
mais pourra évoluer durant la mise en ceuvre de la CIA.

2 Reééquilibrer I'accueil des ménages les plus
precaires dans le parc social

Conformément a la loi Egalité & Citoyenneté, les signataires s’engagent a consacrer 25%
minimum des attributions hors QPV suivis de baux signés aux publics précaires (le ler
guartile de niveaux de revenus par UC des demandeurs de logement social) ou a des ménages
relogés dans le cadre d’un Projet de Renouvellement Urbain.

Comme évoqué précédemment, le premier quartile sur le territoire de la CCTC a été défini a
7271€ / an, soit 606€ / mois par Unité de Consommation pour I'année 2017 et est passé a 8044 €
/ an, soit 670€ / mois / Unité de Consommation en 2018. Les ménages disposant de revenus
inférieurs a ce seuil sont considérés comme appartenant au premier quartile des demandeurs. En
2017, il a été fait état de 51 attributions suivies de baux signés hors QPV a des ménages du 1°"
guartile, soit 23,61% des attributions hors QPV, soit un différentiel de moins de 10 attributions
pour atteindre les 25% requis. Les partenaires s’engagent ainsi a I’atteinte de I’objectif de
25% d’attributions suivies de baux signés hors QPV aux ménages les plus précaires dés
20109.

Par ailleurs, en 2016, I'objectif d’attributions en QPV aux ménages des quartiles 2, 3 et 4 a été
largement atteint avec 20 attributions, soit 74% des attributions en QPV. Aussi, les partenaires
s’engagent a maintenir ces ambitions et a I’atteinte de 70% des attributions en QPV aux
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ménages des quartiles 2, 3 et 4. Cette ambition devra s’accompagner d’une analyse réguliere
des conditions et capacités des partenaires de la CIA a atteindre I'objectif de 70%.

Les chiffres ci-dessous présentent une estimation du nombre d’attributions suivies de baux
signés a réaliser pour atteindre I'objectif de 25% des attributions hors QPV aux ménages du 1" .
eme eme eme

quartile hors QPV et a I'objectif de 70% des attributions au sein du QPV pourles 2™, 3 et4d
guartiles.

Estimation Estimation Estimation

attributions attributions attributions
2019 2020 2021

Objectif d'attribution 25% 25% 25%

Attributions T
aux ménages Nombre d'attributions hors 246 252 258

du ler quartile QPV

Nombre d'attributions hors

QPV au ler quartile 62 63 64
Objectif d'attribution 70% 70% 70%
Attributions
aux ménages
des 2éme, |[Nombre d'attributions en QPV 31 30 30
3éme et 4éme
quartiles STyt by
ombre d'attributions en Q 29 21 21

aux Q2, Q3 et Q4

Les objectifs d’attributions hors QPV aux ménages du 1¢" guartile sont a décliner :

e Par territoire en différenciant les objectifs par groupes de communes présentant des
indices de fragiles plus ou moins importants (cf. Etat des lieux). Aussi, il est proposé un
rééquilibrage progressif des attributions aux ménages du 1°" quartile qui répond a un
souci de réalisme en tenant compte :

o Des capacités des communes a accueillir de nouveaux ménages dans leur parc
social plus ou moins important ;

o Des enjeux liés a la mobilité et a 'accompagnement des ménages les plus fragiles,
ces services étant majoritairement pourvus dans les communes concentrant I'offre
de logements sociaux.
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Nombre de Part de Estimation Estimation Estimation

I-'\fe:'part.ltlo’n attributions attributions attributions
rééquilibrée

2019 2020 2021

Communes logements logements
hors QPV hors QPV

Thann, Cernay,
Indltfg de fraglllte V!eux-Thann et 1825 91% 80% 59 54 55
superieur a 1 Bitschwiller-les-
Thann
Willer-sur-Thur,
Indice de fragilité compris Uffholtz,
Steinbach, 158 8% 15,0% 7 8 8
entre 0,55 et 1
Bourbach-le-
Bas
Bourbach-le-
Haut, Roderen,
Indice de fragilité inférieur |Aspach-
4 055 ’ Mifhelbach, 27 1% 50% 2 2 2
Aspech-le-Bas,
W attwiller
TOTAL 2010 100% 100% 62 63 64

e Par bailleur : avec une répartition au prorata du poids de chaque bailleur présent sur le
territoire hors quartier prioritaire et un rééquilibrage proposé pour les bailleurs au parc le
moins important afin que I'ensemble des bailleurs participe a l'effort d’attribution aux
ménages les plus précaires.

Nombre de Part de Estimation Estimation Estimation
Bailleur logements logements attributions attributions attributions
hors QPV hors QPV 2019 2020 2021
ALEQOS 4 0,2% 0 1 0
NEOLIA 4 0,2% 1 0 1
OPH de la CC Thann- 584 20,1% 18 18 19
Cernay
OPH du département du o
Haut-Rhin 53 2,6% 2 2 2
OPH Mulhouse Habitat 12 0,6% 1 0 1
SA HLM 3F Grand Est 53 2,6% 2 2 2
DOMIAL Esh 1293 64,3% 40 41 41
SA HLM mulho_lfsmnne 6 0.3% 0 1 0
des Cités ouvrieres
Soc‘lete fonplere d'habitat 1 0,0% 1 0 1
et d'humanisme
TOTAL 2010 100,0% 64 65 67
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3 Prendre en compte les disparités infra-
communales afin d’anticiper les risques de
fragilisation de certains quartiers

4

Une grande vigilance sera requise concernant les attributions dans les autres quartiers et
communes fragiles. En effet, les attributions hors QPV a des ménages du ler quartile ne doivent
pas participer a 'appauvrissement et au déséquilibre de I'occupation sociale d’autres secteurs. Il
s’agit également d’éviter la fragilisation des ménages les plus précaires par un éloignement des
services et des équipements.

Ainsi, les organismes HLM veilleront a répartir au mieux les attributions a destination des
ménages du 1°" quartile dans I'ensemble du territoire, afin que chaque commune participe autant
— a hauteur de ses moyens et selon les caractéristiques de son parc social — a l'effort de
logement de ces ménages précaires, tout en veillant a conserver une proximité des transports et
des services.

Les secteurs et communes ciblés plus spécifiquement sont les suivants : quartiers fragilisés de
Thann (Schuman, Vergers, Pasteur), Cernay (Ventron, Mines), Vieux-Thann, Bitschwiller-lés-
Thann. Pour autant, ces secteurs doivent étre affinés notamment dans le cadre de la mise en
place des outils d’observation. Le groupe de travail en charge de ce chantier aura ainsi vocation a
affiner les secteurs devant faire I'objet d’une vigilance particuliere a une échelle fine, tout en
respectant la secrétisation des données disponibles.

Outre la question de la sectorisation de mise en ceuvre de la CIA, le groupe de travail mis en
place pourra évoquer d’autres questions, notamment celle des critéeres d’attributions afin de
veiller & ne pas fragiliser les ménages les plus précaires par I'attribution d’'un logement dont le
loyer ne serait pas adapté a leur situation économique (au regard de leur reste a charge et de
leur taux d’effort).

Assurer ’'accompagnement social des

meénages les plus fragiles et la reussite de leur
projet logement

La politique de peuplement doit s’articuler avec les actions menées dans le cadre de
I’'accompagnement social collectif et individuel d’ores et déja mises en ceuvre. La
pérennisation des dispositifs existants est un levier important a activer pour I'atteinte des
objectifs de la présente convention.

Concernant 'accompagnement collectif, divers dispositifs existent :
e Le centre socio-culturel Agora ;
e Les médiateurs de la commune de Cernay ;
e Le personnel de proximité des bailleurs et la convention d’abattement de la TFPB.
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Concernant 'accompagnement individuel des ménages, la Communauté de communes de
Thann-cernay peut s’appuyer sur divers dispositifs :

Les mesures d’accompagnement liées au logement : Des mesures
d’accompagnement social lié¢ au logement (ASLL) et d’accompagnement vers et dans le
logement (AVDL) portées respectivement par le Département et [I'Etat pour
'accompagnement individuel des ménages dans le cadre d’'un accés ou d’'un maintien
dans le logement. Ces dispositifs doivent ainsi étre mobilisés pour 'accompagnement des
publics modestes et prioritaires tels que définis par le loi Egalité & Citoyenneté afin de
répondre aux objectifs de la présente Convention ;

L’offre d’accompagnement portée par les bailleurs :

L’accompagnement de leurs locataires par les organismes HLM est intrinseque au métier
de bailleur social. Il ne s’agit cependant pas d’une obligation et il appartient a chaque
bailleur — dans le choix de sa stratégie propre — d'y dédier des ressources spécifiques de
type CESF, voire assistante sociale.

- Habitat de Haute-Alsace : L’orientation des ménages fragiles vers les résidences
a capacité d’accueil vise a préserver I'équilibre de peuplement, notamment via la
mise en place d’'une cartographie des immeubles selon leur fragilité sociale. Un
accueil personnalisé des ménages en difficulté est réalisé par les conseilleres
logement et conseilleres sociales en interne avant et aprés I'attribution. Le bailleur
accompagne le ménage dans I'acceés a ses droits avec la prise en charge intégrale
des dossiers APL via IDEAL CAF et FSL via SOLIS et la mise de place de
garanties si nécessaire (Locapass, FSL,). La prévention des impayés réalisée par
'agence de proximité et un binbme chargée de recouvrement / conseillére sociale.
Des visites a domicile et les relances dématérialisées (sms, mail...) sont réalisées.
La mobilité résidentielle peut étre encouragée pour prévenir les impayés. Enfin, le
bailleur est engagé dans un dispositif de sous location a des associations
spécialisées ( Acces...).

- DOMIAL : L’acces direct au logement de ménages repérés en grande difficulté fait
'objet d’une intervention d’'un médiateur en amont de l'attribution afin d’analyser la
capacité financiére de la famille, I'éventuelle adhésion des demandeurs a
'accompagnement par une association, la bonne foi des demandeurs (réserves
concernant certaines situations, telles par exemple les multi-expulsés). Cette
analyse peut aboutir au constat du besoin d’'un accompagnement global et adapté
voire de la nécessité d’'une réponse alternative au logement familial classique pour
répondre au besoin de logement de la famille : bail glissant, logement d’insertion,
logement partagé ou en colocation, habitat adapté...Pour apporter des réponses
aux ménages les plus vulnérables, DOMIAL s’appuie sur les compétences
spécialisées présentes sur le territoire. Cette co-construction entre travailleurs
sociaux et DOMIAL est recherchée tout au long du parcours des locataires. Un
point des situations de difficulté diverse des ménages (problématiques liées a la
santé mentale, difficultés familiales ou financiéres, troubles de voisinage...) méme
apres I'entrée dans le logement est réalisé a la demande de DOMIAL ou des
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partenaires afin de mobiliser rapidement des solutions. Le bailleur utilise
également les dispositifs existants (FSL, Locapass, AVDL) afin d’apporter une
premiére réponse aux besoins des demandeurs fragiles. DOMIAL contribue a la
définition du projet résidentiel du ménage a travers l'analyse des demandes de
mutation interne et des conditions d’accés a un nouveau logement des ménages
de son parc : solvabilité, usage du logement, respect de la vie collective. Le
service précontentieux peut également orienter le locataire en difficulté a
demander un autre logement compatible avec ses capacités financieres. Le
bailleur associe ses différents services et particulierement ses équipes de
proximité a la réussite d’'une bonne intégration des ménages concernés dans leur
environnement. Les difficultés rencontrées sont remontées par l'agence et
analysées conjointement avec le centre relation clientele, le précontentieux, la
médiation et le cas échéant le contentieux pour une réponse concertée. lls ont un
réle de veille, de prévention, et de traitement des difficultés que peuvent rencontrer
leurs locataires pour respecter leurs obligations locatives. Ce role peut les amener
a poser un diagnostic global sur la situation du ménage et mobiliser les
compétences spécialisées que détiennent les associations en matiére de travail
social. Leur approche vise a favoriser le respect des obligations liées au contrat de
location.

- 3F Grand Est : Via ses actions précontentieuses et via 'accompagnement social
individuel, 3F Grand Est s’engage auprés des locataires en difficultés. Dés le
premier mois de loyer impayé, le Chargé de précontentieux contacte la famille,
pour mettre en place un échéancier adapté ou mettre en ceuvre la garantie de
loyer (FSL, Locapass). Le Chargé d’Accompagnement Social peut a son tour étre
sollicité, pour travailler avec la famille sur une solution durable, pour le maintien
dans les lieux ou un relogement. Il dispose de plusieurs moyens : la mobilisation
des partenaires, la recherche d’'un logement en adéquation avec les ressources de
la famille ; le maintien du prix du m?ancien ou I'aide ponctuelle sur la quittance.

L’offre d’accompagnement portée par Action Logement Services : Action Logement
Services assure un accompagnement social des salariés du secteur privé en difficulté,
gu’ils soient locataires ou demandeurs de logement social, dans la réalisation de leur
parcours résidentiel (accés ou maintien dans le logement), via un service d’assistance
logement spécifique.

Le CIL PASS ASSISTANCE® permet de mettre en place des dispositifs financiers sous
forme de subventions ou de préts pour les locataires et de rechercher des solutions de
logement ou d’hébergement selon la situation du demandeur. Pour bénéficier de ce
service, les personnes concernées doivent étre confrontées a des situations
professionnelles ou personnelles, qui présentent des risques ou des difficultés pour se
maintenir dans leur logement ou pour accéder a un logement (difficultés a payer les loyers
ou les mensualités d’un prét immobilier, risque d’expulsion ou d’'une saisie du logement,
difficulté a accéder a un logement en raison de faibles ressources ou d’un statut d’emploi
précaire, surendettement, logement inadapté a la situation du demandeur, situation
d’'urgence en raison de la perte d’'un emploi ou d’'une maladie, d’'un sinistre, d’'un déceés,
etc.).
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De facon plus générale, Action Logement Services distribue des aides et services aux
salariés d’entreprises du secteur privé ainsi qu’a des publics présentant des difficultés
spécifiques d’accés au logement. Il est, de ce fait, possible de mobiliser :

L’avance LOCA-PASS® : qui permet de verser immédiatement le dépdt de
garantie demandé par un bailleur et de le rembourser progressivement, sans
payer d’intérét, sur une durée maximale de 25 mois. Son montant est de 1 200 €
maximum. Cette aide au logement est ouverte aux jeunes de moins de 30 ans et
aux salariés du secteur privé non agricole quel que soit I'effectif de I'entreprise.

La garantie LOCA-PASS® : qui est une garantie gratuite de paiement des loyers et
charges locatives, offerte aux bailleurs sociaux a compter de I'entrée dans les lieux
du locataire. Pendant les 3 ans qui suivent la date d’effet du bail, en cas d’'impayés
de loyers, Action Logement Services régle au bailleur social jusqu'a 9 mois de
loyers et charges. Le locataire rembourse ensuite, sans frais ni intéréts, les
sommes avancees. Cette aide au logement est ouverte aux jeunes de moins de 30
ans et aux salariés du secteur privé non agricole quel que soit I'effectif de
I'entreprise.

La garantie VISALE : est une garantie gratuite, sur toute la durée du bail, de
paiement des loyers et charges locatives destinée a tous les jeunes de moins de
30 ans (jusqu’au 31éme anniversaire), y compris les travailleurs frontaliers, aux
salariés de plus de 30 ans travaillant dans le secteur privé en France en poste
depuis moins de 6 mois quel que soit leur contrat de travail (CDD, intérimaires,
période d’essai, promesse d’embauche, etc.) ainsi qu’aux ménages logés par le
biais de I'intermédiation locative, avec une prise en charge de 36 mois d’impayés
maximum. Le loyer, charges comprises, ne pourra excéder 1 300 €.

L’aide MOBILI JEUNE® : elle est réservée aux jeunes en formation
professionnelle ou en alternance, et permet la prise en charge, sous forme de
subvention, d’une partie du loyer dans la limite de 100€/mois.

L’offre d’accompagnement portée par le Département (hors mesures ASLL) : I'offre
d’accompagnement social portée par le Département, notamment dans les Centres
Médico-Sociaux, et le Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL).

L’offre d’accompagnement social portée par les communes a travers leur CCAS,
principalement a Cernay, Thann et Bitschwiller-les-Thann

Le traitement précoce des situations d’impayés et la prévention des expulsions
constituent un enjeu important sur le territoire. La vigilance en CAL lors de I'attribution du
logement afin d’assurer 'adéquation entre le logement et la situation sociale et financiere du
ménage est une premiére étape. Pour autant, I'enjeu majeur reste le traitement différencié des
situations d’impayés en fonction de chaque bailleur. A ce titre, la mise en place d’'un plan
d’apurement voire le relogement vers un logement plus adapté sont des leviers intéressants. I
est a souligner que certains bailleurs assurent déja le relogement des ménages en situation
d’impayés si celui-ci est considéré comme de bonne foi et que le montant de sa dette est limité.
Un travail pourra étre engagé sur les mutations en cas d'impayés avec la mise en place d’'un
groupe de travail inter-bailleurs qui pourra assurer :

Dans un premier temps, un bilan des actions conduites par les bailleurs sur la
gestion des ménages en situations d’impayés

Dans un second temps, la mise en place éventuelle d’'une commission sur les
situations d’impayés complexes réunissant bailleurs, communes/CCAS, partenaires
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de cammure:

des secteurs de I'hébergement/du logement adapté, Département/CMS de Thann. Cette
instance sera chargée de 'analyse des situations les plus complexes et pourra préconiser
la stabilisation dans le logement, la mutation ou une orientation vers le logement adapté
ou I'hébergement (partenariat avec les associations concernées a établir). Il s’agira
également de pouvoir positionner le CCAS en médiateur entre le ménage et le bailleur. La
création éventuelle de cette commission devra cependant nécessairement s’articuler avec
les instances existantes, et particulierement la CCAPEX et s’intégrer dans les modalités
de travail développées dans le cadre de la Charte de prévention des expulsions locatives.

5 S’appuyer sur le Projet de renouvellement
urbain pour favoriser la deconcentration du parc
social

Le Projet de renouvellement urbain (PRU) portant sur le quartier Bel Air a Cernay constitue
un levier majeur de mixité sociale puisqu’il s’agit de dé-densifier un quartier fortement
marqué socialement. La démolition de logements dans le quartier devra ainsi s’appuyer sur le
développement d’une offre a bas loyer en dehors du QPV.

Il est ainsi prévu en phase B du projet Bel Air :
e Tranche 1 : démolition de 24 logements et reconstitution de 12 logements sur site et 12
logements hors-site

e Tranche 2 : démolition de 30 logements et reconstitution de 15 logements sur site et 15
logements hors-site

Par ailleurs, les partenaires s’engagent a la stabilisation du taux de logements locatifs
sociaux selon les principes définis par le PLH, a savoir :
e Veiller au maintien sur le p6le urbain Thann-Cernay d’un taux de LLS de 20% (communes
non soumises a l'article 55 de la loi SRU)
e Evaluer les opportunités de production sur les secteurs Plaine et Amont (niveau de la
demande réelle, proximité des transports et des services, éloignement des poles
d’emplois, public visé...)

Il est a souligner qu’aucune commune de la Communauté de communes de Thann-Cernay n’est
soumis a l'article 55 de la loi SRU et donc a l'obligation de 25% de LLS au sein du parc de
résidences principales.
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6 Seécuriser les parcours des ménages reloges
dans le cadre du PRU

Les opérations de réhabilitation, démolition, requalification, etc. dans le cadre des projets de
rénovation urbaine se traduisent souvent par la nécessité de reloger des ménages occupants.
Ces processus parfois complexes doivent répondre de maniére croisée a deux enjeux :

- La définition de parcours résidentiels ascendants et adaptés aux besoins des ménages,

respectueux de leurs choix résidentiels ;

- Le renforcement de la mixité sociale ;
Il s’agira de veiller dans le cadre de la Convention au bon respect des impératifs fixés par TANRU
en matiere de relogement mais aussi de mobiliser les relogements comme un levier en faveur de
I'effort général de renforcement de la mixité sociale.

Concernant les relogements liés au NPNRU, les modalités de travail mises en place dans le
cadre du 1% PRU pourront étre reprises avec notamment la mobilisation d’'une personne
dédiée a P'accompagnement des ménages par le bailleur Domial (rencontre avec les
ménages et définition de leur projet, accompagnement dans le nouveau logement, etc.) et des
attributions prioritaires pour ces ménages sur certains programmes neufs.

Avant méme le vote de la loi Egalité et Citoyenneté, le Réglement Général de TANRU (RGA)
relatif au NPNRU, validé en 2015, TANRU affichait clairement dans son article 4, la nécessité de
renforcer la mixité sociale par le biais des relogements en articulation avec les orientations fixées
en Conférence Intercommunale du Logement. Pour cela il est prévu qu’'une part des ménages
soit relogé en dehors des QPV, prioritairement sur la commune d’origine si cela répond aux
souhaits des ménages. Par ailleurs, d’autres critéres ont été définis dans le RGA afin de favoriser
des parcours résidentiels ascendants. Les relogements pourront, dans la mesure du
possible, étre réalisés :

e Dans le parc social neuf, ou conventionné depuis moins de 5 ans ;

e Avec un reste a charge maitrisé ;

e En priorité hors site et hors QPV.

Sur ce dernier point, les partenaires ont souligné la difficulté de reloger les ménages hors QPV si
cela va a I'encontre des souhaits du ménage.

La maitrise du reste a charge vise a minimiser l'impact financier du relogement pour les
ménages. Pour ce faire, il sera possible pour le bailleur d’appliquer une modularité au loyer du
nouveau logement avec la possibilité de subventionner une partie de la baisse de loyer consentie
par TANRU.
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LA MISE EN CEUVRE OPERATIONNELLE ET LE
SUIVI DE LA CONVENTION

Les engagements des partenaires

La Communauté de communes de Thann-Cernay s'engage a :

e Assurer le pilotage, I'animation et le suivi de la présente convention en partenariat avec
les réservataires ;

e Assurer l'obtention et I'exploitation réguliere des données de suivi de l'offre, de la
demande, des attributions et de 'occupation du parc social aux différentes échelles de
territoires (intercommunalité, communes, quartiers), notamment sur la base des données
transmises par les bailleurs et TAREAL ;

e Mettre en place, préparer et animer les réunions de la CIL et de la commission de
coordination ;

e Garantir la participation de la Communauté de communes aux instances existantes
(PDALHPD notamment) ;

e Assurer la cohérence entre la présente Convention et ses différents documents directeurs
parmi lesquels, le Programme Local de I'Habitat.

Les communes signataires de la présente convention s'engagent a:

e Tenir compte des objectifs fixés par la présente convention pour lattribution des
logements relevant de leur contingent (inventaire des contingents a réaliser dans le cadre
de la mise en ceuvre de la Convention) ;

e Contribuer aux travaux et participer aux instances organisées par la Communauté de
Communes de Thann-Cernay.

Les bailleurs sociaux s'engagent a:

e S’inscrire dans les objectifs fixés par la présente Convention et en tenir compte lors de
l'attribution des logements, particulierement au sein du QPV Bel Air, mais également sur
les quartiers repérés comme fragiles de Thann (Schuman, Vergers, Pasteur), Cernay
(Ventron, Mines), Vieux-Thann, Bitschwiller-lés-Thann ;

e Prendre en compte dans le cadre de leurs Commissions d’Attribution de Logements (CAL)
et des reéglements qui les régissent, les objectifs de mixité sociale et d’attributions fixés
par la présente convention ;

e Fournir les données réguliéres de suivi des objectifs quantitatifs, notamment a une échelle
infra-communautaire sur certains secteurs ;

e Contribuer aux travaux et participer aux instances organisées par la Communauté de
communes de Thann-Cernay.

L’Etat s'engage a :
e Veiller a ce que les attributions faites sur le contingent préfectoral s‘inscrivent dans la
logique de la politique de rééquilibre du peuplement portée dans la présente Convention ;
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e Transmettre a la Communauté de communes les informations nécessaires au suivi des
attributions et a la connaissance du parc social, particulierement sur les publics prioritaires
et & la connaissance du parc social ;

e Contribuer aux travaux et participer aux instances organisées par la Communauté de
communes de Thann-Cernay et assurer le copilotage de la CIL.

Action Logement Services s'engage a :
e Mobiliser son contingent de réservation pour contribuer aux objectifs de mixité sociale sur
le territoire communautaire, avec une attention particuliere pour le QPV Bel Air ;
o Distribuer ses aides et services afin de sécuriser les parcours locatifs des entrants du parc
social dans le respect de la réglementation ;
e Contribuer aux travaux et participer aux instances organisées par la Communauté de
communes de Thann-Cernay.

Le Conseil départemental s’engage a :
e Contribuer aux travaux et participer aux instances organisées par la Communauté de
communes de Thann-Cernay ;
e Mobiliser ses dispositifs et moyens d’action sociale au bénéfice des publics de la
Convention.

Les instances de suivi et de pilotage de la
Convention

La Conférence Intercommunale du Logement est I'instance de pilotage de I’ensemble des
documents d’orientations relatifs aux attributions de logements sociaux. En application du
code de la construction et de I'habitation, ses missions sont les suivantes :
» Adopter les orientations concernant :
o Les objectifs en matiére d'attributions de logements et de mutations sur le
patrimoine locatif social présent ou prévu sur le ressort territorial de la
Communauté de communes de Thann-Cernay ;
o Les modalités de relogement des personnes relevant de la présente Convention et
des personnes relevant du Projet de renouvellement urbain du quartier Bel-Air;
o Les modalités de la coopération entre les bailleurs sociaux et les titulaires de droits
de réservation.

» Suivre la mise en ceuvre du Plan partenarial de gestion de la demande de logement social
et d'information des demandeurs. La CIL donne son avis sur le projet de plan, les bilans
(annuels, triennaux) et son évaluation.

« Suivre la mise en ceuvre de la présente Convention. Elle peut également formuler des
propositions en matiére de création d'offres de logement adapté et d'accompagnement
des personnes.
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Une Commission de coordination sera plus spécifiguement en charge du suivi des
objectifs de la CIA. Cette instance, qui se réunira annuellement, sera présidée par le président
de la Communauté de communes de Thann-Cernay et composée du représentant de I'Etat dans
le département, des maires des communes membres, de représentants des bailleurs sociaux, de
représentants du Conseil départemental, de représentants des titulaires de droits de réservation
et de représentants des associations. Il s’agira d’'une instance technique et opérationnelle
émanant de la CIL.

Ses missions sont les suivantes :

e Suivre les objectifs d’attributions quantitatifs et qualitatifs de la CIA et les partager avec
les différents partenaires a I'échelle de l'intercommunalité et des QPV ;

e Préparer les réunions de la CIL en formulant des propositions d’amélioration, d’adaptation
ou de précision des objectifs fixés par la CIA ;

e Actualiser le diagnostic aux différentes échelles de territoires (Communauté de
communes, communes, quartiers) avec des focus sur le QPV Bel air mais également sur
les quartiers repérés comme fragiles : quartiers fragilisés de Thann (Schuman, Vergers,
Pasteur), Cernay (Ventron, Mines), Vieux-Thann, Bitschwiller-les-Thann. Ces derniers
pourront évoluer en fonction des dynamiques observées lors des prochains états des lieux

e Suivre le processus de relogement et sa contribution aux objectifs de mixité sociale ;

e Favoriser les échanges sur la mise en ceuvre de la politique d’attribution : freins
rencontrés et améliorations constatées en matiére de fluidité des attributions,
fonctionnement des CAL, traitement des refus des demandeurs...

Les modalités de suivi de la Convention

La premiére année d’application de la Convention correspond a une période d’installation
du document : c’est au cours de cette premiére année que seront réunies les conditions
d’atteinte des objectifs d’attributions définis pour chaque territoire et chaque bailleur.

Dés la mise en application de la CIA, il sera essentiel d’établir un tableau de bord des données a
recueillir, actualiser et analyser chaque année pour :

e le suivi des attributions hors-QPV par communes et secteurs avec une distinction
entre attributions simples et attributions suivies de baux signés. En effet,
conformément aux dispositions de la loi Egalité et Citoyenneté, les objectifs concernant
les attributions hors QPV en direction des demandeurs du premier quartile doivent étre
réalisés sur la base de baux signés, et non de propositions d’attributions comme c’est le
cas pour les deux autres objectifs quantitatifs de la Loi Egalité et Citoyenneté. Par ailleurs,
si les objectifs d’attributions ne sont pas précisés a I'échelle infra-communautaire hormis
pour le QPV, il sera important de les suivre pour certains secteurs de Thann (Schuman,
Vergers, Pasteur), Cernay (Ventron, Mines), Vieux-Thann, Bitschwiller-les-Thann. A
I'échelle de la résidence, les données pourraient étre secrétisées, il s’agira donc de définir
avec les bailleurs les périmétres d’observation pertinents.

e e suivi des attributions en QPV des ménages des quartiles 2, 3 et 4. A cet effet, une
analyse des motifs de refus des logements proposés aux ménages pourrait étre réalisée
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l Thann Cer

afin de mieux comprendre les modalités de prise en compte des souhaits des
demandeurs, les freins a l'installation sur le QPV, etc.

le suivi des attributions aux publics prioritaires en spécifiant les publics prioritaires,
notamment en assurant la distinction entre les publics DALO, les ménages prioritaires au
sens du PDALHPD et les ménages prioritaires au sens, plus large, de l'article L441-1 du
CCH. A cet effet, il sera nécessaire d’établir un état des lieux des contingents des
réservataires, et notamment des contingents communaux.

En outre, Les indicateurs mobilisés lors de I'état des lieux pourront étre actualisés

annuellement : caractéristiques du parc social, des ménages occupants le parc social, de la
demande locative sociale, etc.

Un groupe de travail sera mis en place aprés la signature de la CIA afin de définir collectivement
les indicateurs a suivre, s’accorder sur I'échelle d’observation et identifier les structures en
charge de la transmission de ces indicateurs.

A lissue de chaque année de mise en ceuvre de la CIA, un bilan sera établi en deux temps :

Analyse quantitative : I'ensemble des partenaires (Etat, AREAL, bailleurs, Action
Logement Services) s’engagent a transmettre les données dont ils disposent tel que défini
au début de la mise en ceuvre de la CIA.

Analyse qualitative : cette analyse sera réalisée lors d'une commission de coordination. Il
s’agira de pouvoir analyser avec l'ensemble des partenaires le bilan quantitatif
préalablement réalisé :

o De mesurer les avancées réalisées : fiabilisation des systémes d’information et
niveaux de réalisation des objectifs, mobilisation des dispositifs
d’accompagnement social, production et mobilisation de logements sociaux neufs
pour I'accés au logement des publics-cibles de la CIA, etc.

o D’analyser les freins rencontrés : retards éventuels dans la programmation de
logements neufs, faiblesse du taux de rotation hors QPV, etc.

Ce bilan devra permettre, sous I'égide de la Conférence Intercommunale du Logement de
réactualiser les objectifs d’attributions a 'aune des capacités réelles d’accueil des patrimoines et
des territoires et d’ajuster les modalités de mise en ceuvre.
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ANNEXE : ETAT DES LIEUX
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Les principaux enseignements de I'état des lieux

Les enjeux pour I"élaboration de la Convention intercommunale
d’attribution
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Un nouveau cadre réglementaire

Une réforme de la politique d’attributions qui consacre la montée en puissance des EPCI sur le
peuplement

Loi Lamy Loi ALUR Loi Egalité et Citoyenneté
(2014) (2014) (2017)

l

I Plan partenarial de
gestion de la demande : d’attributions :

améliorer la qualité de + Définir des objectifs de
services aupres des mixité sociale et

I Convention
intercommunale

I Convention d%quilibre

territorial : favoriser la
mixité sociale et I'équilibre
entre les territoires a

demandeurs et le
traitement de la demande

d’équilibre qualitatifs et
quantitatifs
* Engagement

Féchelle EPCI Camience d‘attributions en faveur
Intercommunale du des ménages du 1*
Logement : installer une quartile et des publics
gouvernance prioritaires pour
intercommunale 'ensemble des

attributaires
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Un nouveau cadre réglementaire

Une conférence intercommunale du logement au centre de la définition des orientations en matiére
d’attribution et de gestion de la demande

Conférence Intercommunale du Logement

Gouvernance Reservataires Pt(ﬂdée e Assocations
I'EPClet le
COIMIMuUNes 3 Organismes
Préfet
Elabore ' l, Emet un avis
Document cadre
sur les . .
Outils : : Plan Partenarial de Gestion de la Demande
: orientations en , ,
stratégiques . et d’Information des Demandeurs
matiere
d’attributions
Outils Convention Convention sur le Convention sur le
bt Intercommunale service d’accueil et dispositif de gestion
P d’attributions d’information partagée
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Un nouveau cadre réglementaire

Une double ambition de la CIA en matiére d’attributions

| Objectif 1 : Améliorer 'accueil au sein du parc social des
publics prioritaires (PDALHPD)

| Objectif 2 : Renforcer I'accueil des ménages les plus
pauvre en dehors des quartiers fragiles

25% des ménages les plus
précaires (1¢" quartile) et
concernés par le relogement
ANRU

v

e i prioritaires par larticle
publics qui peuvent du CCH
se recouper

25% des publics définis comme
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Liminaires

Un nouveau cadre réglementaire

Des leviers opérationnels multiples pour le rééquilibrage de I'occupation du parc social

La mobilisation du parc

enictank La programmation neuve "'accompagnement social
| La gestion des attributions I Unvolume global de | Individuel : accompagner
par les bailleurs et les production de LLS adapté le ménage dans
réservataires aux enjeux I'appropriation de son
nouvel environnement
|l La miseen ceuvre d’une I Undéveloppement accru
modulation des loyers au du PLAI en fonction du | Collectif : accompagner les
sein des residences niveau de fragilité des quartiers dans le
existantes communes et de la développement de la
L disponibilité d’une offre de mixité sociale
| La réhabilitation du parc SEFViCas, ERanSpORtS; St
existant (public et privé) I Focussur
|l Deslogements neufs I'accompagnement social
adaptés en termes de des ménages concernes
typologie et de loyers par le relogement

| La reconstitution de l'offre
dans le cadre du NPRU
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Liminaires

Les enjeux pour I"élaboration de la Convention intercommunale
d’attribution
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Une concentration des fragilités sur les villes centres de I'intercommunalité

CC de Thann-Cernay : 16 communes et 38
000 habitants dont plus de 50% sur les
deux villes principales, Thann et Cernay

Une fragilité accrue sur villes centres et
plus globalement sur I'axe Cernay — Vieux-
Thann —Thann — Bitschwiller-les-Thann
(17% des ménages sous le seuil de bas
revenus)

La présence d’un Quartier prioritaire au
titre de la Politique de la ville, le quartier
Bel Air a Cernay, 1139 habitants
essentiellement logés dans le parc locatif
social

Une population plus fragile surle QPV :
revenu médian de 9600€/an/UC, 35% de
chémage, une population jeune (37% de
moins de 25 ans) mais vieillissante (42%
des logements occupés par des personnes
de plus de 50 ans)
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~ Les principaux enseignements de I'état des lieux

Une concentration des 2316 logements sociaux de la communauté de communes sur les
communes de Cernay et Thann et entre deux bailleurs principaux

Part dansle parcsocialde Nombre de Identifiant logement

Commune , ; « Plusde 3 logements sociaux sur 4 (76%) sont
I"agglomération dans Répertoire RPLS | lisé ' de Th d
Aspach-le-Bas 0,2% A ocalisés sur les communes de Thann ou de
Aspach-le-haut 0,2% 5 Cernay et 13% sur le QPV Bel Air (306
Bitschwiller-les-Thann 6,6% 153 logements)
Bourbach-le-Bas 0'8:2 18 « Bitschwiller-lés-Thann et Vieux-Thann
h-le-H i :
SEREDRCH-IS-Sat 01 e apparaissent comme les deux communes
Cernay 39,0% L .
Roderén 0,3% 6 « périphériques » en matiere de logements
Steinbach 1,9% as sociaux et centralisant le reste de l'offre
Thann 37,2% 861 - Une concentration du parc social 8 mettre en
Utihoitz Lo% = lien avec la concentration des fragilités sur ces
Vieux-Thann 9,2% 213 torritod
Wattwiller 0,4% 10 erritoires
Willer-sur-Thur 3,1% 72
Total général 100% 2316 =  69% des logements sociaux du territoire
) Enaaer i appartiennent au bailleur Domial, seul bailleur
Bailleurs Part du parc . - ; : opa
logements disposant de patrimoine en Quartier Politique
ALEOS 0'22 4 de la Ville et 'OPH intercommunal
NEOLIA 0,2 a " .
BTt deThenn 25.9% et (anciennement OP'H de Thann? cgncentre 25%
Habitat de Haute Alsace 2,3% 53 des logements sociaux du territoire
Mulhouse Habitat 0,5% 12 - Une concentration du parc sur un seul bailleur
Immobiliere3F Alsace 2,3% 53 qui peut entrainer des difficultés, notamment
DOMAAL 69,0% 3= dans le cadre de la gestion des ménages en
SOMCO 0,3% 6 She Isi
ociété fonciére d'habitat et d'humanisme 0,0% 1 procedure d expuision
otal général 100% 2316 ) _ 10
Nota: 5 logements de plus a Cernay (4Neolia et 1H&H)
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Les principaux enseignements de I'état des lieux

Une concentration des 2316 logements sociaux de la communauté de communes sur les
deux villes centres et entre deux bailleurs principaux — FOCUS DOSSIERS CONTENTIEUX

Volume de dossier en précontentieux et contentieux sur le parc de Domial au
31/12/2016

17% des ménages du parc du bailleur
Domial sont actuellement débiteurs dont

Nombre  Nombre de Nombre de Part de 66 ménages en phase de contentieux
de dossiers dossier meénages
logements contentieux précontentieux débiteurs L i "

Des difficultés plus aigues (en volume et en

Bitschwiller-les- 145 ; 15 15% proportion) a Cernay et Vieux-Thann

Thann

Bourbach-le-Bas 18 1 3 22% Des difficultés de relogement des ménages
expulsés au regard de la concentration du

Cernay 825 33 113 18% 2
parc et un passage par le parc privé pour de

Roderen 6 0 1 17% nombreux ménages en difficulté

Steinbach 24 0 0 0%

Thann 258 10 26 14%

Uffholtz 23 0 5 22%

Vieux-Thann 210 13 28 20%

Wattwiller 8 0 3 38%

Willer-sur-Thur 72 2 11 18%

TOTAL 1589 66 205 17%
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= 3,2%de vacance sur le parc social a I'échellede = Un taux de mobilité de 9,3% sur la CC de Thann-
I'EPCl et 3,9 surle QPV. Cernay et seulement 6,7% sur le quartier Bel Air

2 Une potentielle « captivité » des ménages dans le parc Quelques éléments de comparaison avec M2A

social avec: = Jusqu’a 10% de vacance sur certains secteurs,
« Une forte proportions des demandes de mutation qui notamment sur les QPV

interrogent I'adéquation du parc avec les besoins. -« Des taux de mobilités particuliérement

+ Un faible taux de rotation qui peut impliquer une importants dépassant les 20% sur certains
difficulté pour les ménages de réaliser des parcours secteurs | ' -
résidentiels ascendants. . : y
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Un niveau de loyer moyen qui permet d’accueillir des ménages précaires sur 'ensemble des
communes

Un parc composé a 57% de logements
financiéerement accessibles aux ménages les
plus fragiles (HLMO + PLAI)

Un taux qui s’éléeve a 80% sur Thann et sur
Steinbach (45 logements) et a3 100% sur
Willer-sur-Thur (79 logements)

Wattwiies

Un niveau de loyer moyen de I'EPCI
relativement faible : 5,19€ contre 5,50€ pour
la moyenne nationale

Un prix moyen de 4,52€/m?, le QPV de Bel
Air a Cernay apparait comme le quartier le
plus accessible financiérement au sein de
I'intercommunalité

Un parc accessible sur 'ensemble de I’'EPCI
mais une vigilance a avoir sur la
concentration du parc le plus accessible sur

Quelques éléments de comparaison certaines communes / quartier et in fine, le
= Colmaragglo : 5,25€/m? risque de concentration des fragilités.
= M2A:561€/m? 13
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Un taux de pression sur le parc social limité mais concentré sur les demandes de mutations

Répartition de la demande en cours par commune

= 546 demandes pour la CC de Thann-Cernay en 2016.

« Une demande concentrée sur les communes de
Thann et Cernay

= Un niveau de tension limité sur 'ensemble du
territoire : 2,31 demandes pour une attribution et
des délais de satisfaction inférieurs aux moyennes
régionale et départementale (5 mois pour les primo-
demandeurs contre 10 mois en Alsace et 6 mois dans
le Haut-Rhin)

Répartition de la demande satisfaite par commune

14
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Un taux de pression sur le parc social limité mais concentré sur les demandes de mutations
Demandes en cours et satisfaites selon la taille du ménage
en mutation (SNE - janvier a décembre 2016)

= Présde40% des demandes en cours sur l'année 2016  40%
correspondaient a des demandes de mutations (311  30%

24%
sur 783) contre 36% pour le Département et 35% an¢ §
pour la Région. E
o I ' E
l 3%
= Une demande de mutations importante et 0% -
difficilement satisfaite pour les ménagesde 1 ou 2 Apers  SPthERER e
personnes avec un manque de T2 principalement. A ®Demandeactive  Demande satisfaite
mettre en lien avec la demande des ménages agés en
i s b inis ids A1 Demandes en cours et satisfaites selon la typologie de
sous-occ.upz.atlon etles besoinsliés a la logements en mutation (SNE - janvier & décembre 2016)
décohabitation.
~——Demande active - Demande satisfaite
Chambre/T1

- Une difficulté a répondre a I’évolution des besoins
des locataires du parc social

TSet+

15
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Une précarité importante des demandeurs mais une bonne capacité du parc a répondre a

ces demandes Demandes en cours et satisfaites par plafonds de ressources du
demandeur (SNE - janvier a décembre 2016)

= |’analyse des niveaux de ressources par UC des m 80%
demandeurs, en 2016, témoigne d’une fragilité 200
économique de la demande : 3 demandeurs sur 4 sont 60%

- PR Ty m
ainsi éligibles au PLAI. o
30% Ak 20%

= Pour autant, le parcsocial permet de répondre a cette :::: l : o, o]
demande qui représentent 80% des demandes 0% idox  Mox —dd
satisfaites =<PLAl  >PlAlets< >PlUSet=<PlS  >PIS Non saisie

PLUS

- Acontrario, il apparait plus difficile pour les ménages e
plus aisés d’avoir accés au parc social, les ménages Répartition des attributions en fonction des ressources par UC (SNE -
éligibles au PLUS représentent 24% de la demande active jenvier & décambre 2016)
mais seulement 20% de la demande satisfaite. notres NN -

- Une forte proportion d’attributionspour les ménages o

]
i
les plus précaires (moins de 1000€/mois/UC) sur laville  Viewmenn B B SR |
de Thann. Thenn  ENETSSNEN anx e )
i S

2 Une structuredu parc qui permet de répondre ala e 6D -
demande des ménages les plus précaires mais un enjeu < ™ecerey 1N - e —

de mixité, notamment sur la ville de Thann 0%  10% 20% 30% 40% SO0%  60%  70% 80%  S0%  100%

®0-499€  Entre 500 et 999€ © Entre 1000 et 1999¢ ® Entre 2000 et 2999€ © > 3000€ © Autre
16
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Des ménages demandeurs de petites tailles plus difficiles a satisfaire, notamment les
ménages agés

Demandes en cours et satisfaites selon la taille du
ménage demandeur (SNE - janvier 3 décembre 2016)

e

= Les ménages d’une personne représentent
38% de la demande active en 2016 mais
seulement 32% de la demande satisfaite.

33§55 %§

= Une demande de petits logements
Demandes en cours et satisfaites par logements recherchés

difficilementsatisfaite : 32% de la demande Spers Gpersets et attribués (SNE - janvier & décembre 2016)
active mais 13% de la demande satisfaite DOsmminnction;_g Rammdemtituin ——Demande sctive  —Demande satisfaite
(notamment pour les demandes de mutation) Qubewts
-
= Les ménagesde plus de 60 ans représentent E -

11% de la demande active mais seulement 3% TSets

de la demande satisfaite
Demandes en cours et satisfaites par tranche d'ige

pour les primo-demandeurs (SNE - janvier 3 décembre
2016)

ATe.

~de20ans 20-34ans 35.59ans 60-74ans 7Slnut

- Un enjeu important de production de
logements adaptés:

+ Des petits logementsT1 ou T2 pour
répondre aux besoins des petits
ménages.

« Deslogements accessibles et adaptés aux
besoins d’une population vieillissante

s§§§§§§

® Demande active © Demande satisfaite
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| Les principaux enseignements de I’état des lieux

Des attributions proches des objectifs inclus dans la loi Egalité & Citoyenneté

= Répartition 2016 des attributions sur la CCde Thann-Cernay : 236

attributions dont 209 hors QPV et 27 en QPV Localisation des attributions 2016

= Un premier quartile des revenus fixé par arrété préfectoral : 7271€/

7
20
an, soit 606€ / mois
Attributions hors QPV au premier quartile % Aoliniia
des demandeurs 4
Objectifs de la loi Egalité et Citoyenneté 25% 52 attributions \
Attributions effectives en 2016 20% 42 attributions

Différentiel 5% 10 attributions

Attributions en QPV aux ménages des

; 7 % Volume
trois autres quartiles
Objectifs de la loi Egalité et Citoyenneté 50% 14 attributions
= Hors QPV
Attributions effectives en 2016 74% 20 attributions = dont demandeurs du 1er quartile
Quelques éléments de comparaison (attributions hors QPV au 1* quartile) « dont demandeurs du ler quartile

= Colmar agglo : 22%/ différentiel de 25 attributions
= M2A:11%/ différentiel de 192 attributions
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l honn Y
et de aoourat

Le QPV de Cernay ainsi que Bitschwiller-les-Thann concentrent particulierement les
ménages les plus fragiles

= Unindice de fragilité important (entre
1,10et 1,20) pour le parc de Bitschwiller-
les-Thann et du quartier Bel Air.

= Un enjeud’équilibrage de la production
de logement social, éventuellement en
s’appuyant sur le développementdu
parc privé conventionné, et des
attributions pour limiterla
concentration des phénoménes de
fragilité

19
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Des niveaux de revenus qui traduisent une fragilité de P'occupation sociale sur plusieurs
secteurs de la Communauté de communes

Occupation sociale du parc par niveaux de ressources par

—

rapport aux plafonds HLM

—

Plus d’1 occupant CC de Thann Cernay 23% T 1 occupant sur 10
sur 3 du parc social o dispose de
dispose de niveaux Wikier-sur-Thut % s B3 revenus
de revenus en ) supérieurs a 90%
Vieux-Than 23%
dessous de 40% des ik ~ des plafonds
lafon i
plafonds HLM _— PLUS,ycS)mpns
sur certaines
s schenre o I, | O
- hann 2% L %
particulierement fragilisées
fragiles: Steinbach
Bischwiller-lés- = Unlevieren
Thann, Vieux Cernay faveurdela
Thann, Cernay, mixité ?
Thann Bourbach-le-Bas
Bitschwiller-les-Thann 22% B
0% 20% 40% 60% 80% 100% -
mjusqu'a 19,99 % mde 2033999 % » de 402 59,99 % mde 60 a 100 % = Ménages au dessus des plafonds
20
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Une trés forte fragilisation de Poccupation du parc social sur 'ensemble de la communauté
de communes

Part des ménages dans le parc social dont les Occupation du parc social par niveau de
niveaux de ressources sont inférieurs a 20% revenus par rapport aux plafonds HLM
des plafonds HLM 35%

3% 2 5%
——Ensemble des occupants  =—Emménagés récents 5% 23

31%
24% %
22%
. 47 19
Bitschvaller-lés. 20%
Thann 15% 10%
A0% 10%
35 )

Qarv % Bourbach-le-Bas 5% I £
0% -

jusqid  de203 ded0d de60A100 Ménages
1999% 3999% 5999% % au dessus
des
j Cooney plafonds

® Ensemble des occupants  MEmménagés récents

Willer-sur-Thur

= Desménages emménagés récents (moins de 3 ans) qui disposent
de revenus plus faibles globalement que le reste des occupants du
parc, particulierement sur le quartier Bel Air, a Bitschwiller-lés-
Uiholtz Thenn Thann et Bourbach-le-bas.

Vieux-Thann ‘ Steinbach

= Deux exceptions, Uffoltz et Vieux-Thann.

< Unrisque de fragilisation de I'occupation du parc a prévenir via
une réorientation des attributions 21
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Un Quartier Politique de la Ville qui compte des ménages précaires mais une diversité en
termes de composition familiale

Occupation sociale par tranche d'age de la personne de
référence = Une surreprésentation des ménages de 65 ans et

3;": plus dans le quartier Bel Air et a contrario une sous-
- 29% représentation des moins de 30 ans.

2% 2% 2% 21%

i:: 16% 16% Un QPV qui reste majoritairement composé de

ox  B% I I I I | familles cependant.

o |

Moinsde 30ans De30a 39ans DedDa4%ans DeS0364ans  GSanset +

T Thania Chioae- BPY = Anticiper les besoins en logement adaptés pour les
ménages vieillissants dans le QPV mais aussi sur le
reste du parc.

2

Occupation du parc social en fonction de la composition
familiale des ménages occupants

S09%
A40% 35%
30% 21% 21%
20% 15%
- AN Hm 2
“ S —
Isoké Monaparentaux  Couple sans Couple aver  Autres strctutes

enfan enfant(s)

u(CThann-Cernay = QPV

22
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